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ORT DE
privind estimarea valorii de piata, pentru o suprafata de teren intravilan de

Eosmp,situatiinlocalitateaCampulung,SoseauaNationala,FN,punctul
"Jidava", judetul Arges

Proprietari

Solicitant

Destinatar

Evaluator

: Radu Cdtin-Cristinel si Radu lonela-Emilia

: Consiliul Judetean Arges

: Consiliul Judetean Arges

: SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Raport evaluare - teren inkavilan 808 mp , NC 85605

Citre:

Consitiut Judetean Arges , in calitate de Clientsi in calitate de Utilizator Desemnat

Stimati parteneti,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru terenul propus spre
evaluare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in documentele de
proprietate ale imobilului.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobil, prelucrarea datelor, cercetare de piata

specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor 2018 si metodologia specifica.

Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinji unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra

managementului proprietatii. ln elaborarea Iucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta

asupra proprietatii, nefiind omisa deiiberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile

economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta

impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
Membru Corporativ AN EVAR

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pa1 2



Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
l. Termenii de referinta ai evaluarii

1. ldentificarea si competenta evaluatorului
2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
3. Scopul evaluari!
4. ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
5. Tipul valorii
6. Data evaluarii
7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
9. lpoteze si ipoteze speciale
'10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

1 1. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

12. Descrierea raportutui
ll. Prezentarea datelor

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect Descrierea juridica

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
4. lnformatii despre amPlasament
5. Descriereaimobilului
6. Date privind impozitele si taxele
7. lstoric, incluz6nd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

lll. Analiza pietei imobiliare
lV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare

1. Abordarea Prin Piata

Vl. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VIl. Anexe raport
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

SINTEZA RAPORTULUI

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ
Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Solicitantul evaluarii

ldentificare client

Adresa client client

Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Utilitati existente

Proprietari

Adresa proprietatii

Cod postal

lpoteze speciale

Data inspectiei

Data evaluarii

Data finalizare raport

Scopul evaluarii

Tipul valorii

Valoarea de piata

SC TOTAL ROM PROIECT S.R.L.

Nr. 0252 emisa in 01 .01 .2018, valabil pana la 31 .12.2018

Catanoiu Mirel_Administrator;
e_mail: mirelcatanoiu@yahoo.com;

Catanoiu Mirel, Membru titular ANEVAR, specializari EPl, EI, EBM,
Legitimatie si parafa: 11242 lvalabil20l8, Tel: 0744365795: Fax:
034881 4607, E_mail: mirelcatanoiu@yahoo.com

Consiliul Judetean Arges

cod fiscal 4229512

municipiul Pitesti , Piata Vasile Milea , nr. 1 , judetul Arges

Consiliul Judetean Arges

teren intravilan , categoria de folosinta fanete, in suprafata de 808 mp

curent electric , apa

Radu Cilln-Crlstinel si Radu lonela-Emilia

localitatea Campulung , Soseaua Nationala , fn , punctul "Jidava"

judetul Arges .

1 15100

Nu este cazul.

07 .09.201 8; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Catanoiu Mirel

14 09.2018

14.09.20'18

Vanzare cumparare

Valoarea de piata

5800 euro, echivalentul a 26907 lei , fara TV
curs valutar'l eur = 4,6391 lei,

SC TOTAL ROIU PROIECT SRL pag 4
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Raport evaluare - teren inkavilan 808 mp , NC 85605

Valoarea prezentata nu esle influentala de TVA. Estimarea valoriiare la baza oferte/tranzactii de proprielati comparabile detinute in general de persoane

lizice, neptalitoare de TVA. Din punct de vedere al coduluifiscal si al normelor de aplicare a codului fiscal, operatrunile de vanzare de proprielati simjlare nu

sunt incrdrale in catego a operatiunilor cuprinse in sfera de aplicare a taxei

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ AN EVAR

CATANOIU MIREL

Evaluator autorizat El, EPl, EBM
Legitimatie 11242 valabila 2018

0
A Iz.11242
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de SC TOTAL ROM PROIECT SRL, prin Evaluator Autorizat CATANOIU MIREL,

Membru Titular ANEVAR, specializat El, EPl, EBM, posesor legitimatie N. 11242

subsemnatul declar ca opiniite si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul acestui

Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care

a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere

care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru

concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarale corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta

prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta

substantiala profesionala de stricta specialitate
prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2016.

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: Consiliul Judetean Arges , cod liscal 4229512.
Sediut client : municipiul Pitesti , Piata Vasale Milea , nr. '1, judetul Arge$.

Utilizator desemnat: Consiliul Judetean Arges .

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru vanzare - cumparare.
prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: teren intravilan in suprafata de 808 mp conform documentelor de proprietate si conform

masuratorilor cadastrale

Adresa
Cod postal
ldentificare cadastrala
Carte Funciara
Proprietari

localitatea Campulung , Soseaua Nationale , fn , punctul " Jidava ', iudetul Arges
1 1 5100
85605
85605
Radu Cilin-Cristinel si Radu lonela-Emilia

5. Tipul valorii
Se estimeiza Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un activ sau o datorie

ar putea fi schimbat(a) ta data evaluarii, intre un cumparator hotaret si un vAnzator hobrat, intr-o tranzactie

nepaftinitoare, dupa un marketing adecvat si in care paftile su actionat fiecare in cunostinta de cauza,

prudent si fara constrengere". Valoarea estimata nu va contine TVA.

5. Data evaluarii:
Data inspectiei : 07.09.2018. lnspectia s-a realizat de catre Evaluator Autorizat Catanoiu Mirel

Data evaluarii : 14.09.2018
Curs valutar : I EURO = 4,6391 lei, afigat de BNR la data de referinF a evaluerii

Data finalizarii raportului : forma scrisa a raportului a fost finalizata in 14.09.2018

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de p

impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprind
suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. lpoteze speciale, nu au

referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopuldecla
Conform constatarilor la inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect este
estimat in aceasta ipoteza.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
lnformatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

roprietarul reperului analizat.
e verificari sau investigatii

existat limitari sau restrictii
rat al evaluarii.
utilizat in at, fiind

, site-
- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre propr

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate di

/i
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Raport evaluare - teren inkavilan 808 mp , NC 85605

uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, etc;
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare a bunurilor 20'18, valabile la data evaluarii;
- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL
lnformatii din 

-mass-medla aferente miscarilor imobiliare. lnformatia furnizata de catre terti este considerata

de incredere, dar nu ise acorda garantii pentru acuratete.

9. lpoteze si ipoteze speciale
lpoteze:
ln realizarea raportulul au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,

in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

Aspectele juridice:
- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma nece(ificata, asa cum acestea

furnizata de proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau

documentari suplimentare.
- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care

a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica

Aspecte fi zico- dimensionale:
evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de proprietar,

acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta

dimensjunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa

vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in

care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata

Urbanism:
- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de

zonare si utilizare, in alara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in

considerare in Prezentul raPort.
Structura

- nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind

considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator;

Mediu
- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista

nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in

acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva
- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau

ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce

la diminuarea valorii raPortate.
Metodologie

- siopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii

metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa

conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;
- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul

informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de

informatiile disponibile;
- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.

Consultanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune
Alte date

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozit stand
lnposibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta

altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre eva

rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu
Evaluatorul nu isi asuma nlci o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, jundice si po

ft
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Raport evaluare - teren inkavilan 808 mp , NC 85605

intocmirii sale.
- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare

lpoteze speciale: nu este cazul.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a reatizat in concordanta cu prevederale din Standardele de evaluare a bunurilor
2018, compuse din:

SEV100 - Cadrul general,

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV102 - lmplementare;

SEV103 - Raportare

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica

Ghidurile de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specificei
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opjnia finala a

evaluatorului asupra valorii de piata a bunului,
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele

de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

a
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

II. PREZENTAREADATELOR

1, Descrierea iuridica
Au fost prezentate urmatoarele documente care atesta dreptul de proprietate:

-contract de vanzare cumparare cu lncheierea de autentificare cu numarul262107 03 2018 Ia Biroul
lndividual Notarial Alecsoiu Constantin
- extras de carte funciara pentru informare ff.3971116 03 2018 a localitatii Campulung .

- incheiere de intabulare nr. 3971/16 03 2018.
- Documentatie cadastrala cu nr. 1909/09 02 20
- Certificat de urbanism N 45481 07 08 2018 , emis de Primaria Campulung

Mentiune: ln scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de

proprietate este considerat deplin.

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
ln evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier sau alte bunuri mobile .

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
Zona:

- Zona periferica a municipiului Campulung ;

- Unitati comerciale: la distanta mica;
- Unitati de invatamant: la distanta mica;
- Unitati medicale: la distanta mica;
- Sedii de banci la distanta mica;
- Muzee: la distanta mare;
- lnstitutii de cult: la distanta mica;
- Parcuri: la distanta micaj
- Lacuri: la distanta mare.

Utilitati:
- Retea urbane de energie electrica: existenta la cca 20 m;
- Retea urbana de apa: existenta la cca 20 m,

- Retea urbana de termoficare: inexistenta;
- Retea urbana de gaze: inexistenta ;

- Retea urbana de canalizare: inexistenta ,

- Retea urbana de telefonie: existenta;
Artere de circulatie:

- Auto: cu acces din DN 73. Calitatea retelelor de transport
si cate o banda de circulatie pe fiecare sens;

Ambient civilizat
- Trafic auto intens;
- Traflc pietonal mic.

asfaltate cu circulatie pe ambele sensurl

4. Descriere amplasament suprafata de teren este de 808 mp conform documentelor de proprietate

si conform masuratorilor cadastrale;
- proprietari : Radu Calin - Cristinel si Radu lonela-Emilia,
- regim juridic : inhavilan;
- categoria de folosinta : fanete ;

- are acces direct in DN 73 ;

- forma neregulatal
- terenul imprejmuit;
- utilitati apa , curent electric ;

- teren plan , ce nu necesite defrisari ;

- in zona nu au fost constatate alunecari de teren ,

- fara pericole naturale .

Vecinatati:
N: Consiliul Judetean Arges - Castrul Roman Jidava;
E: -proprietate Radu Calin Cristinel ,

S- Iotul nr. 2;
Vest : DN 73 3 T0r
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

Conform Certificat de urbanism nr.4548107 08 2018 , emis de Primaria Municipiului Campulung ,

destinatia actuale este de teren intravilan , UTR. NR.5 , subzona de locuire cu regim mic de

inaltime P .... P+2 , cu posibilitati de indesire , categoria de folosinta faneata ( nu face obiectul
fanetelor , conform ordinului 3412013 \, activitati permise : locuire . Terenul nu este subtraversat
de conducte magistrale de apa sau gaze .

Certificatul de urbanism nu prevede alte restrictii .

5. Date privind impozitele si taxele
ln conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al municipiului Campulung

, impozitele pe bunuri de tip teren intravilan sunt aplacate in functie de caracteristicile imobilului si suprafata.

6. lstoric, incluzand vinzarile anterioare 9i ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala sunt vizate spatiile comerciale atat pentru scop de tranzactii cat si pentru activitate
servicii de inchirieri. ln prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani

cererea de proprietati similare. Se aprcciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita in

principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate considera ca piata spatiilor comerciale este in

usoara scadere. In cazul proprietatii evaluate exista suficiente proprietati cu atractivitate egala.

PR
c ICTAL
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Raport evaluare - teren inkavilan 808 mp , NC 85605

III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

lmobilul evaluat este localizat in zona periferica a municipiului Campulung
Cimpulung este un municipiu in judetul Argeg, Muntenia, Romania, format din localitelile

componente Campulung (regedinta) 9i Valea Rumane9tilor.
Orasul se afla in Nord-Estul judetului, in depresiunea omonim5, la o altitudine de 580-600 m,

in Muscelele Argesului, Ia poalete Muntilor lezer, pe malurile Raului Targului. Este strabetut de goseaua

nationald DN73, care leaga Pitegtiul de Bragov, aflandu-se la o distant5 de 52 km de Pitegti si 84 km

de Bragov. La Cimpulung, dan acest drum se ramifica goseaua judeteana DJ737, care duce spre sud-est

la Mioarete si Boteni (unde se termine in DN73D); s-oseaua judeteaneDJT34, care duce spre nord la Leresti;

Si s,oseaua judeteana DJ732C, carc duce spre vest la Bughea de Jos, Godeni (unde se intersecteaza

iu DN73C) ai Schitu Golesti (unde se termine in DN73). Pe calea ferata, ora$ul are statiile Campulung si
parc Kretulescu, ultima fiind capetul unei linii de cale ferata care duce spre sud la Golelti, unde se une9te

cu calea ferate Bucuregti-PiteFti.

La sfargitul secolului al xlx-lea, campulung era o comune urbane ce.iuca rol de re$edinte

a judetului Muscel. Orasul avea o populatie de 11.244 de locuitori. Strizile lui principale erau Negru Vode,

nSutui, wtatei Basarab qi Gruiului; ele mergeau paralel prin centrul ora9ului si erau pietruite. Strazile Negru

Vode, Fierarilor gi C6mpulung-Albesti aveau plantati arbori. Erau amenajate trei piete (Sfantul llie, Scheiul qi

a Juditetor); piaia SfAniul llie era cea principali, aflate lange biserlca cu acelagi hram; acolo se tinea targ

sdptimAnai, precum si un mare targ anual intre 17 si 28 iulie, de Sfantul Ilie. Existau in oras scoli primare de

biieli gi fete, un gimnaziu, o gcoale normala, spital, cazarmi de dorobanti 9i calarasi, po$ta si muzeul ,,Negru

Vodi". Funclioniu 19 biserici, intre care gi menastirea Campulung. Anuarul Socec din 1925 consemneazi

oragul cu acelagi statut, avdnd o populalie de 16 100 de locuitori.

ln 1950, iudetul Muscel a fost desfiintat, iar Campulung a devenit orag raional, reqedinF a raionului Muscel

din regiunea Arges. in 1968, la reforma administrativa, oragul a pierdut statutul de centru administrativ

regional, devenind orag al judetului Argeg. A fost declarat municipiu in 1994.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municiplului Campulung se ridica Ia

3j.767 delocuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraseri
38.209 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,99%), cu o minoritate de romi (1,79%). Pentru

6,03% din populalie, apartenenta etnica nu este cunoscute. Din punct de vedere confesional, majoritatea

locuitorilor sunt ortodocgi (90,41%), cu o minoritate de cregtinl dupe evanghelie (1,06%). Pentru 6,06% din

populalie, nu este cunoscuta apartenenla confesionale.

Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale
piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a

efectuatranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume

de bani. O Serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilorl

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele lmobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza esterelativ

mic, proprietatile imobiliare au vatori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca

acesie piete sa fle sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de

munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,

marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
c) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de

finantare tranzactia este periclitata;
d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatade

reglementarile guvernamentale si tocate. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde ca nct

de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj

oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa semod
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nuechilibru,
e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cum
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putinlichi
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procesul de vanzare este lung.
batorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt jmportant

emotivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si

exogeni proprietatii. ln functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor Ia

piati pe de o parte sitipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat

iipuri diferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul

lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a
pietei si dezagregarea proprietatii.

Piata imobiliara specifica
ln cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,

incepand cu tipul proprietatii.
proprietatea imobllia;a evaluata este compusa din teren situa in intravilanul municipiului Campulung .

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata terenurilor

intravitane din municipiul Campulung .

ln analiza acestei piete am investigal aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de

proprietate delimitat.

Analiza ofertei
Ce piata imobiliari, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care.elle disponibila pentru

,ani"ii .u, inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumite perioada de timp. Existenta ofertei

p".i, 
" 

r"r.,ij piofrietate ta un anumit moment, anumit pre! 9i un anumit loc indici gradul de raritate a

acestui tiP de ProPrietate
in.""".'u privegie oferta competitive pentru proprietatea imobiliare subiect, aceasta este scazuta'

Oferta de terenuri intravilan" p"ntr, ,unrrr" in municipiul Campulung se extinde pe langa acestea si prin

sursa proprietarilor de terenuri sau a dezvoltatorilor imobiliari ce edifica unitati oferite spre vanzare'

Avand'in vedere analiza tipului proprietatii, se va analiza numai segmentul de piata caracteristic, piata locala

a terenurilor din perimetrui respectiv Piata terenurilor municipiul Cimpulung impartita in terenuri intravilane

gi terenuri extravilane.

Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

Analiza cererii
Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru vanzare ln scopu I exploatarii ca

proprietate rezidenliale sau agricold.
Avantajele zonei:

o Pachetul complet de utilitati aflat in zona;

. Retea de transport in comun prezenta;

Dezavantaiele zonei:
. Lipsa unei oferte imobiliare variate;

. Amplasare in zona periferici a municipiului ;

Echilibrul pietei
punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclut imobiliar neputand fl sincronizat cu ciclul

de dezvoltare a afacerilor, dato;t; instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe

termen lung sau Pe termen scurt
i" Ori, Lr:"irrrii piata imobitiara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea, rar

numarul tranzactiilor incheiate eite'relativ redus. ln aceste conditii se poate estima ca avem o piata a

u drept obiect proprieteti imobiliare de
piata la momentul actual, putem afirma
nstanle.
comparabile, pentru vanzare. Preturile
suprafale, utilitili, frontul stradal etc,

cumparatorului.
La nivelul localitdtii, la momentul actual, numarul tranzactiilor care a

acest tip este foarte mic Astfel, tinand cont de condltirle existente pe

ce prelurile si chiriile pentru acest tip de proprietate se.vor mentlne co

i" J""i'"r" ri raport sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietati

de oferta / tranzactionare variaza foarte mult in functie de localizare'

un interval mai des intalnit pe piata in zona similara fiind 7-9 EUR/mp

j rore
PR

t)CI 4 €;
I
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in evaluare.

Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si ale analizei vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,

justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate. ln cele

mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuala. Analiza se efectueaza

intr- una din urmatoarele situatii:
. cea mai buna utilizare a terenului liber
. cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii unei proprietati prin prisma

constructiilor existente.
Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata

"puiin". 
analizala, a fost realizata analiza celei mai bune utilizari a terenului construit, prin prisma

constructiilor existente.
Uiiii."i" p"rri"" legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism'

Fizic posibila: in carul utilizarii rezidentiale, posibilitatea fizica este evidenta'

fezaUilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista numeroase proprietati cu o atractivitate

A;L, ;i'[;;i" ca proprietati pentru dezvoltare rezidentiala. Pentru imobilul analizat nu exista indicatii din

oLtr.au alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea'

E;;;i;i", LMBU pe-ntru imobitul existent este cea aferenta unei utilizari cu destinatia rezidential. Nu se

fi:"onir"rr" pa tLrmen mediu si lung -schimbarea. 
utilizarii actuale. Segmentul cel mai probabil de

ir*prritori este reprezentat de persoanl fizice sau juridice cu.venituri medii si peste medie.

nr"nO in vedere caracteristicile zonei in care se ifla proprietatea imobiliara, utilitatile tehnico-edilitare,

amptasamentut si nu in ultimul |and scopul evaluarii, evaluarea s-a facut pentru utilizarea de teren curti

constructii.

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii rliltzeaza

metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare. Alegerea lor depinde de

tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinF ai evaluarii, de calitatea si

cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de

[iora"re" prin piata. Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se

fr"" piin analizatea paetei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor .proprietati cu cea

"rifrlt". 
Premiza majora a metodei eite abeea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in

relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile Analiza comparativa se bazeaza pe

asemanarite si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

lnformatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta. diferentele ,intre 
fiecare

proprietate comparabila si proprietatea de evaluat-... Elementele de comparatie includ: drepturile de

irolrieiate transmise, conditirle de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de piata, localizarea,

i"i5"i-"r'J.iL ii"ce, caractertsticite economice. utilizarea si componentele non-imobilare ale vanzarii'
-- - 

Atunci cand exista informatiidisponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si

sistematica abordare pentru estimarea valorii- - - 
tvtetoda compaiatiilor directe sau metoda de comparatie a vanzarilor - este guvernata de principiul

suostituirei iire esie un principiu de prim rang si care spune ca ,,nici un investitor prudent nu va oferi pentru

o p.pri"t"L un pret mai mare decat cel cu cire ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si

aceeisi atractivitite, intr-un interval de timp rezonabil"'-----nOoro"i"i prin piala otera o inOicalie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active

identice sau similare, al caror prel se cunoagte'-- '-pr,ru 
"t"pa 

a acestei aOoiddri este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau

similare, tranzaciionate recent pe pia!5. Daca exista puline tranzactii recente, de ase-menea, poate fi util sa

ie ia in consideiare prelurile activelor identice sau similare care Sunt listate Sau oferite spre vanzare' cu

"""j,ti, "i 
i"r"r4ti lceitor intormalii sa fie clar stabilite 9i analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor

tranzaclii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fale de conditiile tranzacliilor efective 9i s5 fie definit

tiput valorii gi orice ipoteze "rt" 
ui."lra sa fie adopiate pentru evaiuarea care se realizeaze'Pot exista qi

A'it"r"ntu i"ti" 
""ricieristicele 

luriOice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale

activului evaluat.--' '- n.iiii" comparativa vizeaze asemanirile 9i diferentele dintre bunuri ce influenleazt valoarea'

rezultat;i fii;d o suma a corecliiloiexprimate valorii / procentual din oferta / prelul de vanzare' Tehnicile de

cuantificare a corectiilor sunt caniititive 9i calitative. Corecliile aplicate ofertelor /. tranzactiilor reflecta

suDerioritatea / inferioritatea O,rnurifo. comparabile prin elementele de comparatie, fiind alease valoarea

bunului comparabil cu corectia bruta minima'

intrucat evaluatorrr n, u 
"rrt "i."s 

la informatii privind tranzactii recente de proprietati similare din

zona studiate, pentru analiza *rpii"tiua a proprietaiii de evaluat s-au selectat din ofertele existente

proprietati comparabile prezentate integral in 9ne'i: . .- -" 
npii"rr", metodei a fost iaiiiitati oe intormatiile furnizate de agentii imobiliare 

-site-urile 
de specialitate

"i 
o" p,ioii"trL de profil. tn urmi consuttarii acestor surse de informatii, au putut fi selectate urmatoarele

comparabile:

V. EVALUARE

Caracteristica Subiect Comparabila A Comparabila C

Localizare
Campulung, zona

Castru JidoYa
Campulung iesire

spre Pitesti
Campulung, iesire

spre Pitesti
Campulung, vis a

vis de CastrulJidQYa

Pret
(Euro/mp)

? Euro/mp 10,00 14,00 6,90

Oterta oferta ofeda oferta

Data ofertei septembrie-18 septembrie-18 august-'18

CAL

I<.r-

o xoir i
t/
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Raport evaluare - te.en inkavilan 808 mp , NC 85605

808 2.500

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este

5800 euro, echivalentul a26907 lei, fara TVA

Supratata 2.130 6.054

apa , curentapa , curenl apa , curentapa, curentUtilitati

DN 73drum secundarDN 73 DN 73Acces

neregulataderegulataneregulata neregulataneregulata

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Adecvarea: in general in zona de influenta a proprietatii exista mai multe tranzactii cu proprietati constand in

terenuri libere; astfel se poate concluziona ca abordarea prin piata este cea mai adecvata pentru

proprietatea evaluata.
hrecizia: abordarea prin piata ufiltzeaza date de piata pentru evaluarea terenului; se apreciaza ca informatiile

despre tranzactii cu proprietati comparabile sunt muit mai precise

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin piata au fost utilizate cele mai multe date de piata;

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru aceasta abrdare impreuna cu rezultatul reconcilierii, sunt

Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

prezentate dupa cum urmeaza
Abordarea

. adecvare Foarte buna

precrzre Foarte buna

. cantitatea si calitatea
informatiilor

Buna - s-au obtinut informatii
suficiente

Concluzionand, evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata reprezinta valoarea

de piata a proprietatii.

Valoarea de piata totala: 5800 euro, echivalentul a 26907 lei' fara TVA,

Valoarea prezenta ta nu este influentata de TVA. Estimarea valorii are la baza ofefte/tranzactii de proprietati

comparabile, detinute in general de pe rsoane fizice, neplatitoare de TVA. Din punct de vedere al codului

fiscal si al normelor de aplicare a codutui fiscal, operatiunile de vanzare de proprietati similare nu sunt

incadrate in categoria operatiunilor cuprinse in sfera de aplicare a taxei

SC TOTAL ROM PROIECT
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Localizare proprietate subiect:

lmobil de evaluat situat in municipiul Campulung , Soseaua Nationala , fn , punctul "Jidava"judetul Arges
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

Fotografii ale proprietatii

lmobil de evaluat situat in municipiul Campulung , Soseaua Nationala , FN , judetul Arges

PX

o

?.

(:f.
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Anexe de calcu I

ABORDAREA PRIN PIATA - Teren 808 m
PROPRIET TI COMPARABILEsubiectcoREcTll

comp.CComp.8Comp.ACORECTII SPECIFICE TRANZACTIEI
6,9014,00'10,00? Euro/mpP de oferta/vanzare EU RYm

ofertaoferlaoferlalranzactiei
-5%-5o/o-5%tranzactieCorectie ntru ti

-0,35-0,70-0,50Corectie Untru ti tranzactie
6,5613,30950Pret corectat EUR/m

lntegrallntegrallntegrallnteqraltransmisede
000%a%ul derud rletateC

6,5613,30950corectat UR/mP
La pial6La piatALa pialeLa piaFde linanCon

0%0%a%ntru fina
6 5613,309,50corectat EURYm

aug.18auq.18sep.18sep.18Conditii de ta
0%0%0%ileruCo

0,000,000.00
Coreclie pentru condiliile pielei
EUR/m

6,56
corectatP U 9 50

CORECTII SPECIFICE PROPRIETATII
Campulung , vis a

vis de Castrul
Jidova

Campulung , iesirc
spre Pitesti

Campulung , zona
Caslru Jidova

Localizarc

0%-15%-10./"Corectie
0,00-2 00-0,95UR/mCorectie

11 3155Pret coreclat EUR/m
6.

6,56

002.130,00002.00- totals
9%3%3%Corectie %

0590 400,29UR/mCorectie

7 ,1411 708,84UR/mPret corectat
cufentapa , curentapa , curcnt, curentUtilitati

0%o%0%Corectle %
0,000 000 00UR/mCorectie
7,1411 70884Pret corectat EUR/m

DN 73drum secundarDN 73DN 73/4cces
0o/o5%0./"Corectie %

0,000,670 00UR/mCorectie
71412.378 84Pret corectat EUR/m

neregulalaneregulalaneregulatanefegulataForma, deschiderea
0%o%0%Corectie
0,000 000,00Corectie U R/rn
7 1412.378.84

in pantain panlaplanae

Pret coreclat EUR/m

0o/o5%5%Corectie %
0000 670,48Corectie UR/m
7 ,1413 03I 31Pret corectat EUR/m

14't3,039,31Pret corectat EUR/m
-0 27-0,19Core ie totale netd EUR/m
-2./"

Core tota15 net6 ./"
P

I

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Core ie totald brut6 EURi/m 71

Proprietatea comparabila A a inregistrat cea mai mica corectie bruta (%)

14 09 2018 1 EUR=

VALOARE DE PIATA PROPUSA / 7,14 EUR

5.769 EUR

VALOARE DE PIATA rotun ita teren 5.800 EUR

VALOARE DE PIATA teren 26.907 LEI

Descrierea ustarilori

72 0 5g3

9%28%1a%Corectie totald brute (%)

vanzarelkanzactiilor se prezinta as$el

ta alocalata m ob aTC orde rentelfe nt ppeTEctafe ifed rte u d p roprietatic mu rato lo.i le pretum entrtam U u lipluud iete s a co paSt pop
n nfi a den S ref eclatea aia pretunS de rtlc anttescu cde um ratori p gealo ntSU no pa precu pc e etatiteuTn ctecala risti ropp

n Litb atean lorti a sTEnd ctia le a dispoTI ca elez nta rticip piatare e deti a pustauteciaza atoa repTMEva atou ru puapzaclitran aTeon rteofe lo edriusta e teicaa e ilemob leocala ristici apcted n zu ana ito AlUMm utl n saum a um SAU alItn dOT ae p pentrucrl rato pmpa

ln general, diferentele de pret intre p

tranctionare variaza pe piata locala i

ate in anunturile de vanzare si preturile de
5-10%, in functie de suprafata , localizare

returile afis
n intervalul

deschidere, acces

Comp.cComp.BComp.A

-5%-5o/o-5%Corectie

Valoarea ajustarii a fost determinata pe istorice privind marja de negocierebaza observatiilor

acest ti rietatede TO

pentru acest tip de Proprietate

Tip tranzactie

tn functie de amplasamentul imobilulu
notorietatea zonei, diferentele de pret

i, de accesul la m
pot ajunge Pana I

ijloac€le de transport in comun de

a 15%, in cadrul aceluiasi cartier'

Comp.CComp.BComp.A

0%-15%-10o/oCorectie
eUnt obm U U darnd lasameloobservati pbazatemide alan pare u ast a fost peal ao a)

nzarietateacomtn nU otodekae sn ortma oace dleccesa u p

Localizare

a piata sieste concretizata inInrfed it de adeste rce la LCrpaU pSde u afata pe pntaDifere p
tarti an IJc GTauslt n rsteca aza propopppreum

Comp.8Comp.A Comp.C

s%3a/.3%Corectie
rafatarea s udefiecarea p%3 tripStu cL.late ccaua fostb eleIomc ara alp

Suprafata

proprietatilor fara utilitati sau cu o parte din acestea
mici cu 5-10% in defavoareaDiferentele de utilitati sunt reflectate in preturi de vanzare mal

Comp CComp.BComp.A

0%a%0o/oCorectie

Utilitati

piale privind costul utilit,lilorValoarea aiustarii a fost determinata pe baza observatiilor din

ata. ln general pentru proprietali
mai mult cu cca 20-25%.

nti art ed a rtrce fe pidSacce US p lclpantrfeD ntere dle e pe pute
Ito a ctesumc taatz te pm dernaIt te paa tazst AS laaccescu

pentru acest tiP de ProPrietate

Comp.CComp.BComp.A

0%5%0%Corectre

Valoarea ajustarii a fost determ
modului de acces la Proprietate

d ponderea in pretul proprietatii abza observatiilor Privininata pe

Acces

lls rec n scuc m toriad aerea tuces paranu U s ed schn a sa alotu uforman dfunctie poe
TE Utrun n ot tedeam rn LtUatide ab allate peacestoraexistas isd ps d au ponpl

tzaonzat reatd core uCUs do sch respeaform u latareg

Comp BComp.A

0%Corectie

Nu este cazul

Forma-deschidere la strada

PR

SC TOTAL RO[.I PROIECT SRL
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Topografie ln general, in functie de topografia terenului -plat. in panta sau cu

diferentele de pret sunt in generalcuprinse in intervalul 5-15%
diverse baltiri. alunecari etc

Comp.CComp.BComp.A

o%5%Corectie

Comparabilele A si B sunt in pante siau fost aiustate cu 5%

EA CO

'a

SC TOTAL RO[.,! PROIECT SRL
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Oferte de vanzare:
Comparabila A

10€

GrYod rLlrroi i qr..l.

! T rr.E l'!.l.

L otuEerd*
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

Comparabila B

( hs1 rtrt rc*rri ) L.d&rCt4odul ) ldanc.io'r'l
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

Comparabila C
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

Acte de proprietate

,{ 'Z
IU

nf iffi{"Jptitr,A,Ti
NSi

Subsemnalele Pi4i:
1. MITU ELEUA, domiclliata in mun. PiteFti' str, E-remia G'199'q:"!t ?l-ll6:-i^t j.f)^?l

juo. Arge;s iolnt,t'cai5'cu Bl seria Bc nr' 969888/1981 - por Pitesti cod numerrc peisonar

2g7OAzgQ34g7 4, in nr*" prJii;r' ln calrtate de vanzatoale' denumita astfel pe cupriniul

inlreoulu: contract, pe de o partb, respectiv ' l'
' "'""; il;J ;iilt.r-cHsii*Lu,'Jiri,ori,. domicitiar in cornuna Poienarii de Muscel, sal

orogunl. nr. )1}. iro arg"", io."irii.'it' cittitia AS nr' 75^841812011'- SPCLEP CAmpulung'

cod nu..'neric personal 16505;;0ioio!.-f " ,r." propriu, nr cal tate de cump5rdtor' denumit

iitf"t pe.rprinsrt intregulur contract, pe de alla pane

(] "'" ;-i;;h;iat, o-,i comrn' aciio, pre."ntrt conlract de vdnzare-cumpirare avand

urmitoarele claJze :

Subsemnala vanzdtoarea, declar faptul ca vand cumperatorului' in deplina proprietate

.'\- $i posesie. imobilul proprietaiea ,nea consend dintr-un teren ianelo ln suptatull. d"$:'^P 'U /
I sitrral in rntravllanul rnrn ia*p'i*g' $oi"uu" Nationard' F N Dct "Jrdava iud- Arges

i :J#; i,l,l"l'i',f'* - i"".ilrr'jJ"1""'" n'#' - cast''r Roman Jidava' ra E - Radu cdrr'l

crisr,nel, Ia s - Lotul "t 2 (;;-;;;;;=ti'i"qr@oo;'r" v - DN 73 Pitesli'campurung imobiluL

r,na ,o"ntirii"r cddasrrar ";; ;;;;'6os jta-#-p'':isr-I:TJl:r:l"ltiJtJTIT".[FI'"]
cadaslrale nr. 1909/9.02 2018 - O C P l Argeg' ce urmeaza

CAmPulung
lmobilul ce se vinde astazi ctrmpAretorului a fost 

-dooendit 
de mine' vanzatoarea p(n

mostenire parinteasca, d" p"';;;";i;'l'*i'i-r'airu DRAGolvllR conform certdrcal!,jlr'' de

Mostenitor nr 38/5.os.2ooB ;";'ift;;";;it;ccesoror nr'.48/2008 - B'N P' C^iol-C,191::i-

H#;tilrffit;A-t;i'i;;; i; baza legilor 
'ondului 

runcrar' asa cum reiese drn rrlrei oe

proDrietare N. 54677r21 .1O.19;;- i;;;"i;irdetean6 Arges Dentlu stabilirea dreptulur de

" ;;;5il'# o*i,,"'"'un"i'o;;""";;;;;;;iat'o'in ac'rit cre dezmemDralc aur sub n'

VZer. il .Ol.ZOt a - E. l. N. Alecsoiu Constanlin.
Prelul venzlrii et," j"-ig4SE€9N (douizecimiidoutsutelei)' sumS pe care eu'

v?nzetoarea, declar ca ,,i- p-ffiii-tr"gral de la. cumoerator astdzi dala pcdectarrr

:ontractulur de vanza,e-cumpi'''"' p|,u="nit declaratie conslittl'nd chrlante descarcat0are'

- pentru cumperatol privrnd plata pretului vanzArrl'

tmobilut se rn.t|.a,nu"]I,l'iJ)i".rr.i"i,'l*"'trfi g procese, nu a lost na(ronaiii:l 
1^ 

t::l

scos din circurlul civrf in Oazaireunui acl normattv de lre-cere in oroDrielatea Stalulur sau 'n a {

mod, nu este vandut, incnrnltl #;;"1;;i ;p;i;iat sau in litigr'-r'sr qarantez pe cumparator de

orice evicliune lotara .rr-o,i'irl"ffi''"- '.'r 
ioss s ''*artL::':iJ:#',lHi":JI'!" ,.'..,

Cump6ratorul inka de drept s; de fapt in propnetate€

rjata aurenrilicerrr prezentut;i:;i t;polit"[ Si Lrel" datoraie 
'oana la data autenlificali o

privesc pe vanzaioare i", ol i' 
'""u'tiJ 

data" it privesc pe crrmoarator' Totodat6' de astezr'

vanzrtoarea transrit" "r.-np!.iioffiiilJu1',"ir" 
si dotunrentLle prrvind proprretatea'

€A CO

'a
c
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R
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

SubsemnatuJ, RADU CALTN CRISTINEL, . casetorit cu FTADU TONELA-EMtLtA, c
numeric persona! 2A9O1A7030O27, in calitate de cumpdretor, declar faptul ce sunt de acord
clauzele stipulate mai sus, in sensui ca am cumpirat de la vinzitoare terenut descris maa s

'/'

I
{

.t
:i

U

U

cll
uS

ct, pretul g, in co drliire slipulate nar sus eu achitand aceste,a suma tota,a oe 20.200 BON
(douizecimiidouEs utelei) in rnodur aratar mar sus sr declar faptul ce am doband;t acest teren
sub regrmLll comunitatii legale de bunufl.

Cunosc, din declaralra vanzetoarei. din certilicatul de atestare fiscald nr.
713415.03.2018 $r adeverinta de rol nr. 7135/S.03.2018 - ambere etrberate de primaria rnun
Campulung, dar $i din exlrasut de C.F. nr. gtgS/S.O3.2OtB - O.C.p L Argeg - B C.p.l.
Cempulusg, situalia jpridic6 gi de fapt a imobilului ce am cumperati Stiu ce acesta este tiber.de
sarcinr servituti Si procese. nu au fost scos din circuitul civil in baza vreunur act normati\4de
lrecere in proprietatea Statului sau in alt mod. nu este vandut, inchirial. sechestrat,. ipoleiat
sau in litigiu Ei gtiu ce este deschise carte funciara.

Noi, pd{ile, declar5m ce pretul de vanzare esle cbl real gi ce am luat cunogtint5 de
prevederile Codului flscal, ale Legii nr. 241,20A5 piivind evaziunea fiscale, precum gi
prevederile Legii nr 656/2002 pentru prevenirea gi combaterea spaldrii banilor.

Totodati, declarem ce am luat la cunottint, ii de dispoziliile Legii nr. 67712001 pertru
proteclia persoaneior cu pflvlre la p[€Jucrarea dalelor cu caracter personal,

Actul a fost intocmit il] baza urmetoarelor documentet Titlul de Proprretate nr.

54677121 .1O.1gg4 - Comisia Judeleand Arge$ pentru. stabilirea dreptulur de proprretate \'
asupra terenufllor, Certilicatului de Mostenitor nr. 38/5.08 2008 dat in Dosarul sucbesoral nr.

4812006 - R N.P. Chira. Gabrieta, inctieierea sr documentalia cadaslrale N '<
17 428128.'11 .2017 ' O.C.P.i. Argeg - B.C.P.l. CAmpulung, documentalra cadastralS nr
1909/9,02.2018 - O.C.P.l Argeg, extras de C.F. rrr. 3195/5.03.2018 - O.C.P.1. Argei - B.C.P.l ./
Campulung. certifical liscal nr' 7134/5.03 2018 Fi adeverlnla de rol nr 7135/5 03'2018- 

,i

ambeie eliberate de Primiria mun. C6mpulung, acl de dezmembrare aul. sub nr. t (
26117.09.2018 - B.l.N. Alecsolu Constantin, exlras BNNRM -,)k

inaintea Semn5rii, noi p6(ile, am citit personal actul, constatand cA acesta corespunoB(:l
De depln voinle: noaslre

prezeniut contract a fost redactat sl autentificat astdzi,7.03.2018. la Birotll lndividual
Notarial Alecsoiu Constantin, ?ntr'un singur exemplar original.

VANZATOARE,
s-s-MITU ELENA

CU MPARATOR,
S.S.RAOU CALIN CRISTINEL

f.,
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85505

4
{
,
s
4

t-

1
,,i

\r

FOMAN IA
Uniunea Nationale a Notarilor Publici

BTBOUL INDIVIDUAL NOTAFTAL ALECSOIU CONSTANTIN
Licenta de functionare nr.1812535123.01.2018

Sediul : com. Mericineni. sat Argegelu, nr. 58, iud.Argeq
Operator de date cu caracter personal nr.22148

. Telltax: O2ae1212202

iNcHEtEFE DE AUTENTIFICAHE N.262
Anul 20t-8,.qna marlie,aiua 7

SOIU CONSTANTIN, nolar public, la sediulin fala mea, ALEC biroului, s au Prezental

t. MITU ELENA, dom iciliate in mun. Piteqti, str. Eremia Grigore cu. bl. P16, sc. A, aP.6,S

iud. Argeg, identifica ta cu Bl seria BC nr. 959888/198'1 - pol Pitesti, cod numeric

ersonal 237O429O34974 ?n nume Propriu, resPectivp

2.RADU CALIN CRISTINEL, domiciliat in comuna Poien arii de Muscol, sat Groqani, nr

247 . tud. Arges, identifical cu CI seria AS fi. 758418120 11 - SPCLEP Cempulung cod

numeric Personal 1650527030036, in nume propriu,
ctului, au declarat ca i-au inteles continutul,

toti de cetdtenie romana care, dupa citirea a

ci cele,cuprinse in act reprezint5 voinla Io', au con

au seninat unicui exemplar origlrar.
,'.[n temeiul art.12lit b) Si art. 89 dr|t Legea nr

AUlf Nrc PBEzENTUL iNScBts.):? S-a perceput onorariul do 420 RON + 79'80

S-a perceput tariful ANCPi pentru codui 2 3'

simtit 1a autentificarea prezentului inscris qi

36/1995, republicate, SE DECLARA

RON (TVA), cu B, F. nr. { 17.03.2018

2. irr sunrd de oo Rottl, 
"u 

chilanta n!' J5 2-,60 L

U NOTAB PUBLIC
s.s.ALECSOlU CONSTANTIN

L.s'

NOTAR P BLIC
ANTIN

Prezentul DuDllcal s-a'irrcheiat in 4 (patru): 
qotar pLtblic astuizr' data aulentiflcirlii actului' are

consliiLlie Utlu executoriu in condiliile legii

exemDlare, de cetre Alecso'u Cotrstanl;n

aceea5r tor{i. probanta ca origlnalul qi

\.ii .\

1

-.:.o

)t

o
4

C
n

Tot
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I
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Rapod evaluare - teren jntravilan 808 mp , NC 85605

rLJ{II UE AIVIPLA5AIVIEN I 9T UELIMI I ARt A TMOBILULUI
1:1000-----
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-.irr!"tf. ANCPI
i'r,:iii:i;.',:rjii

Oficiulde Cadastru Si Publicitate tmobijiarS ARGES
Eiroulde Cadastni 5i Publi(itate ImoblliarA Campu un9

39

., 1!.,-L- 93-
- .r.- 3013- .-EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PEI'ITRU INFORMARE

Carte FunciarA Nr. 85605 C'mpulung

A. Partea l. Descrierea imobilulu

iffifiilffim{frfritifiinflilfll

TEREN lntravilan

Adreca: Loc. Cem

(J

o

U
O

lLrn , Str Soseaua Nationala Nr. FN, ud PCT IDAVA

8560s

B. Partea ll, Proprietari 9i acte

Act Notaria, nr. 26!, d n 07/03/2018 emjs de A,ecsoiu Constanrin;

re pt a ndrt prin
B4 IU

l.) RADU LIN-CRISTINEL, cAsatorit cu

2l RADU IONELA.EMILIA
C. Partea lll, sARCtNr.

ilr.
Crt {r, topogr.tl. Suprafala* (mp) Observatli / Referinle \

808

Ref6rihteinscrierl prlvito!rG la d.€ptul de proprletate sl alt€ drePturi reale

8S6O5/Campulung, rezultat dio dezmembrarea Imobilului cu numarul

3969 / LSlo3lzOLA

B1
cadastramobncrarae n

inscris in carl

eza c

2astral 8

din o7l03f2018 emis de Alecsoiu Constantin;Act Notarial nr- 262,
397t I t6lo3l20l8

Relerint6reptulul do ProPrletate,
e 5i sarcini

abr lente dvi ddn rlerls( prl
rerl d

U SUNT

Do<uneit <ar. cooline date.! car actet pet.onat, pfttej.

EA CofJ

,1f
o
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IOI,
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SC TOTAL ROIM PROIECT SRL
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Raport evaluare - teren intravilan 808 mp , NC 85605

ROMAI{IArr
JUDETUL ARGE$

PRIMARIA MUNICIPIULUI C,AMPULUNG

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr

Ca urmare a cererii adresate de JUDETULARGES

CAMPULUNG MUSCEL s{,.ctol ul/s tul

SOSEAUA NATIONALA(pci JIDAVA)strada

.: Nr, Crrte funciarS

DOCUMENTATIE CADASIRALA

Cu domlciliul (sediul) in jqdetul

setuYsectorul ,

l- ' I tto"
inregistrati la nr. 22371 din L 2eJuL18 

_

in conformilate cu prevederll€ art. l(6) din Legea 4012003

CERTIFICA:
Pentru imobilul-t€ren si/sau corstructil siturtinjudc[ul

prin Adminls tl.lor Public MARIANA DINU-nnces t 
nlu6a;piuuo*guv*.rn" a_

- 
-. cod postal strad, -

PITESTI

PIATA VASILE MILEA

ARGE9

sc. i- 'etj. --- ap, U I tel. I - - 
--le-rnall 

'

municipiul r--._

coa pogtat .lrsr@
Nr. [i$d cadastrald

sau lndentilicat prin

o", f - - -rnt

in lemeiul rcglementtrrilor documentaliei de urba

r.rcal al muricipiului CAmpulung ur. 1352003.

\- l. REGIMUL ruRrDrc - - rzaE-u

, aprobate cu Hottrrarea Consiliului

s)ruar-ntaeltau,utr.ins

85605

nism faza PUG

aouer,ttu pntint

'tnntle;e;21, 
e i.t cosnttran oE nbisneSUBZONA DE LOC'IIRE CU REGTM $C OE IIIA

----'-= - -'::: : : =- - --
2. Rf,GIMUL ECONOMIC -nsrwarre aciYAurNTR Vll.Afl'ZONA OE lMPozrrARE c

* 
cAiEGoRtA oE Fol-osii'i'r-aratleara'rn, r"ca ot sit'rtaiercor oRo :412013)fcr'vlrATl PERMTSEiLocULRE

rxrenziEElcr-rweiGENERAToAREoENoxEslzcoMor

3, RECTMUL TEHNIC I st9rel1o8 mq-

'' -oisuifrilL-corsiaucittrdn rarl-oe vectneinrr se-voa nesFEtrieoravr coouuul clvlL sl oRD 119/2

_: : : l'_'-'' __-- ;: : :: -
reaindiiru esJe sueralvrnilirior colrbucrs ttlctsrnelE oe apr s1u GraE 

.

UTILITATI:APA,ENERGIE ELEcIRIGA,(celolalte utitiGtise vor asigun prtn grila

ACCES AUTO Sl PIETON l oilt soselua Hertotrl-l

Prezcntul certificat de urbanism Poltc fi [tilizat pentru:

. ____)

01+l:-

b.neficiarulul)_..::--::.:-.

9 rore

RO

0 Ir cru

EAC
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Raport evaluare - teren inkavilan 808 mp , NC 85605

4. CEREREA DE EMITERE A CERTIFICATULUI DE I,IRBANISM PENTRU INSTRiINARE VA FI

iNSOTITi DE URMITOARELE DOCUIGNTE

ai Titlul asupra imobilului (copie legslizati)

b) Avize/acordurile specifice ale Adminis'ratiei Publice centrale sau ale serviciilor publice

descentralizrte ale acestora

Achitat tara d€ lei conform chit rlr. din

i rransnis solicilaDtului la data de I--- 
- 

---l direct prin polti'
'. ', .\'.. ''

Prezcntul Certificrt de Urbanism arc Yalabilitatc de

TAR to

DI

lud de la dsta emiterii,

J

l/

*-l

l
t,

.

I

6

tAc

0r,r 
=
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