
ORT DE
privind estimarea valorii de piata, pentru o suprafata de teren intravilan de

1300 mp conform actelor si 1417 mp conform misuratorilor ' situatd in

localitatea campulung , Soseaua Nationala , FN , punctul "Jidava", judetul

Arges

Proprietari : RaduCilin-Cristinel

Solicitant : Consiliul Judetean Arges

Destinatar : Consiliul Judetean Arges

Evaluator : SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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GUr RO 23496060, J03/603/2008

Judelul Arge9, Pitelti, str. Stefan Cel Mare, nr' 39, bloc P'|8' sc D' ap' 1'
Faxr 0348414607, Telefont 0744365795

E-mail: mirel tanoiu@vah ,com
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 13OO mp , mesurat 1417 mp ' NC 85533

ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru terenul propus spre

evaluare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in documentele de

proprietate ale imobilului.

conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am

orocedat ta anatiza document"i"'rl l..p"Ji"i"" uunuiui imonit, prelucrarea datelor, cercetare de piata

ipl"in", si apoi la estimare de valori si redactare Raport'

ConcluziileRaportuluiaulabazaStandardeledeevaluareabunurilor20lsSimetodologiaspecifica'
Lucrareanutrebuieinterpretat"",op,"asupracorectitudinii.uneitranzactiirealesaupropuse,sauasupra
manaoementutui proprietatii t" ;;5;;;;;l;rarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta

,..ptl pi"pri"titii, netiinO omisa aeliberat nicio informatie relevanta'

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile

"""""r"". 
iii"rr", juridice si politice existente la data evaluarii

VamultumimcaatiapelatlaserviciilenoastredeevaluaresivaStamladispozitiepentruadezvolta
impreuna aPlicatii ulterioare.

Citre:

consiliutJudeteanArges,incalitatedec,ientsiincalitatedeUtilizatorDesemnat

Stimati parteneri,

Cu stima.
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 13oO mp, mesurat 14'17 mp , NC 85533

CUPRINS

Vl. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Vll. Anexe raport

3ro

eAc

SC TOTAL ROM PROIECT SRL

Sinteza Raportului de Evaluare
l. Termenii de referinta ai evaluarii

1. ldentificarea si competenta evaluatorului
2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

3. Scopul evaluarii
4. lde;tificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

5. Tipul valorii
6. Data evaluarii
7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

9. lPoteze si ipoteze speciale
10. Aestrictii de utilizare, difuzare sau publicare

ii. o"ir"r"*, conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

12. Descrierea raportului
ll. Prezentarea datelor" ' 

l:-ia""tin.*ea proprietatii imobiliare subiect' Descrierea juridica

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4. lnformatii desPre amPlasament

5. Descriereaimobilului
6. Date privind impozitele si taxele

i Liorii, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

lll. Analiza Pietei imobiliare
lV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare
1. Abordarea Prin Piata
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Raport evaluare -teren intravilan din acte 1300mp,mesurat 1417mp , NC85533

SINTEZA RAPORTULUI

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ
Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Solicitantul evaluarii

ldentificare client

Adresa client client

LJtilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Utilitati existente

Proprietar

Adresa proprietatii

Cod postal

lpoteze speciale

Data inspectiei

Data evaluarii

Data finalizare raPort

Scopul evaluarii

Tipul valorii

Valoarea de piata

SC TOTAL ROM PROIECT S.R.L.

Nr. 0252 emisa in 01.01.2018, valabil pana la31 12.2018

Catanoiu Mirel-Administrator;
e_mail: mirelcatanoiu@Yahoo.com;

Catanoiu Mirel, Membru titular ANEVAR, specializari EPl, El, EBM,

Legitimatie si paafa: 11242 I valabil 2018, Tel: 0744365795; Fax:

034S81 4607, E-mail: mirelcatanoiu@yahoo.com

Consiliul Judetean Arges

cod fiscal 4229512

municipiul Pitesti , Piata Vasile Milea , nr' 1 , Judetul Arges

Consiliul Judetean Arges

teren intravilan , categoria de folosinta fanete , in suprafata de 1300 mp

conform documentelor si ljEZ{p conform mAsuretorilor

curent electric , apa

Radu Cdlin-Cristinel

localitatea Campulung , Soseaua Nationala , fn , judetul Arges '

1 15100

Nu este cazul.

07 .09.2018; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Catanoiu Mirel

14.09.2018

14.09.2018

Vanzare cumParare

Valoarea de piata

9400 euro, echivalentul a 43608 lei , fara TVA,
curs valutar 1 eur = 4,6391 lei.

valoarea prezenlala nu este lnfluentata de TVA' Estlmarea valoril are la baza oferte/lranzactri de proprietati compaabile d

nri.*"".,'"iL"i" J" we. Drn punct de vedere ai;Julur tscat st at normetor de aplicare a codului fiscal operatiunlle de va

lrnt in""itrf" , *t"so,ia opelatun'lor cuprinse 'n stera de aplcare a lalei

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Raporl evaluare -teren intravilan din acte 1300mp,mesurat 1417mp , NC85533

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ AN EV AR

CATANOIU MIREL

Evaluator autorizat El, EPl, EBM
Legitimatie 11242 valabila 2018
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I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata Oe SC tOfnl ROM PROIECT SRL, prin Evaluator Autorizat CATANOIU MIREL,

Membru Titular ANEVAR, specializat El, EPl, EBM, posesor legitimatie nr' 11242'

subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale

Declar ca nu am nici un interes actual sau de peispectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul acestui

niport a" evaluare si declin orice legatura sau implicare. importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care

a comandat evaluarea. Remunerarei evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere

iare sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru

concluziile exprimate in evaluare.
i""G"rrr poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta

pru"i"1u, obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta

substantiala profesionala de stricta specialitate'
pi"i".irinJp"rt oe evatuare a toit ieatizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2016

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: Consiliul Judetean Arges , cod fscal 4229512

i"Oiuf ctient: municipiul Piteati , Piata Vasile Milea , nr' 1' judetul Argeg'

utilizator desemnat: Consiliul Judetean Arges '

3. ScoPul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru vanzare - cumparare

Fi"r"nt, 
"u"fr"ru 

n, u, ii ,titi.rt" in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. ldentificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: teren intravitan i" ;rdfri. ;; 1ioo mp conform documentelor de proprietate si 1417 mp

conform masuratorilor cadastrale

Adresa : localitatea Campulung ' Soseaua Nationala ' fn ' punctul " Jidava " iudetul Arges

cod oostal : 1'15100

tdeniificare cadastrala : 8tr€B
Carte Funciara 858E
Proprietar : Radu Celin-Cristinel '

5. TiPul valorii
SeestimeazaValoareadepiata,Aceastaestedefinitaca''''Sumaestimatapentrucareunactivsauodatorie
ar putea fi schimbat(a) la data iiiii"ii,-tii* un cumparator. hotarat si un venzator hobreL intr-o tranzactie

neDafiinitoare, aup, ,n ,ur*iiig-iii"ii,i"i in care parlile 
-su 

actionat facare in cunos nta de cauza.
'iiii"r:,t 

"i 
r"i, ianstrangere". Valoarea estimata nu va contine TVA'

6. Data evaluarii:
out"-]""iuitiui' , oi.og.zor a. lnspectia s-a realizat de catre Evaluator Autorizat catanoiu Mirel

Data evaluarli : 14.09.2018
fi;;;;uL; : 1 EURo = 4,6391 lei, afigat de BNR la data de referinld a evaluirii

6"i, iinJ"urii raportului :forma scrisa a raportului a fost finatizata in 14'09'2018

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeaza erctusiJ'pe'riormatiile sr documentele furnizate de proprietarul reperului analizat'

impreuna cu informatii "rr"*"ir",irp"lii; 
;,;; i"r, , r" intreprinde verificari sau investigatii

Raport evaluare - telen intravilan din acte 1300 mp , mSsurat 1417 mp , NC 85533

suplimentare
Cu exceptia aspec telor reliefate in raport la cap. lpoteze speciale, nu au existat limitari sau restrictii

referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii
fiind

Conform constatarilor Ia inspectie, s-a constatat ca amplasamentu I subiect este utilizat in scop
/\l

estimat in aceasta iPoteza

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

lnformatiile utilizate in rapo rt au fost preluate din surse diferite

informatiile referitoa re la dreptul de proprietate au fost furniza

\1

l{
te de catre ProPrieta|

intormatiile referitoare la datele de piata utilizate in ev e-

SC TOTAL ROI,I PROIECT SRL
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uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, etc.,

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Standardele de evaluare a bunurilor 2018, valabile la data evaluarii;

- suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL
Informatii din 

-mass-medla 
aferente miscarilor imobiliare. lnformatia furnizata de catre te(i este considerata

de incredere, dar nu ise acorda garantii pentru acuratete.

9, lpoteze si iPoteze speciale
lpoteze:
ii i""t,arr"" raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,

in ,oo |."ronrOit. in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

Aspectele juridice:
. evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea

furnizata de proprietarui imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau

documentari suPlimentare.
_ drepturile de proprietate;u fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care

a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica'

Aspecte flztco- d lmensionale:
.evaluatorulapreluatdlmensiunile,ariiledininformaliiletehnico-economicefurnizatedeproprietar,

acestea fiind 
"onrio"rui"-.-oii;; 

; reatitatea. orice schita din raportul de evaluare prezinta

dimensiunile aproximativ"e l" prlprilLtii si este realizata pentru a ajuta cititorul. raportului sa

vtzualizeze proprietatea.- Mairrjtorit" A" cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in

care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata'

Urbanism:
-sepresupunecaproprietateaimobiliaraSeconformeazatuturorreglementarilorsirestrictiilorde

zonare si utilizare, in ,tJo'I"rrrui-in iire a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in

considerare in Prezentul raport'

a,rr!,,'x, 
s_au inspectat acere parti care sunt- acoperite, neexpuse sau inaccesibire,..,acestea fiind

considerate in starea ter,iic! fi"clrria, confom informatiilor primite de la proprietar/utilizator,

'uol' o,n informatiire detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului' nu exista

nici un indiciu privino Jx-isilnl-unor contaminari naturale sau chimice care alecleaza valoarea

proprietatii evaluate sau valoarea proprietatllo] u","l1ui--

-evaluatorulnuarecunostintadeefectuareaunorinspectiiSaua-unorrapoarte:?Iesaindice
prezenta contaminantiroi sa, miterialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in

acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva'

_ daca se va stabili ult"r,or-* 
"*i"iu 

contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau

caaufostr"urrntpu,"infunctiunemijloacecarearputeasacontamineze'aceastaarputeaduce
la diminuarea valorii raPortate

Metodologie ^.^^.,^+.rii im^hiriara 2r r stat la baza selectarri- scopul prezentel evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la ba

metodelor de 
"urrrrr" 

uiiri.ji".i a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa

conduca la estimarea cei mal proOaOila a valorii ln.conditiile tipului valoril selectate; 
'

- evaluatorul considera i, ii""i*f " 
,tliiate in aplicarea meiodelor au fost rezonabrle in contextul

informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

-aleoereametodelordeevaluareprezentateinraportS-aefectuattinandSeamadetlpulValoriislde
informatiile disponibile;

- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare

Consultanta viitoare:-- l- - 

evituatorul, prin natura muncii sale' nu este obligat sa ofere

J"prn" r"tti,ri" in instanta relativ Ia proprietatea in chestiune'

Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300 mp , mdsurat 1417 mp , NC 85533

in continuare consultanta sau sa

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la di

posibilitatea existen tei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta

altor documente lega le care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre

rezerva dreptul de a modifica Prezentul rapo( de evaluare in concordanta

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterlor;

raportut de evaluare este valabil in

Alte date d

ta

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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intocmirii sale.
- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare

lpoteze speciale: nu este cazul.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

'11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
2018, compuse din:

SEV100 - Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV102 - lmplementare;

SEV103 - Raportare

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica

Ghidurile de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Lucrarea esle structurata dupa cum utmeaza:

- rezumatul faptetor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specificei
- analtza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a

evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele

de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

ONF
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300 mp , misurat 1417 mp ' NC 85533

II. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea iuridica
Au fost prezentate urmatoarele documente care atesta dreptul de proprietate:

- extras de carte funciara pentru informare nt.17424128 11 2017 a localitatii campulung .

- incheiere de intabulare N. 17 424128 11 2017
- Certificat de urbanism N 45471 07 08 2018 , emis de Primeria Campulung

Mentiune: ln scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de

proprietate este considerat deplin.

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
ln evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
Zona.

- Zona periferice a municipiului Campulung ;

- Unitati comerciale: la distanta mica;

- Unitati de invatamant: la distanta mica;

- Unitati medicale: la distanta mica;
- Sedii de banci la distanta mical
- Muzee: la distanta mare;
- lnstitutii de cult: la distanta mica;

- Parcuri: la distanta mica;
- Lacuri: la distanta mare.

Utilitati
Retea urban; de energie electrica: existentA la cca 200 m ;

Retea urbana de apa: existenta la cca 200 m;

Retea urbana de termoficare: inexistenta,
Retea urbana de gaze: inexistenta ;

Retea urbana de canalizare: inexistenta I

Retea urbana de telefonie: existentai

Artere de circulatie:
-Auto:cUaccesdintr-undrumsecundar,carefacelegaturacuDNT3calitatealetelelorde

iransport asfaltate cu circulatie pe ambele sensuri si cate o bande de circulatie pe tlecare sens;

Ambient civilizat
- Trafic auto intens;
- Trafic Pietonal mic.

4,DescriereamplasamentSuprafatadeterenestedesosmpconformdocumentelordeproprietate
si conform masuratorilor cadaskale;
- proprietar : Radu CSlin Cristinel ;

- regim juridic : intravilan;
- categoria de folosinta : fanete i

- acces dun drum secundar
- forma neregulata;
- terenul impreimuit;
- utilitati in zone apa, curent electric i

- teren plan , ce nu necesite defris'ri ;

- in zona nu au fost constatate alunecari de teren i

- fara Pericole naturale

\t rrC

Ic
R
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300mp,mesurat 1417mp , NC85533

Conform Certificat de urbanism nr.4547107 08 2018 , emis de Primaria Municipiului Campulung ,

destinatia actuate este de teren intravilan , UTR. NR.s, , subzona de locuire cu regim mic de

inaltime P .... P+2 , cu posibilitati de indesire , categoria de folosinta faneatd ( nu face obiectul

fanetelor , conform Ordinului 3412013 ), activitati permise : locuire . Terenul nu este subtraversat
de conducte magistrale de ape sau gaze .

Certificatul de urbanism nu prevede alte restrictii .

5. Date privind impozitele si taxele
ln conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al municipiuluj Campulung

, impozitele pe bunuri de tip teren intravilan sunt aplicate in functie de caracteristicile imobiluluj si suprafate

6. lstoric, incluzind vinzarile anterioare gi ofertele sau cotatiile curente
pe piata imobilara locala sunt vizate spatiile comerciale atat pentru scop de tranzactii cat si pentru activitate

servicii de inchirieri. ln prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani

cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita in

principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate considera ca piata spaliilor comerciale este in

usoara scadere. ln cazul proprietatii evaluate exista suficiente proprietati cu atractivitate egala.

A co\\-

T,0c
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300 mp , mesurat 1417 mp ' NC 85533

III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

lmobilul evaluat este localizat in zona periferica a municipiului Campulung '

Cimpulung este un municipiu In judetul Argeg, Muntenia, Romania, format din localita[ile

componente Campulung (resedinta) si Valea Rumanestilor'
Oragul se ani in ilora-fliut judelului, in depresiunea omonime, la o altitudine de 580-600 m,

in Muscelele Argegului, la poalele Mun(ilor lezer, pe malurile Raului Targului. Este strab5tut de $oseaua

nationata DN73,- care leagi Pitegtiul de Brasov, aflandu-se la o distanta de 52 km de Pite$ti Si 84 km

de'Brasov. La Camputung, Oin acest drum se ramifici goseaua judeteand DJ737, care duce spre sud-est

la Mioarele qi Boteni (unde se termin! in DN73D); goseaua judetean e OJ734, care duce spre nord la Lerestii

o io""rr, 'Judeteane DJ732C, care duce spie vest la Bughea de Jos, codeni (unde se intersecteaze

iu bNzsc) ;i Schitu coleqti (unde se termina in DN73). Pe talea ferati, oras-ul are statiile Campulung si

pir. kr"t,ir"i"u, ultima fiind capetul unei linli de cale ferata care duce spre sud la Goles,ti, unde se uneqte

cu calea ferata Bucuregti-Pitegti.

La sfar$itul secolului al xlx-lea, campulung era o comune urban; ce juca rol de resedinta

a iudetului Muscel. Orasul avea o populatie d e li.Z+q de locuitori. Strazile lui principale erau-Negru Vod6'

nAilj,lil lrr'r,iii A"l"oUJi-Oirrrri; ele meigeau paralel prin centrul oragului si erau pietruite Strezile Negru

V"Ja, 
'f i"i"rir"|. Si Cambutung-ntoe$ii ivelu plintati arbori. Erau amenajate trei piete (Sfantul llie, Scheiul si

,luO"t"f oO; piaia Sfaniul lliJera cea principala, {lal? Fnqa biserica cu acelas-i hram' acolo se tinea targ

iapti"ianri, precum si ,n ."r" wg i;rrt intre 17 9i 28 iulie,. de Sfintul llie. Existau in orag gcoli primare de

oil"ii ii t"t",'un gimnaziu, o gcoaia'normale, spital, cazarmi de dorobanli qi celaragi, pos1a_9i muzeul ,,Negru

V9JJ,,. irniii"ni, 19 biserici, iniie cire 9i menestirea Campulung. Anuarul Socec din 1925 consemneaze

oraEul cu acelagi statut, avand o populalie de 16 '100 de locuitori'

in 1950, judetul Muscel a fost desfilntat, iaI Campulung a devenit oras raional, .resedinla a raionului Muscel

Oi" Lgii,i,"tArg"s. in 1968, ta retorma'aaministiativiioraiul a pierdut statutul de centru administrativ

i"gionii O"r"nrd oraq al judetului Argeg. A fost declarat municipiu in 1994'

Conform recensamantului efectuat In 2011, populatia municiprului Campulung^ se ridica la

gt.zoz oeioiuitori, in scadere iati de recensdmSntul -anterior 
din 2002, cand se inregistrasera

38.209 tocuitori. Majoritatea ro"uitoriiii sunt romani (91,99%), cu o minoritate de romi (1,79%) Pentru

Op5;2" Ol. p"prr"tiJ, apartenenta Ltnica nu este cunbscuti. bin punct de vedere :9$:t:".u]t maioritatea

locuitor or sunt ortodocgi lgo,ar;7"1, cu o minoritate de cregtini dupe evanghelie (1,06%). Pentru 6,06% din

populatie, nu este cunoscute apartenenta confesionalA'

procesul de vanzare este lung

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300 mp , mSsurat 1417 mp , NC 85533

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt important

emotivatiile, interacuunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si

eiog;ni proprietatii. ln functie de nevoiie, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la

piati pe ie o parte sitipul, amplasarea, design si restrrctii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat

[prii i,t"iit" de pieteimobiliar6 (rezidentiale,- comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul

loi, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a

pietei si dezagregarea proprietatii.

Piata imobiliara sPecifica
ln cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,

incepand cu tipul proPrietatii.
iiotjiretatea imobitiaia evaluata este compusa din teren situa in intravilanul municipiului Campulung .

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobillara specifica se defineste ca fiind piata terenurilor

intravilane din municipiul Campulung
in'aniti.a ac".tei piete am investigai aspecte legate de cererea speciflca si oferta competitiva pentru tipul de

proprietate delimitat.

Analiza ofertei
Pe piala imobiliare, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru

vanzare sau inchiriere la diferite preluri, pe o piata date, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei

p".tr, "i^rriia 
proprietate ta un anumit moment, anumit prel 9i un anumit loc indica gradul de raritate a

acestui tip de proprietate.
i";;;;; privegie oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este scazuta'

Ot"rt, a" terenjri intravilane pentru vanzare in municipiul Campulung se extinde pe langa acestea si prin

sursa proprietarilor de terenuri sau a dezvoltatorilor imobiliari ce edifica unitati oferlte spre vanzare'

Avand in vedere analiza tipului proprietatii, se va analiza numai segmentul de piata caracteristic, piata locala

a terenurilor din perimetrui respectiv. Piata terenurilor municipiul Campulung impartita in terenuri intravilane

gi terenuri extravilane.

Analiza cererii
Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru vanzare

proprietate rezidenliale sau agricold.
Avantajele zonei:

. Pachetul complet de utilitati aflat in zona;

. Relea de transport ln comun prezentai

Dezavantaiele zonei:
. Lipsa unei oferte imobiliare variate;

. Amplasare in zona periferice a municipiului Cimpulung ;

in scopul exploatarii ca

ol,t 7

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Echilibrul pietei
Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul

ae oezvottare a afacerilor, datoiiti instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe

termen lung sau Pe termen scurt.
L, ort" I,i"r""rii piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea, lar

numarul tranzactiilor incheiate este relativ redus. ln aceste conditii se poate estima ca avem o piata a

cumparatorulul.
L" 

"]""frf 
localitatii, la momentul actual, numarul tranzacliilor care au drept obiect proprietati imobiliare de

a|giltip este toalte mic. nsttet, iinino cont de conditiile eiistente pe piate la momentul actual, putem afirma

ce prelurile 9i chiriile pentru acest tip de proprietate se.vor mentine constante.

ln anexete la raport sunt pr"."ni"t" extr;Se din ofertele cu proprietati comparabile, pentru vanzare' Preturile

de oferta / tranzactionare u"rir.i foirt" mult in functie de iocalizare, suprafala, utilitati, frontul stradal, etc',

un interval mai des intalnit pe piata in zona similara fiind 7-9 EUR/mp



Raport evaluare - teren intravilan din acte l300mp,mdsurat 1417mp ,NC85533

IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor.in evaluare

Analiza cetei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si ale analizei vandabilitatii

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,

iustificata adecvat. fezabila flnanciar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate. ln cele

;; i;;;;;-.iiltii, cea *ai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuala. Analiza se efectueaza

intr- una din urmatoarele situatii:
. cea mai buna utilizare a terenului liber
. cea mai buna utilizare a terenului construit'

cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii unei proprietati prtn prisma

constructiilor existente.
Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata

Ipjiiii"" ;;;|i;;, ; fost' re;liz;d analiza celei mai bune utilizari a terenului construit' prin prisma

constructiilor existente.
Uiiii;;;il;i"" telat: amptasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism

iJif p."iutri, in caiut utilizarii rezidentiate, posibititatea fizica este evidenta.

Fezabilitatea financiara si maximi-proauctivitate: in zona exista numeroase proprietati cu o atractivitate

;;;;;iiti;t" ; proprietati p"ntiu ieruott"re rezidentiata. pentru imobilul analizat nu exista indicatii din

piata sau alli factofl arr" a, aonirii la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.

c!ne!!zle: cMBU pentru ,moO,iut- erLtent este cea aferenta unei utilizari cu destinatia rezidential. Nu se

preconizeaza pe termen .u0,,' 
"j" 

[nJ' Jrmtaiea utilizarii actuale. segmentul cel mai probabil de

:;il;;;il;.i; reprezentat de per"o"ni firi"" sau juridice cu venituri medii sr peste medie.

Avand in vedere caracteristicile'zonei in care se ifla proprietatea imobiliara. utilitatile tehnico-edllitare

amplasamentut si nu in ultimul iaii sioiut eratuarii, evaluarea s-a facut pentru utilizarea de teren curti

constructii.

C
-1

c L
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Raport evaluare -teren intravilan din acte 1300mp,masurat 1417mp ,NC85533

V. EVALUARE

pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprletati imobiliare, evaluatorii ulilizeaza

metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare. Alegerea lor depinde de

tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinle ai evaluarii, de calitatea si

.Lnt,t"t"j datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se hazeaza pe date de

piata.
hoordarea p n piata. Abordarea prin piata uliltzeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se

iai" prin analizirea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea

evaluata. premiza majora a metodei eite aceea ca valoarea de piata a unei proprietatl imobiliare este in

relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile Analiza comparativa se bazeaza pe

asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

lnformatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele .intre fiecare

DroDrietate comparabila si proprietatea de evaluat Elementele de comparatie includ: drepturile de

;;#;;;i;i; i;"ffi;, conoitiite de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de piata, localizarea'

iaiScteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobilare ale vanzarii'
-.-- - 

Atunci cand exista intormatii oisponiuile, abordarea prin comparatia vanzatllot este cea mai directa si

sistematica abordare pentru estimarea valorii.- - - 
Metoda compaiatiilor directe sau metoda de comparatie a vanzarilor - este guvernata de principiul

substitutiei, care esie un principiu de prim rang si care spune ca,,nici un investitor prudent nu va oferi pentru

o piopri"i"i" ,n pret mai'mare decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si

aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil"'-----l;r,;;"; prin piald oteJ o inoicilie asupra vatorii prin compararea activului subiect, cu active

identice sau similare, al ciror pret se cunoaqte'-- iri.. etapa a acestei abordiri este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau

similare, tranzaciionate recent pe piala. Daca exista puline tranzactii recente, de ase-menea, poate fi util sa

ie ia in'consideiare preturile activelor identice sau similare care SUnt listate sau oferite spre vanzare' cu

.onJ,ti, * |."f"*n1a acestor infoimalii sa fie claf stabilite.gi analizale critic. Poate fi necesar ca pretul altor

tranzaclii sa fie corectat p"ntru it"it".t, orice diferente fati de condiliile tranzacliilor efective 9i.s' fie definit

tipul valorii gi orice ipoteze care urmeaze s6 fie adopiate pentru evaiuarea care se realizeazd Pot exista 9i

iit"i".t" inti" i"racieristicele iurioiie, economice sau fizice ale activelor din alte tranzaclii' fale de cele ale

activului evaluat.--"--A";it; 
comparativa vizeaze asem6narile qi diferenlele dintre bunuri ce influenteaze valoarea'

rezultatul fiind o sumi a corecliiior 
-xprimate 

valorii / procentual din oferta / prelul de vanzare Tehnicile de

cuantificare a corecliitor tunt .lntiiStir" 9i calitative. Corectiile aplicate ofer1elor /-.tranzactiilor reflecta

;il;;;;Li"t / infertritatea bunurilor comparabite prin elementele de comparatie, fiind aleasd valoarea

bunului comparabil cu corectia bruta minimS'

lntrucat evaluatorut nu a avut aices la informalii privind tranzactii recente de proprietali similare din

zona stuJiata pentru analiza comparativa a proprie6tii de evaluat s-au selectat din ofertele existente

proprietati comparabile prezentate integral in anexi..
' -' npii.r*j retooei a fost iacititat; de informatiile furnizate de agentii imobiliare 

-site-urile 
de specialitate

si de pubiaatiite de profil. rn ui*i con.urt"rii acestor surse de informatii, au putut fi selectate urmatoarele

comparabile:

nac(A

OTc' I1
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Raport evaluare - teren intravilan din acte '1300 mp , mSsurat 1417 mp , NC 85533

Caracteristica Subiect Comparabila A Comparabila B com parabila C

Localizare
Cam pulung , zona

Castru Jidava
cam pulung iesirE

spre Pitesti
Cam pulung , ies ire

spre Pitesti
Campulung,vis a vis

de Castrul Jidava

Pret (turo/mp) ? E!rolm p 10,00 14,00 6,90

Olerta oferta oferta

Data ofe rtei se ptem brie-18 septem brie-18 august-18 aug ust-18

Suprafata
misurati 1.417 2.500 2.',t30 6.054

Lnilitati apa , curent apa, curent apa, curent apa , curent

Acces secundar OI\l73 drum secundar DN 73

ne regulata ne regulata ne ae gulata ne re gulata

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este

9400 euro, echivalentul a 43508 lei, fara TVA

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Adecvarea: in general in zona de influenta a proprietatii exista mai multe tranzactii cu proprietati constand in

terenuri liberel astfel se poate concluziona ca abordarea prin piata este cea mai adecvata pentru

proprietatea evaluata.
hrecizia: abordarea prin piatd utilizeaza date de piata pentru evaluarea terenului; se apreciaza ca informatiile

despre tranzactii cu proprietati comparabile sunt mult mai precise

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin piata au fost utilizate cele mai multe date de piata;

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru aceaste abrdare, impreuna cu rezultatul reconcilierii, sunt

Raport evaluare -teren intravilan din acte 1300mp,mesurat 1417mp , NC85533

prezentate dupa cum urmeaza
Abordarea prln piata

adecvare Foarte buna

o precizie Foarte buna

. cantitatea si calitatea
informatiilor

Buna - s-au obtinut informatii
suficiente

Concluzionand, evaluatorul aprcciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata reprezinta valoarea

de piata a proprietatii.

Valoarea de piata totala:9400 euro, echivalentul a 43608 lei, fara TVA,

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA. Estimarea valorii are la baza ofeftehranzactii de proprietati

,orprrrbil", detinute in general de persoane fizice, neplati[oare de TvA. Din punct de vedere al codului

iit"it 
"i 

,t normelor de iplicare a codului fiscat, operatiunile de vanzare de proprietati similare nu sunt

incadrate in categoria operatiunilor cuprinse in sfera de aplicare a taxei'

1N
C Ot,

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR

CATANOIU MIREL
Evaluator autorizat El, EPl, EBM
Legitimatie 11242 vatabila 2018

?
ri tC:t hL t clt

t01!'.LI

ts
(v
9r

L
ii/

iit flrr
17242 E
t0
tt\,(I

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
pag. 16

\



Raport evaluare - teren intravllan din acte 1300 mp , m5surat 1417 mp , NC 85533

VII. ANEXE

Localizare
Fotografii ale proprietatii
Anex5 de calcul
Comparabile de piate

Localizare proprietate subiect:
lmobil de evaluat situat in munici iul Cam UIUN Soseaua Nationala fn udetul CS

;dd ah teak.rt6 lo!o.49b-44r, I & .'r le ctu tld l4 9-, tc'. dE lYe r@r

9
"r

. ;E
:T.',.]:: *'"" '

-"- !

t"

J

t

Gt r=::f ::, -,...,,,,,,.,
,E

o :::Y::*
.E
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 13OOmp,m'surat 1417mp 'NC85533

Fotografii ale ProPrietatii

tmobil de evaluat situat in municipiul campulung , Soseaua Nationala ' 
FN , judetul Arges

o
I

I,L

i?
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 13OO mp , mrsurat 1417 mp ' NC 85533

Anexe de calcul

ABORDARE A PRIN PIATA - Teren 1417 m masurat
PROPRIET TI COMPARABILEsubiectcoREcTll

Comp.CComp.BComp,ACORECTII SPECIFICE TRANZACTIEI
6 900,l

10 00? Euro/mP de oferta/vanzare EUR,/M
otertaofeiaofertatranzactiei
-5%-5%-5%ntru ti tranzactieCorectie ,0 35-0 70-0 50

Corectie ru li tranzactie EU
6 5613 309,50UR/mPret corectat Iln

tate transmisede
a%0'/.ldetruCo
6 5613 30s 50UR/mcorectat LaLa

de linanCon a%0o/o
ntru flnaCo 6,5613 30

corectat EU FYm
18

Conditii de a%0%
leCore ntru cond ile i %

0,000 00000Coreclie pentru condiliile pielei

UFYm

U

56

E PROPRIETATIICORECTII SPECIFIC

Canpulung , zona
castru Jidava

Campulung iesire
sPrc Pitesti

't3

Localizare

corectat

Camputung , iesire
spre Pitesti

Campulung , vis a
vis de Castrul

Jidava

0 00

0%-15%

-2,00Corectie o/o
-10%

6 5611 31B
Pret corectat U

6.054 00

6%
2.130 00

2%
2.500 001.417,00 _. total

Corectie

0 390 27019
Corectie EU

6 95

0 00

6 95

-5%

DN 73

cufent
0%

0 00
'11 57

11 ,57

curenl

0 00

a,7 4

DN 73

8,7 4

curent

secundar

Pret corectat EUR/m

Corectie %

Corectie U

Pret corectat U

Acces

Utilitati

Corectie EUtum

Pret corectat EU FYm

Corectie EU

Corectie

Forrna, deschidetea

Corectie

8 27

0 00

27

-0,48

0./"

6 62

0 00

-0,33

neregulata

0%

6,62

11 57

0 00

11 57

neregulala

0%

0,00

T'

Pret corectat EU €,/\ Cin
5% i+

Corectie

UFYmCorectie

0

0.

c0.67

12.248,7 4
Pret corectat EUR/m !.12,244,7 4
Pret corectat EUFYm

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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00/o
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La piaF

Oo/o

auq,18sep.18sep,18
0o/o

-0,95
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lYo0o/o

drum secundar
Oo/o-5%

nefegulatanefegulata
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0,48
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Raportevaluare - teren intravilan din acte 1300mp,mesurat 1417mp ,NC85533

Co e tolali neta EUR/m -0 76

Core ie totale netd %

Proprietatea comparabila C a inregistrat cea mai mica corectie bruta (%)

14 09 2018 I EUR= 4,639't LEI

VALOARE DE PIATA PROPUSA / m 5,62 EUR

VALOARE DE PIATA teren 9.381 EUR

VALOARE DE PIATA rotun ta teren 9.400 EUR

VALOARE DE PIATA teren 43.608 LEI

Descrlerea ustarilor:

-1 06 0.07

1o/o,8%-8%

0.7222 09Core e totala brlta EURYm
11%22%22%Corectie totala bruta ek)

vanzare/tranzactiilor se prezinta astfel

ob ca ata loaor ataTE reretuferend int ppetefed rite de roprietatiplaa rito or reflecta ptun u ipcumalsl com ortametus L,]d etei ppp
n fi a deneraln ref ectatesala pretulinlade ntacum ratoria s p gentIJ norecu tescu de pParticitatirie lo S pricte tS c aleite taca prop

d ibin ateaItna ti aor a sctia le a sponteze re piattanddeI ustari p rticipcarn'lu reatoa tile IJ repru tectaza ajE Uval to paan re apnzactiotra lorte deI e ofelicatemob eoe ustaristicicte a e apzu anum ito cala AjdSAU ca ainatm U ntima m sI a L.lo ed a Iati p penkumcu pparatoril

ln general, diferente
tranctionare variaza
deschidere, acces.

Uret lerl delt dee nzafeva sate an ntu pretu ri afie sdele ntre ppre
ca izalofu ect de ef a\alnL,] 5- 0./" supla n ntervaata 0cape p

Comp.CComp.BComp A
-5'/."5%-5%Corectie

lor istorice pravind maria de negociereala pe baza observatiiVaioarea ajustarii a fost determin

acest ti rietatede TO

pentru acest tip de Proprietate

Tip tranzactie

n mLl edna ort coTrlla lo cea deeaccesude spIJntu bimo Uae m samen nctiefu d pla
a cas rt ecadln lu cea %5anudee retd fe rente aj s papotzaa ne pn rioto teeta

Comp.cComp.BComp.A

0%-15%-10o/oCorectie
amplasamentul imobilului, dendtirva orn baza bseoeted rm ala pnvraa u Ista fost paVa oare

za eond note rio elatert con unmda TN oace eccesu ranspoa

Localizare

Diferenta de sup
preumP care vari

rafata este
aza invers p

perceputa diferit de Parti
roportional cu suPrafata;

cipant-ii la piata si este concretizata in

Comp.CComp.BComp A

6%2%2%Corectie
rit a dle suaI fiecare prafatao/a pltesta 3clJ ccafoau asteCorn lebl Jpata

Suprafata

proprietatilor fara utilitati sau cu o parte din acestea
aimicicu 5-10% in defavoareaDiferentele de utilitati sunt refl ectale in preturi de vanzare m

Comp.CComp.BComp.A

a%a%Corectie
atiilor din piala privind costul utilitalilorValoarea ajustariia fost determinata Pe baza observ

pentru acest tip de ProPrietate

Utilitati

general pentru proprietati
rll cu cca 20-25ok

nalatrt c aiferitd ed pnt erce ute pa pantade succesnDifere te e p p
mclates amratoriiarn ezat cl.l pode mpsfaa Itates straziaaccecu

Comp.CComp.BComp A
-5%aa5%Corectie

moduluide acces la ProPrietate

au I etatrnde n retor dn p ropzb obs rvat pn p poatafoa s determalo are r.l sta pea aj

Acces

nosc
ncu

A'

tui aaTC sacen S desch denao sla AU uUlot LJi oldnctte fo aTMn u p s
a at macesto dead ibi I tatea pa sTC stan dUS rspoeU p

tzulil riian atoaz rehc rd corere sSlata cu des pormfo a ureg

ntForma-deschidere la strada

J:
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300 mp , masurat 1417 mp , NC 85533

Comp.A Comp.B Comp.C

0%0%Corectie 00/a

Nu este cazul

ln general, in funclie de topografia terenului -plat, in panta sau cu

diferentele de pret sunt in general cuprinse in intervalul 5-15%
diverse baltiri. aludecari etc

Comp.B Comp.CComp.A

0%5o/oCorectie

Comparabilele A si B sunt in pant, si au fost ajustate cu

Topografie

cLA

hl'.
P

o
I

SC TOTAL ROI\,1 PROIECT SRL
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Raport evaluare -teren intravilan din acte 1300mp,m,sulat'1417mp 'NC85533

Comparabile de piati

Oferte de vanzare:
Comparabila A

6

Tarul cSpulrt lnt?vlrn 25{rO nP
ocat,la..rtr t eadr+ra*.' urr,ir...frt,

fErbo-lfEl

l0c

o! v|rda.lrl r.oi b oti

r Tdnlb rE{

L OrnEEes'

I j, E-a-,li.rr.

0

Idl Lht
,r- a' U r!!t

flul
oi.rri tr.rt5 trtt-r,&,ra.r 

'.'i'
9rs..aor6 lt$d

5-.4c-rt lE9 Cri0fa,l d

lttr F o.!h.oL B 5 r.*- ihf-Etulttfitd ra.altb'$

trfr

-.;4 .,..

.:--l
1:=:pl

-
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Raport evaluare - teren intravilan din acte l300mp,mesurat 1417mp , NC85533

Comparabila B

( tro.i Ardrurts,&t ) 5.5&!Crtt a4 ) i!E,'6dip.arl

Vand 21lS mp tcnn lntrav$rn
C-.fra.|dr A.t, AiLg. b 1229. 2a .ir. lol.. L_" &t 1'7l7t9t

{xt6i&n/irrsi}. l.Ertl$

nve litoarea

BUTSTEH !

0756 90 $ 90

74 €.

tu vodrro.. d r..0 h oolrL

E frhttt ffii

q O?rx ur rul.*

,- orElnl.t-rr.tr

O

Dan

2 itd

SrEqcjsyls!.t Ar4atl"lu!

vr.d AlO s? hm p'rtl, !. ll, .r h csPotttltl'Bn tlt*' tu d"dild'6 iL 3r

L-ri.o@r. dh 2ld.d tEEl J,,Er' & t6t ipltn M'l Bttr!
drdta .-./l. o c tt\6cd.ddila !f d er'&n o"'6d tirt' p. EL
o,n- htltdlsa.l-9El tr42 i'l d e d{E ' 

& tE 'd''l' f' r'E tull

,brG! d lNdlrt @r Fi FEi triul, dE 5ni i dE at o'ldu d roh6t!
,6tBi..s9.E& h erG Pfira.L F. nvnrfi i i€r
i-ta d-.dtf lot rtd.f - ot&*dd. ddul !"t'i h tr FEd d Rri

(l;\ EA

(0
,i.r
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300mp,mlsurat 1417 mp , NC 85533

Comparabila C

,.r.-.P Lir. r? rr+r r* ..nrl I bl_

6,90 €

Crr Y.a.lu. r!.oht L.

! T.HL r.cl

L Otu!fieb*

Tarult d! v?n ryt Crt$rlrnt Mssd Ati't
t-rtlerta Brrro i14r' a ad laltBI tl* rtt!(6rt}

f[;r;;lfrJ; l fidl o

SiBrrc.li.l iol!, a@$.|sn

v.d t s h c.6r!i$a ,*t4!66oI!' bl[vb,!.ta pE td" ct'n''.{rt!'trh
ie.a.r. t,tilt llltit {t. tt o <f&u ltB rbrq, b!&&dn!r"rl
cE &lt.td oddri€ b.r6d ff l*. u'@Jli 'L d' IhE n Fh'
@r o.a?:lttsrat - 2ar rrH h ry.r&.a,.5 .'!dt b 

".l'- 
ld: ?J 

''

t_* 

,. t

Container
shetter

F

o
o

I
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Raport evalua.e - teren intravilan din acte 1300mp,mesurat 1417mp.NC85533

Acte de proprietate

17424

2017

mltlmrliriiiflimiluruu
ICrla3633352

U

A, Partea I' Descrierea imobllulul
TEREN lntravilan

Adresa: Loc. Ca m ulu , Str Soseaua Natlonala Nr. FN es, PCT IDAVA

B. Partea ll. ProPrietari gi acte

R mn L
5

20lo5t 1994 emis de touiste luoerea NA ARG ES, ACt Ad mlnlstrativ nr' 35874, din 23111/2017 emis de
o

o a

PRIMAR IA CAMPULU NG; Act Administr
5 L tnr ativ nr 587 di

n a U ale, rept e
la 1e5 ne ot

1

'RADU

N.CR ISTINEL

2 3/11/2017 emis de PRIMARIA POIENARIl DE

017 RII.I A R AC NG
pr nun propr u, c an

c.Partea lll. saRclNl I

atlv .r. 5046, din

U
o

N

!)

Ziun
11

Observalil / RelerlnteSqpraf.la* (mP)Nr, cadtstral
Nr. topog.efi<

Nr.
crt

Teren imprejmuiti

Reterinleae leda terletat ptulo Id p ple aitoa drepturlns rie pri

LLI o17L7 424 /2

Reterin!€etri te,rodu ul pred pntela ptmbrdezdndelrlsc Pn ac nsafd ntlederl ata leud

o
'Yaqtna 1

q

SC TOTAL ROI,I PROIECT SRL
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300mp,mesurat 1417mp,NC85533

rtrfl0ffflfififir[f,fl!il
Nr. )7 4

Oficirrl de Cadastru ti pubticitate tmobiliard ARGES
Eiroul de Cadastru ti Publlcitate tmoblliare Camputung

Dosarul nr. 17 424 /28-17-20!7
INCHEIERE NI. L7424

Reglstraton ANDRA STANESCU Aslstenti CR|ST|NA TONELA BANZEA

Asupra cererii introduse de RADU CALTN-CR|ST|NEL domicitiat in Loc. Grosani, Nr. 24A tud
Arges privind Prima inregistrare a imo bilelor/u n itatilor jndividuale (u.i.) in cartea funciara, in bJza:
-Act Administrativ nr.5046/23-11.2017 emis de PRIMARIA POIENARIt DE MUSCEL;
-Act Administrativ nr.35875/23-1 1-2017 emis de PRIIT4ARIA CAMPULUNG;
-Act Adminlstrativ ff.42979120-05-L994 emis de COMISIA JUDETEANA ARGES;
-Act Notarial nr.12112008126-08-2008 emis de BNP ZlPISl CORNELIA;
-Act Administrativ nr.3587 4/23-!L-2O 1.7 emis de PRIMARIA CAMPULUNGi

fiind indepllnite conditiile prevazute la art.29 din Legea cadastrului sl a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:
-Chitanta interna n t.32461 128-77-207 7 in suma de 120
pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

catre registratorul-seFa Data solu tionErii, Registrator, Asistent Registrator,

04,01- TANTSCU STINA I EtA BA 7EA.

*) Cu exceqtia situatii alin, (1) din Regularnentul d tr
evldentele de cadastru 5i carte prcbat prin ODG Nr.700/2014

o

DISPUNE
Admiterea cereriicu Privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 85533
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -bun propriu mod dobandire succesiune in cota de 1,/1

asupra A.1 in favoarea B49-U-!4!j!Lc8I5IUEL, sub B I din cartea funciara 85533 UAT
C6mpulung;

Prezenta se va comunlca PSrtilor:
RADU CALIN.CRISTINEL
DUM'TRESCU DAN

, *) Cu dreDt de reexamlnare ln termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
\- C;dastru si publlcitate lmobiliara Campulung,5e inscrle ln cartea funciara si se solutioneaza de

T2 AL/""
(

sti Ee'c.o

IR,1

N cU 4
REG s

SC TOTAL ROI\4 PROIECT SRL
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300mp,mesurat'1417mp,NC85533

ROMANIArI
JUDETUL ARGE$

PRJMARJA MUNICIPIULUI CAMPULUNG

CERTIFICAT DE URBANISM

NrL

Ca rrmare s cererii adrBale de

din '07,42o,€4547

JUDETULARGES

Cu domiciliul (sediul) iD judelul

\-uYsectorul
n" ,J I btoc l- 'sc. _- l

inr€Sistrala la nr, zz:ro - dit

municipiul

cod porral 1151i! 
_

Nr. fiSi cadastraltr

sau indentifical prirt

prin AdminEirato. Pubric MARIAM otNU

ARGES muricipiul/oraguUcomunai

__l cod posial stnrd:r

strada

--.- 
o*tt 

-=-

SOSTIAUA lrATIOMLA(pct.JloAVA)

PITESTI

PIATA VASILE MILEA

e' mail

ARGE$

nr. 
I

etj, l . ap.
--26-iuLl8

_'_ tel

in conformitate cu prevederile art. l(6) din Iigea 40lDO03

CERTIFICA:
Pentru imobilul-tereo gi/s.u construcfii situat in judetul

CAMPULUNG IVUSC€L sectoruYsatul

Nr, Carte fuuciai5

-oocuMENrtTlE CAoASTMLA
-.:

. in temeiul reglcnrcnttrrilor documenta{iei dc urbanism faza PUG, aprobatc cu HottrrArea Consillului

Ecalal municipiului Cimpulung nr. 135/2003.

t. REGIMUL JURIDIC - rEperv ooutu'u patvar snlni itrqA,r[A-N urn Nq.s

2. RXGIMUL ICONOMIC -- ..- cerrc,oaiAoeroloswia,refueere(nl_ -=: - --=

OESTINATiA ACTUAIA|INTRAVILAN,ZONA oE MPOZITARE C

h.e oDloc-tur hneGgr oRD srnol) ecnvirert pearatse rocutae

INIERZISE ACTIVITATI GENERATOARE DE NOXE SIZGOMOT

3. REGTMUL TEUNIC Slerrn=14t7 mp;

OISTANTELE CONSTRUCTIILOR FATA DE VECINATATI SE VOR RESPECTA POIRIVIT COOULUI CIVI! SI ORO-119/2014

TERENUL NU ESfE SUBTRAVERSAT DE COHOUCTE MAGISTMLE OE APA SAU GAZE
-_--]::.':.- ----. .-._-

UTlLlTArl:aPA,ENERGIE ELECrRlCA,lcel€lallo udlrlaU t6 vor aslgua prln gri,a beneficlarului)

ACCES AUTO SI PIETONAL OIN SOSEAUA NATIOI\iALA l

Prezentul celtificat dc urbanism poatc fi utilizrt pentru:

o- rorAl
cPT

i.l

o

SC TOTAL ROM PROIECT SRL

EVALUARE.EFECTUARE OPERATIUNI NOTARlALE(NSTRAINARE)
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300 mp , mesurat '1417 mp , NC 85533

4. CEREREA DE EMITERX A CERTIFICATULUI DE URBANISM PENTRU INSTRiINARE VA FI

iNSOTTTi DE I,RMATOARELE DOCUITENTE

a) Titlul asupra imobilului (copie legaliuati)

b) Avize/acordurile specihce ale Administratiei publice centrale sau alc seniciilor publice

descentralizate ale acestora

Achitat ttrxi de

Prezentri Certificat de Urbanism are valabililate de

IO I1,IU

direct pritr po9t5.

DIRE

tuni de ta data eniterii,

T

6

i.(

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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f-laft ta*---:l lei conform chit nr. l--- -- 
-idi" 

l-- --_--'J
Transmis solicitantutui la data de
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