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RAPORT DE EVALUARE

privind estimarea valorii de piata, pentru o suprafata de teren intravilan de

1300 mp conform actelor si 1417 mp conform masuratorilor , situata in
localitatea Campulung , Soseaua Nationala , FN , punctul "Jidava’, judetul

Arges

Proprietari : Radu Calin-Cristinel
Solicitant : Consiliul Judetean Arges
Destinatar : Consiliul Judetean Arges
Evaluator : SC TOTAL ROM PROIECT SRL

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neaulorizata orice alta utilizare, publicare integrala sau fragmentata a lucrarii, precum
si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor 'si informatiilor cuprinse, inclusiv valori. Intentia de transmitere catre terti se comunica in scris sinu sé va realiza fara acordul scris al
autorilor precum si al tuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta
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Catre:

Consiliul Judetean Arges , in calitate de Client si in calitate de Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru terenul propus spre
evaluare .

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in documentele de
proprietate ale imobilului.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobil, prelucrarea datelor, cercetare de piata
specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor 2018 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra
managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile

economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta
impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
Membru Corporativ ANEVAR
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
|. Termenii de referinta ai evaluarii
1. |dentificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
. Ipoteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
II. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
|dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea imobilului
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
IIl. Analiza pietei imobiliare
I\V. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
1. Abordarea prin piata

CENDARON

NooRLN =

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VII. Anexe raport
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SINTEZA RAPORTULUI

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ

Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat
Solicitantul evaluarii

Identificare client
Adresa client client

Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Utilitati existente

Proprietar

Adresa proprietatii
Cod postal

Ipoteze speciale
Data inspectiei

Data evaluarii

Data finalizare raport

Scopul evaluarii

Tipul valorii

Valoarea de piata

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA. Estimarea valorii are la baza oferte/tranzactii de proprietati comparabile, deti
de vedere al codului fiscal si al normelor de aplicare a codului fiscal, operatiunile de vanz
sunt incadrate in categoria operatiunilor cuprinse in sfera de aplicare a taxei. v

fizice, neplatitoare de TVA. Din punct

SC TOTAL ROM PROIECT S.R.L.
Nr. 0252 emisa in 01.01.2018, valabil pana la 31.12.2018

Catanoiu Mirel_Administrator,
e_mail: mirelcatanoiu@yahoo.com;

Catanoiu Mirel, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, El, EBM,
Legitimatie si parafa: 11242 / valabil 2018, Tel: 0744365795, Fax:
0348814607, E_mail: mirelcatanoiu@yahoo.com

Consiliul Judetean Arges

cod fiscal 4229512
municipiul Pitesti , Piata Vasile Milea , nr. 1 , judetul Arges

Consiliul Judetean Arges

teren intravilan , categoria de folosinta fanete , in suprafata de 1300 mp
conform documentelor si 14LJL§HD conform masuratorilor

curent electric , apa

Radu Calin-Cristinel

localitatea Campulung , Soseaua Nationala , fn , judetul Arges .
115100

Nu este cazul.

07 .09.2018:; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Catanoiu Mirel
14.09.2018

14.09.2018

Vanzare cumparare

Valoarea de piata

9400 euro, echivalentul a 43608 lei, fara TVA,
curs valutar 1 eur = 4,6391 lei.

pers
J\girnil
T 7
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/"A‘\
SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR

CATANOIU MIREL

Evaluator autorizat El, EPl, EBM

Legitimatie 11242 valabila 2018 ﬁ s

atly Nr, 11242

‘{19’ Valabil 2018

> )
s, ﬁ.%
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Raport evaluare — teren intravilan din acte 1300 mp , masurat 1417 mp , NC 85533

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de SC TOTAL ROM PROIECT SRL, prin Evaluator Autorizat CATANOIU MIREL
Membru Titular ANEVAR, specializat EI, EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 11242. )
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul acestui
Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care
a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta
prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta
substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2016.

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: Consiliul Judetean Arges , cod fiscal 4229512.
Sediul client : municipiul Pitesti, Piata Vasile Milea , nr. 1, judetul Arges.
Utilizator desemnat: Consiliul Judetean Arges .

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru vanzare - cumparare.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: teren intravilan in suprafata de 1300 mp conform documentelor de proprietate si 1417 mp
conform masuratorilor cadastrale

Adresa - localitatea Campulung , Soseaua Nationala , fn, punctul “ Jidava ", judetul Arges .
Cod postal © 115100
|dentificare cadastrala: 85688
Carte Funciara . 85
Proprietar - Radu Calin-Cristinel .
5. Tipul valorii

Se estimeaza Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii. intre un cumparator hotaréat si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile su actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere " \/aloarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei : 07.09.2018. Inspectia s-a realizat de catre Evaluator Autorizat Catanoiu Mirel
Data evaluarii : 14.09.2018
Curs valutar ;1 EURO =4,6391 lei, afigat de BNR la data de referinta a evaluarii
Data finalizarii raportului : forma scrisa a raportului a fost finalizata in 14.09.2018 .

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de proprietarul reperului analizat,
impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau restrictii
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii. ;
Conform constatarilor la inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect este utilizat in scop auterzat, fiind

estimat in aceasta ipoteza. p cPag,
= AN
8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea oA 8k ROM 2
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite. |2 é\y\f
- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprieta?!‘,x;-'- o
sé&publiggAite-

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din su
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uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, etc.;
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Standardele de evaluare a bunurilor 2018, valabile la data evaluarii;
- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL,
- Bibliografie ANEVAR si IROVAL
Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti este considerata
de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

. evaluarea se bazeaza pe informatile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea
furnizata de proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de proprietar,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
sonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Structura

- nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind

considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator;
Mediu

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

. daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;

. valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.

Consultanta viitoare:

. evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date o
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la d%ﬁé et

[

posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta/ fy ca
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre eyaluatgiriad
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cy-nojaOf
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior; N,

- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politicé
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intocmirii sale.
Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare.

Ipoteze speciale: nu este cazul.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
2018, compuse din:

SEV100 - Cadrul general;

SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV102 - Implementare;

SEV103 — Raportare

SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica
Ghidurile de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;
prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare,

reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
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. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente care atesta dreptul de proprietate:
- extras de carte funciara pentru informare nr. 17424/28 11 2017 a localitatii Campulung .
- incheiere de intabulare nr. 17424/28 11 2017 .
- Certificat de urbanism nr 4547/ 07 08 2018 , emis de Primaria Campulung
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
Zona:

- Zona perifericd a municipiului Campulung ;

- Unitati comerciale: la distanta mica;

- Unitati de invatamant: la distanta mica;

- Unitati medicale: la distanta mica;

- Sedii de banci la distanta mica;

- Muzee: la distanta mare,

- Institutii de cult: la distanta mica;

- Parcuri: la distanta mica;
Lacuri: la distanta mare.

. Retea urbana de energie electrica: existenta lacca 200 m;

. Retea urbana de apa: existenta la cca 200 m;

- Retea urbana de termoficare: inexistenta;

- Retea urbana de gaze: inexistenta ;

- Retea urbana de canalizare: inexistenta ;

- Retea urbana de telefonie: existenta;
Artere de circulatie:

- Auto: cu acces dintr-un drum secundar , care face legédtura cu DN 73. Calitatea retelelor de

transport: asfaltate cu circulatie pe ambele sensuri si cate o band& de circulatie pe fiecare sens,

Ambient civilizat

- Trafic auto intens;

- Trafic pietonal mic.

4. Descriere amplasament suprafata de teren este de 808 mp conform documentelor de proprietate
si conform masuratorilor cadastrale;
- proprietar : Radu Calin Cristinel ;
- regim juridic : intravilan;
- categoria de folosinta : fanete ;
- acces dun drum secundar
- forma neregulata;
- terenul imprejmuit;
- utilitati in zon& apa , curent electric |
- teren plan , ce nu necesita defrisari ,
-in zona nu au fost constatate alunecari de teren |
- fara pericole naturale .
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Conform Certificat de urbanism nr. 4547/07 08 2018 , emis de Primaria Municipiului Campulung .
destinatia actuala este de teren intravilan , UTR. NR.5 , , subzona de locuire cu regim mic de
inaltime P ... P+2 , cu posibilitati de indesire , categoria de folosintd faneatd ( nu face obiectul
fanetelor , conform Ordinului 34/2013 ) , activitati permise : locuire . Terenul nu este subtraversat
de conducte magistrale de apa sau gaze .

Certificatul de urbanism nu prevede alte restrictii .

5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al municipiului Campulung
, impozitele pe bunuri de tip teren intravilan sunt aplicate in functie de caracteristicile imobilului si suprafata.

6. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala sunt vizate spatiile comerciale atat pentru scop de tranzactii cat si pentru activitate
servicii de inchirieri. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani
cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita in
principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate considera ca piata spatiilor comerciale este in
usoara scadere. In cazul proprietatii evaluate exista suficiente proprietati cu atractivitate egala.

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 10



Raport evaluare — teren intravilan din acte 1300 mp , masurat 1417 mp , NC 85533

I1l. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Imobilul evaluat este localizat in zona perifericd a municipiului Campulung .

Campulung este un municipiu in judetul Arges, Muntenia, Romania, format din localitatile
componente Campulung (resedinta) si Valea Rumanestilor. ‘

Orasul se afld in Nord-Estul judetului, in depresiunea omonima, la o altitudine de 580-600 m,
in Muscelele Argesului, la poalele Muntilor lezer, pe malurile Raului Targului. Este strabatut de soseaua
nationala DN73, care leaga Pitestiul de Brasov, aflandu-se la o distantd de 52 km de Pitestisi 84 km
de Brasov. La Campulung, din acest drum se ramifica soseaua judeteana DJ737, care duce spre sud-est
la Mioarele si Boteni (unde se termina in DN73D); soseaua judeteana DJ734, care duce spre nord la Leresti;
si soseaua judeteana DJ732C, care duce spre vest la Bughea de Jos, Godeni (unde se intersecteaza
cu DN73C) si Schitu Golesti (unde se termina in DN73). Pe calea ferata, orasul are statile Campulung si
Parc Kretulescu, ultima fiind capatul unei linii de cale ferata care duce spre sud la Golesti, unde se uneste
cu calea feratd Bucuresti-Pitesti.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, Campulung era o comuna urbana ce juca rol de resedinta
a judetului Muscel. Orasul avea o populatie de 11.244 de locuitori. Strazile lui principale erau Negru Voda,
Raului, Matei Basarab si Gruiului; ele mergeau paralel prin centrul orasului si erau pietruite. Strazile Negru
Voda Fierarilor si Campulung-Albesti aveau plantati arbori. Erau amenajate trei piete (Sfantul llie, Scheiul si
a Judetelor); piata Sfantul llie era cea principala, aflata 1anga biserica cu acelasi hram; acolo se tinea targ
saptamanal, precum si un mare targ anual intre 17 si 28 iulie, de Sfantul llie. Existau in oras scoli primare de
baieti si fete, un gimnaziu, o scoald normala, spital, caz&rmi de dorobanti si calarasi, posta si muzeul ,Negru
Vod&”. Functionau 19 biserici, intre care si manastirea Campulung. Anuarul Socec din 1925 consemneaza
orasul cu acelasi statut, avénd o populatie de 16.100 de locuitori.

In 1950, judetul Muscel a fost desfiintat, iar Campulung a devenit oras raional, resedinta a raionului Muscel
din regiunea Arges. In 1968, la reforma administrativa, orasul a pierdut statutul de centru administrativ
regional, devenind oras al judetului Arges. A fost declarat municipiu in 1994.

Conform recensadmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Campulung se ridica la
31 767 de locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
38.209 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,99%), cu o minoritate de romi (1,79%). Pentru
6,03% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (90,41%), cu o minoritate de crestini dupa evanghelie (1,06%). Pentru 6,06% din
populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectuatranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume
de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;
b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza esterelativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
c) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;
d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatade
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catreun punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalajintre cerere Si
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa semod%{\b{ i56:4iind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nuechilibru; ST
e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare n
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofe Enu’s
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putinlidh’idep"
procesul de vanzare este lung. NG,
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Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt important
emotivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte sitipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a
pietei si dezagregarea proprietatii.

Piata imobiliara specifica

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din teren situa in intravilanul municipiului Campulung .
Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata terenurilor
intravilane din municipiul Campulung .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de
proprietate delimitat.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliaré subiect, aceasta este scazuta.

Oferta de terenuri intravilane pentru vanzare in municipiul Campulung se extinde pe langa acestea si prin
sursa proprietarilor de terenuri sau a dezvoltatorilor imobiliari ce edifica unitati oferite spre vanzare.

Avand in vedere analiza tipului proprietatii, se va analiza numai segmentul de piata caracteristic, piata locala
a terenurilor din perimetrul respectiv. Piata terenurilor municipiul Campulung impartita in terenuri intravilane

si terenuri extravilane.

Analiza cererii
Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru vanzare in scopul exploatarii ca
proprietate rezidentiala sau agricola.
Avantajele zonei:
« Pachetul complet de utilitati aflat in zona;
« Retea de transport in comun prezenta;
Dezavantajele zonei:
s Lipsa unei oferte imobiliare variate;
. Amplasare in zona periferica a municipiului Campulung ;

Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul
de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt.

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea, iar
numarul tranzactiilor incheiate este relativ redus. In aceste conditii se poate estima ca avem o piata a
cumparatorului.

La nivelul localitatii, la momentul actual, numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de
acest tip este foarte mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma
ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine constante.

In anexele la raport sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietati comparabile, pentru vanzare. Preturile
de oferta / tranzactionare variaza foarte mult in functie de localizare, suprafata, utilitati, frontul stradal, etc.,
un interval mai des intalnit pe piata n zona similara fiind 7-9 EUR/mp.
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in evaluare.
Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si ale analizei vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate. In cele
mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuala. Analiza se efectueaza
intr- una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii unei proprietati prin prisma
constructiilor existente.
Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, a fost realizata analiza celei mai bune utilizari a terenului construit, prin prisma
constructiilor existente.
Utilizare permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism.
Fizic posibila: in cazul utilizarii rezidentiale, posibilitatea fizica este evidenta.
Fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista numeroase proprietati cu o atractivitate
egala, utilizate ca proprietati pentru dezvoltare rezidentiala. Pentru imobilul analizat nu exista indicatii din
piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
Concluzie: CMBU pentru imobilul existent este cea aferenta unei utilizari cu destinatia rezidential. Nu se
preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale. Segmentul cel mai probabil de
cumparatori este reprezentat de persoane fizice sau juridice cu venituri medii si peste medie.
Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afla proprietatea imobiliara, utilitatile tehnico-edilitare,
amplasamentul si nu in ultimul rand scopul evaluarii, evaluarea s-a facut pentru utilizarea de teren curti
constructii.

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 13



Raport evaluare — teren intravilan din acte 1300 mp , masurat 1417 mp , NC 85533

V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza

metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare. Alegerea lor depinde de
tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referintd ai evaluarii, de calitatea si
cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de
piata.
Abordarea prin piata: Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea
evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabila si proprictatea de evaluat. Elementele de comparatie includ: drepturile de
proprietate transmise, conditile de finantare, conditiile de vanzare, conditile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobilare ale vanzarii.

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si
sistematica abordare pentru estimarea valorii.

Metoda comparatiilor directe sau metoda de comparatie a vanzarilor — este guvernata de principiul
substitutiei, care este un principiu de prim rang si care spune ca _nici un investitor prudent nu va oferi pentru
o proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si
aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil”.

Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror pref se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare, tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa
se ia in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor
tranzactii s fie corectat pentru a reflecta orice diferente fati de conditiile tranzactiilor efective si sa fie definit
tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazs. Pot exista si
diferente intre caracteristicele juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale
activului evaluat.

Analiza comparativd vizeaza asemanarile $i diferentele dintre bunuri ce influenteaza valoarea,
rezultatul fiind o suma a corectiilor exprimate valoric / procentual din oferta / pretul de vanzare. Tehnicile de
cuantificare a corectiilor sunt cantitative si calitative. Corectiile aplicate ofertelor / tranzactiilor reflecta
superioritatea / inferioritatea bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleasd valoarea
bunului comparabil cu corectia brutd minima.

intrucat evaluatorul nu a avut acces la informatii privind tranzacfii recente de proprietati similare din
zona studiata, pentru analiza comparativa a proprietétii de evaluat s-au selectat din ofertele existente
proprietati comparabile prezentate integral in anexa.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare site-urile de specialitate
si de publicatiile de profil. In urma consultarii acestor surse de informatii, au putut fi selectate urmatoarele

comparabile:
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Caracteristica Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabhila C
Lotaiizars Campulung , zona | Campulung iesire | Campulung , iesire | Campulung, vis a vis
Castru Jidava spre Pitesti spre Pitesti de Castrul Jidava
Pret (Euro/mp) ? Euro/mp 10,00 14,00 6,90
Oferta oferta oferta oferta
Data ofertei septembrie-18 septembrie-18 august-18 august-18
Hupraras 1.417 2.500 2130
s ¥ .5 i 6.054
Utilitati apa, curent apa, curent apa, curent apa, curent
Acces secundar DN73 drum secundar DN73
neregulata neregulata neregulata neregulata neregulata

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este:
9400 euro, echivalentul a 43608 lei, fara TVA
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Adecvarea: in general in zona de influenta a proprietatii exista mai multe tranzactii cu proprietati constand in
terenuri libere; astfel se poate concluziona ca abordarea prin piata este cea mai adecvata pentru
proprietatea evaluata.

Precizia: abordarea prin piaté utilizeaza date de piata pentru evaluarea terenului; se apreciaza ca informatiile
despre tranzactii cu proprietati comparabile sunt mult mai precise

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin piata au fost utilizate cele mai multe date de piata;

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru aceastd abrdare, impreuna cu rezultatul reconcilierii, sunt
prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata
+ adecvare Foarte buna
e precizie Foarte buna
e cantitatea si calitatea | Buna — s-au obtinut informatii
informatiilor suficiente

Concluzionand, evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata reprezinta valoarea
de piata a proprietatii.

Valoarea de piata totala: 9400 euro, echivalentul a 43608 lei, fara TVA,

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA. Estimarea valorii are la baza oferte/tranzactii de proprietati
comparabile, detinute in general de persoane fizice, neplatitoare de TVA. Din punct de vedere al codului
fiscal si al normelor de aplicare a codului fiscal, operatiunile de vanzare de proprietati similare nu sunt
incadrate in categoria operatiunilor cuprinse in sfera de aplicare a taxel.
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VIl. ANEXE

Localizare

Fotografii ale proprietatii
Anexa de calcul
Comparabile de piata

Localizare proprietate subiect:
Imobil de evaluat situat in municipiul Cam
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Fotografii ale proprietatii

Imobil de evaluat situat in municipiul Campulung , Soseaua Nationala , FN , judetul Arges
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Anexa de calcul

ABORDAREA PRIN PIATA - Teren 1417 mp ( masurat )

CORECTII subiect PROPRIETATI COMPARABILE
CORECTII SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.A Comp.B Comp.C
Pret de ofertalvanzare (EUR/mp) ? Euro/mp 10,00 14,00 6,90
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Corectie pentru tip tranzactie (%) -5% -5% -5%
Corectie pentru tip tranzactie (EUR/mp) -0,50 -0,70 -0,35
Pret corectat (EUR/mp) 9,50 13,30 6,56
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Corectie pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pref corectat (EUR/mp) 9,50 13,30 6,56
Conditii de finantare La piatad La piata La piata La piata
Corectie pentru finantare 0% 0% 0%
Pre{ corectat (EUR/mp) 9,50 13,30 6,56 |
Conditii de piata sep.18 sep.18 aug.18 aug.18
Corectie pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Corectie pentru conditiile pietei
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EUR/mp) 9,50 13,30 6,56
CORECTII SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Campulung , zona Campulung iesire Campulung , iesire Campulung, vis a
Castru Jidava spre Pitesti spre Pitesti vis de Castrul
Jidava
Corectie (%) -10% -15% 0%
Corectie (EUR/mp) -0,95 -2,00 0,00
Pret corectat (EUR/mp) 8,55 11,31 6,56
Suprafata (mp) - total 1.417,00 2.500,00 2.130,00 6.054,00
Corectie (%) 2% 2% 6% g
Corectie (EUR/mp) 0,19 0,27 0,39
Pret corectat (EUR/mp) 8,74 14,57 6,95
Utilitati apa , curent apa, curent apa, curent apa, curent
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EUR/mp) 8,74 11.57 6,95
Acces secundar DN 73 drum secundar DN 73
Corectie (%) -5% 0% -5%
Corectie (EUR/mp) -0,48 0,00 -0,33
Pret corectat (EUR/mp) 8,27 11,57 6,62
Forma, deschiderea neregulata neregulata neregulata neregulata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EUR/mp) 8,27 11,57 . 6 62 |
Topografie plana in panta inpanta _ /f L\ EA a
Corectie (%) 5% 5% 7 , / [§
Corectie (EUR/MP) 0,48 067 (/O 10 Q ob\‘ 4\
Pret corectat (EUR/Mp) 874 1224 Pﬂ or, |
| Pret corectat (EUR/mp) 8,74 12,24\, a'..:_d i
Y M_Py‘\\‘/
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Corectie totald neta (EUR/mp) -0,76 -1,06 0,07
Corectie totald neta (%) -8% -8% 1%
Corectie totald brutd (EUR/mp) 2,09 2,93 0,72 i
Corectie totala bruta (%) 22% 22% 1% |
Proprietatea comparabila C a inregistrat cea mai mica corectie bruta (%)
14 09 2018 1 EUR= 46391 LEI
VALOARE DE PIATA PROPUSA / mp 6,62 | EUR
VALOARE DE PIATA teren 9.381 | EUR
VALOARE DE PIATA rotunjita teren 9.400 | EUR
VALOARE DE PIATA teren 43.608 | LEI

Descrierea ajustarilor:

vanzare/tranzactiilor se prezinta astfel:

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente
Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cu
tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajus!
cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza anumi

mparatori si de particip

intre preturile proprietatilor pe piata imobiliara locala.
antii la piata in general si reflectate in pretul final de
tari ca reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibilitatea

tor caracteristici ale imobileleor. Ajustarile aplicate ofertelor de

Tip tranzactie

deschidere, acces.

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de
tranctionare variaza pe piata locala in intervalul 5-10%, in functie de suprafata , localizare,

Comp.A

Comp.B

Comp.C

Corectie

-5%

-5%

-5%

acest tip de proprietate

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere
pentru acest tip de proprietate.

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de
notorietatea zonei. diferentele de pret pot ajunge pana la 15%, in cadrul aceluiasi cartier.

Comp.A

Comp.B

Comp.C

Corectie

-10%

-15%

0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor privind amplasamentul imobilului, de
accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei.

Suprafata

Diferenta de suprafata este perceputa diferit de participantii la piata si este concretizata in
pret/mp care variaza invers proportional cu suprafata;

Comp.A

Comp.B

Comp.C

Corectie

2%

2%

8%

Comparabilele au fost ajustate cu cca 3% la fiecare triplare de suprafata

Utilitati

Diferentele de utilitati sunt reflectate in preturi de vanzare mai mici cu 5-10% in defavoarea
proprietatilor fara utilitati sau cu o parte din acestea.

Comp.A

Comp.B

Comp.C

Corectie

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor din piata privind costul utilitatilor
pentru acest tip de proprietate

Acces

Diferentele de acces sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu acces la strazi asfaltate, modernizate, cumparatorii platesc mai mult cu cca 20-25%.

Comp.A

Comp.B

Comp.C

Corectie

-5%

0%

-5%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe bza observatiilor privind ponderea in pretul proprietatii a
modului de acces la proprietate. |

Forma-deschidere la strada

In functie de forma lotului - poligonala sau nu - si deschiderea acestuiz
un plus de valoare si exista disponibilitatea acestora de a plati mai
forma regulata si cu o deschidere corespunzatoare utilizarii.
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Comp.A Comp.B

Comp.C

Corectie 0% 0%

0%

Nu este cazul

Topografie

In general, in functie de topografia terenului -plat, in panta sau cu diverse baltiri, alunecari etc.

diferentele de pret sunt in general cuprinse in intervalul 5-15%.

Comp.A Comp.B

Comp.C

Corectie 5% 5%

0%

Comparabilele A si B sunt in pant3 si au fost ajustate cu 5% .
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Comparabile de piata

Oferte de vanzare:
Comparabila A
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Comparabila B
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©5 Trimite mesaj

0700 200K ROC arwes vetete

Carrpuiung, judet Asges
Wi g harts

Dan

Pe site din oot 2054

Vand 2130 mp teren intravilan
Campulung. judet Arpes  Adeugat La 1229, 26 magust 2018 Mumar ssunt: 147273547 ) ka““”‘_””f“ - "f“f"f‘}f
Rigroitues Tiewrwste
Promoveats sl Adtusdiveata adisniul
Oferit de Proprietar Extravilan / intraviian Intravilon
Suprafata udb 2130 m*

Samsung Galacy Note¥  Cuenpdrd-| acum!

Vand 2130 mp teren intravilan (a ntrarea in C sl di Piesti, cu deschid de 31
m, 14 euro/ mg.

Terenul este compus din 2 (doua) parcede alaturate de 1045 mp fiecare. Pretabil pentru
mimﬁmnﬁv&tedmﬁnw&muﬁhn.mslmmh
poarta. In viitorul foarte apropiat (man.. 2 ani} i cu posibilitate de gaze naturle. Pe teren sunt
pt:mﬁymﬂimﬂﬂm:muiperi.mepnuLtimvimidwd.Mnudasb'u:iumbul;rn
mmﬂpmmm#:rtﬁd:mﬁm‘zdw
Mwﬂfmmm”mm&ﬁm.mihzmmmﬁnm
Targului in apropiere.
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Comparabila C
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werite
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apertaats Tipuress

Samsung Gataxy Hote?  Cumplrd- acum!

b X
Container
Vand teren in C lung Mustel 6080mg, I Ban, unkc grogeietan, cadastny, situat in
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Acte de proprietate

7
g
"f O_ficlut_de,,Ca_dastru si Publicitate Imobiliard ARGES
ay ”f Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Campulung -
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
sirnanon PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 85533 Campulung

: A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan S

Adresa: Loc. CAmpulung, Str Soseaua Nationala, Nr. FN, Jud. Arges, PCT. JIDAVA

Nr.cerere | 17424 ] .

Ziua

28

Luna

Anul

2017

Co

TR reee

100053638452 ,

i Nr.| Nr. cadastral
: Crt| Nr. topografic

suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 85533 Din acte: 1,300

T H iF
Masurata: 1.417 eren imprejmuit;

U . ‘ B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

0 17424 / 28/11/2017

Act Notarial nr. 17772008, din 26/08/2008 emis de BNP ZIBI5T CORNEL!'A; Act Administrativ_nr. 42979, din
20/05/1994 emis de COMISIA JUDETEANA ARGES; Act Administrativ nr. 3_5874, din 23/11/2017 emis de
PRIMARIA CAMPULUNG; Act Administrativ nr. 5046, din 23/11/2017 emis de PRIMA

RIA POIENARII DE

MUSCEL; Act Administrativ_nr. 35875 din 23/11/2017 emis de PRIMARIA CAMPULUNG;
ntabulare, drept de PROPRIETATE-bun propriu, dobandit prmJ Al

[
&l Succesiune, cota actuala 1/1 _ —
! 1) RADU C LIN-CRISTINEL |
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
) drepturi reale de garantie si sarcini :
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare — teren intravilan din acte 1300 mp , masurat 1417 mp , NC 85533

/ —';lﬁﬂﬂﬁiﬁﬂﬂ'ﬁz Inchelere Nr. 17424 /28-11-2017

ST

sy Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ARGES
L. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campulung

ABAAEAE A
PIRRITITITE IMARIfA TS

Dosarul nr. 17424 / 28-11-2017
INCHEIERE Nr. 17424

Registrator; ANDRA STANESCU Asistent: CRISTINA IONELA BANZEA

Asupra cererii introduse de RADU CALIN-CRISTINEL domiciliat in Loc. Grosani, Nr, 247, Jud.
Arges privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.5046/23-11-2017 emis de PRIMARIA POIENARII DE MUSCEL; :
-Act Administrativ nr.35875/23-11-2017 emis de PRIMARIA CAMPULUNG;
-Act Administrativ nr.42979/20-05-1994 emis de COMISIA JUDETEANA ARGES;
-Act Notarial nr.127/2008/26-08-2008 emis de BNP ZIPIS| CORNELIA;
-Act Administrativ nr.35874/23-11-2017 emis de PRIMARIA CAMPULUNG;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu

documentul de plata:
o -Chitanta interna nr.32467/28-11-2017 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatui asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 85533
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -bun propriu mod dobandire succesiune in cota de 1/1

asupra A.l in favoarea RADU CALIN-CRISTINEL, sub B.1 din cartea funciara 85533 UAT
Campulung; ;

Prezenta se va comunica partilor:
RADU CALIN-CRISTINEL
DUMITRESCU DAN
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se.depune If'a Biroul de
- Cadastru si Publicitate Imobiliara Campulung, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de

catre registratorul-sef

n Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
04-01-21{)‘19@’.\5_ ANDRA STANESCU STINA IONELA BANZEA
lei;SC‘U ,q; g
A ) K. fpargfe si serhn )

%) Cu exceptia situaiilor prev, A Art.[62 alin. (1) din Regulamentul d
evidentele de cadastru si carte Tanefard, sprobat prin ODG Nr. 700/2014.

o e N
vizare, it inscriere in
ety
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Raport evaluare - teren intravilan din acte 1300 mp , masurat 1417 mp , NC 85533

ROMANIA

_ JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr |
Ca urmare a cererii adrcsate de B __' ’ JUEEﬁjL ARGES —_ -
T __ N “_ - T - __P?IE Admwsiralor Publlc MARIANA D!NU T T T -
Cu domiciliul (sediul) in judetul _iRGES " municipiul/orasul/comuna | PITESTI B
\,ul/sectorul s e cod postal - strada PIATA VASILE MILEA
nr E—1 bloc P - e -__ °t1~ ;__'_ Cap. -t T T eemail L. T
inregistrati lanr. ~ 22370  din  25-Jui18

in conformitate cu preveden]e art. 1(6) dm Legea 401/2003

CERTIFICA:

Pentru |m0b|lul-teren si/sau constructii 51tuat mmdetul ARGES . .
municipiul CAMPULUNG MUSCEL sectorul/satul ) - -
115100 | SOSEAUA NATIONA| JIDA ‘ -
cod pogtal 11 L stramd_a — ONALA@CtJDAVA) | or, | ij“
Nr. fisa cadastrala 85533 _ Nr. Carte funciari 85533
sau indentificat prin - " DOCUMENTATIE CADASTRALA B -

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobate cu Hotirfirea Consiliului
ocal al municipiului Campulung nr. 135/2003
1. REGIMUL JURIDIC . T TEREN DOMEMU PRWAT srTUATwmAWLAN UTRNRS

| o SUBZONA DE LOCUI'RE CU REGJM MC L DE INALTIME[P F02], cu POS!BIUTATI DE INDESIRE

CONFORM PUG

2. REGIMUL ECONOMIC ___ DESTINATIA ACTUALAINTRAVILAN,ZONA DE £ IMPOZITAREC ~

CATEGORIA DE FOLOS&NTA FANEATA(nu face obi ob.ec’tul raneiésor ORD. 34:2013) ACTIVITATI 'PERMISE: LOCUIRE

_ INTERZI_SE ACTIVITATI GENERATOARE DE NOXE SI ZGOMOT

3. REGIMUL TEHNIC | T Steron=1417 mp; o

" DISTANTELE consmucmmn FATA DE VECINATATI s.=_ vdn RESPECTA POTREVIT conut_us clvu. s ORD. 11912014 -

TERENUL NU ESTE S SUETRAVERSAT DE CONDUCTE MAGISTRALE DE A.PA SAU GAZE -

UTIL!TATI AF‘A ENERGIE ELECTRICA {celelafte utllnlau se vor asigura pdn grn]a benef‘cla

"mTk";

" " ACCES AUTO SI PIETONAL DIN SOSEAUA NATIONALA ]

Prezentul cert:i‘cat dc urbamsm poate fi f utlhzat pentru

T EVALUARE EFECTUARE ARE OPERATIUNI NI NOTARIALE(INSTRAINARE) {f‘ < TOT
- o . eu SO | .
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- g - i g o A i B L

4. CEREREA DE EMITERE A CERTIFICATULUI DE URBANISM PENTRU fNSTRAINARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE

a) Titlul asupra imobilului (copie legalizati)

! b) Avize/acordurile specifice ale Administratici publice centrale sau ale serviciilor publice
descentralizate ale acestora |
¥ 2 e
' ; Achitat taxade | farataxe | 1ei conform chit nr. - '}din -
Transmis solicitantului 1a data de { J direct prin posti.
: Sv s e
Prezentul Certificat de Urbanism are valabilitate de L 6 _| luni de la data emiterii.

I T T e

SECRETAR,

n :
g TARQIY IOAN 2

| t
| 3
;-’ 1
2
e DIRECT j
| } :

-

b e

am g gy
R
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