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privind obiectivul de investitii
“Reabilitare, Consolidare, Modernizare corp Cladire C10 si Construire Cladire
Arhiva, cu adresa Str. George Cosbuc, Nr.40, Municipiul Pitesti, Judetul Arges”

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1.Denumirea obiectivului de investitii:

“Reabilitare, Consolidare, Modernizare corp Cladire C10 si Construire Cladire
Arhiva,cu adresa Str. George Cosbuc, Nr.40, Municipiul Pitesti, Judetul Arges”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor :
Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Arges

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): -

1.4. Beneficiarul investitiei:
Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Arges
1.5. Elaboratorul temei de proiectare :

Directia Tehnicd - Serviciul Lucrari Publice Infrastructura si Investitii.



2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1 Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale

Terenul pe care se afld constructia corpului C10 si corpul C14, conform extrasului de
carte funciara nr.88447 eliberat de catre O.C.P.I. in data de 01.03.2024, este imprejmuit cu
o suprafata conform actelor de 13.764 mp si suprafatd masuratd de 13.974 mp, terenul este
intabulat cu drept de proprietate dobandit prin conventie, cota actuald de 1/1 de catre
Judetul Arges, domeniu public.

Corpul CI10 conform extrasului de Carte Funciard Nr.88447 eliberat de catre
O.C.P.L.-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pitesti, este situat in municipiul
Pitesti, Str. George Cosbuc, Nr.40, judetul Arges si are o suprafatd construitd la sol
desfasurata de 1716 mp, avand un singur nivel si unde isi desfdsoara activitatea Atelierul
Revizie Utilaje Rutiere din cadrul Regiei Autonome Drumuri Judetene Arges.

Avand in vedere starea precard a Halei (Corpului C10), aceasta prezentand deficiente
majore privind instalatia electrica (atat instalatia de 220 V cat ti cea de 380 V), sistemul de
iluminat atat interior cét si exterior, hidroizolatia la acoperisul halei,sistemul de scurgere a
apelor pluvial, tampladria metalici(usi, ferestre) la toatd hala, instalatia termica, instalatia
de alimentare cu apa, grupurile sanitare, sistemul de canalizare, vestiarele, sistemul de
aerisire (atat usile cat si ferestrele) etc., acestea avand durata de functionare depasita fara
sa fi fost efectuate lucrari de intretinere majore, pentru buna desfasurare a activitdtii
privind revizia si intretinerea parcului auto si a utilajelor din dotarea RAJD Arges si pentru
creeare unor conditii de muncd corespunzatoare cu respectarea normelor de mediu si
normelor de protectia muncii prevazute in legislatia in vigoare actualizata, se impune
reabilitarea, consolidarea si modernizarea acestui corp C10 cat de curand posibil.

Deasemenea avind in vedere volumul mare de documentatii rezultate din activitatea
desfasurata de cdtre toate directiile si serviciile din cadrul Consiliului Judetean Arges,
documentatii care necesita arhivare si depozitare conform normativelor in vigoare pentru
perioade de timp distincte, perioade stabilite in mod clar de legislatia specificd actualizata
st tindnd cont de faptul cad spattile existente din cadrul Consiliului Judetean Arges
repartizate pentru aceasta activitate sunt insuficiente, se impune constructia unui nou corp
de cladire cu aceasta destinatie.

Acest corp nou de cladire se preconizeaza a se construi pe amplasamentul unde in
prezent se afla Garajul-identificat cadastral cu nr.88447-C14, suprafatd construitd si
desfasurata la sol fiind de 200 mp, conform extrasului de Carte Funciara eliberat de catre
O.C.P.L

Pentru a se putea construi corpul nou, se vor demara procedurile de intocmire a
documentatiilor pentru desfiintare/demolare a corpului C14-Gara;.

In urma constatirilor mentionate mai sus, se va solicita consultanti de specialitate
pentru efectuarea expertizdrii tehnice a celor mentionate mai sus, In raport cu cerintele



fundamentale de calitate din legislatia in vigoare (Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, republicatd).

Expertul tehnic va stabili solutiile tehnice ce se impun a fi implementate pentru
realizarea celor propuse la acest obiectiv de investitii .
b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii

Prin Reabilitarea, Consolidarea, Modernizarea corpului de cladire CI0 situat in
municipiul Pitesti, Str.George Cosbuc, Nr.40, judetul Arges se vor asigura conditii optime
de desfasurare a activitatii privind revizia si intretinerea parcului auto si a utilajelor din
administrarea RAJD Arges, respectand totodata normele de mediu, conditiile de munca si
normele de protectia muncii actualizate.

Prin lucrarile de schimbare a tamplariei metalice (usi ,ferestre) la toata hala cu
tamplarie PVC cu geam termopan, inlocuirea usilor de acces ale halei cu usi industriale cu
panouri de tip sandwich, cu usa pietonald integrata, deschidere verticala si actionare
electrica, se va asigura atat accesul facil in incinta halei, iluminatul natural, dar si aerisirea
corespunzatoare a incintei.

In concluzie prin Reabilitarea, Consolidarea si Modernizarea corpului de cliadire C10
(Hala) se rezolva toate deficientele prezentate si pentru aceasta se impune realizarea celor
prezentate.

Referitor la necesitatea construirii unui corp nou cu destinatia arhiva, acest lucru
faciliteaza intr-un mod organizat asigurandu-se toate conditiile prevazute de legislatia
specifica in vigoare si actualizatd privind arhivarea documentatiilor tehnico-economice si
juridice din cadrul Consiliului Judetean Arges pentru perioade de timp specifice fiecarei
documentatii.

Cladirea propriu-zisa va avea o suprafatd de aproximativ 200 mp pe nivel, fiind
compusa din Parter+FEtaj si avand atat la parter cat si la etaj, cate doua birouri, grup sanitar
si camera tehnica.

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului

Nerealizarea acestui obiectiv, respectiv neefectuarea Reabilitarii, Consolidarii,
Modernizarii halei Corp CI10 si neinceperea construirii corpului cu destinatia arhivda va
avea repercusiuni negative privind desfasurarea activitatii specifice celor doud activitati
distincte si nu se vor asigura conditii de munca corespunzatoare cu respectarea normelor
de mediu si de protectia muncii prevazute in legislatia in vigoare actualizata,

2.2.Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor cu aceleasi functiuni sau functuni similare
cu obiectivul propus, existente in zona, in vederea justificirii necesitiatii realizairii
obiectivului propus

In zona nu exista alte cladiri care sa preia functiunile actualului sistem.



2.3.Existenta dupa caz a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul
propus

Nu exista alte planuri, aprobate prin acte normative, care sa prevada
reabilitarea/construirea celor doud corpuri de cladire.

2.4.Existenta dupa caz a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului;
Nu este cazul.

2.5.0biective generale preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:
— Conditii optime pentru desfasurarea activitatii;
— Asigurarea conditiilor de temperaturd, iluminat si aerisire a incintei halei ;
— Asigurarea privind igiena prin grupurile sanitare;
- Asigurarea unei depozitari corespunzatoare privind arhivarea respectand intocmai
conditiile prevazute in legislatia specificd actualizata.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luAndu-se in
considerare , dupa caz: - Studiu de piata

Estimarea chetuielilor pentru executia obiectivului de investitii a fost facuta pe baza
consultdrii unor firme specializate si atestate, care presteaza servicii cu acest profil si este
de 12.500.000,00 lei fara TVA (14.875.000,00 cu TVA).

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea pe faze, a documentatiei tehnico —
economice aferente obiectivului de investitii, precum si pentru elaborarea altor studii
de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:
Fazal
La aceastd faza de proiectare se vor elabora urmétoarele documentatii:
= Studii de teren /de specialitate necesare:
- Studiul topografic, avizat O.C.P.I ;
- Studiul geotehnic, verificat la cerinta Ar;
- Orice alte studii necesare/impuse de prevederi legale la aceasta faza de
proiectare,
= Expertiza tehnicd sistem (constructii ,instalatii si echipamente),
= Studiu de fezabilitate /mixt ( cu elemente specifice de D.A.L.I , dupa caz) care va
include Devizul general , Devizele pe obiecte, Analiza cost — beneficiu , intocmite
conform HG nr.907/2016, actualizata;



* Documentatii pentru obtinerea avizelor /acordurilor necesare ,intocmite conform
cerintelor avizatorilor (prestatorul avand obligatia completarii/modificarii
documentatiilor, dupa depunere , la cererea justificatd a acestora):

- documentatii pentru obtinerea avizelor de la furnizorii de utilitati: energie
electrica , gaz , apa , telefonie, dupa caz;
- documentatii pentru obtinerea avizelor / acordurilor de la autoritatile
competente solicitate In Certificatul de Urbanism;
- documentatie pentru obtinerea Avizului de Mediu si elaborarea Raportului
privind impactul asupra mediului;
Suma estimatd , necesara pentru elaborarea documentatiilor tehnico- economice
mentionate mai sus, pentru Faza I de proiectare, este de 215.000,00 lei fira TVA si
(255.850,00 lei cu TVA).

Faza I
La aceastd faza de proiectare se vor elabora urmétoarele documentatii:
~ Proiect pentru Autorizarea executarii lucrdrilor de Construire —-D.T.A.C. ;
~ Proiect pentru Autorizarea executdrii lucrarilor de Desfiintare - D.T.A.D, dupa caz;
— Proiect de Organizare a Executiei lucrarilor — D.T.O.E;
- Proiect tehnic de executie, Detalii de executie , Caiete de Sarcini si Liste cu cantitati
de lucrari — P.T. +D.D.E.+ CS + F1+FS5;
Documentatiile se vor intocmi conform HG nr.907/2016, actualizata.
Suma estimatd , necesard pentru elaborarea documentatiilor tehnico- economice

mentionate mai sus $i pentru asigurarea asistentei tehnice este de 125.000,00 lei fiara
TVA si (148.750,000 lei cu TVA).

Faza III

Suma estimata , necesard pentru verificarea tehnicd de calitate a proiectelor de catre
specialisti verificatori de proiecte atestati, potrivit legii, este de 15.000,00 lei fara TVA si
(17.850,00 lei cu TVA).

3.3.Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare,
identificata)

» Finantarea investitiei este realizatd de la Bugetul de Stat - A fost depusd si
inregistrata o solicitare privind includerea in Programul National de Constructii de
Interes Public sau Social, Subprogramul “Alte Obiective de Interes Public sau
Social in Domeniul Constructiilor”, adresata Companiei Nationale de Investitii-
CNI S.A.



4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si al
constructiei existente

Regim juridic

Cele doua corpuri de cladire care fac obiectul investitiei se afla amplasate pe terenul
aflat in domeniul public al Judetului Arges, conform Extrasului de Carte funciara
nr.88447-Pitesti.

Nu este instituit un regim special asupra imobilului.

Imobilul nu este inscris in Lista monumentelor istorice din Romania.

Regim economic
In prezent constructiile au destinatia de constructii din anexa.

Regim tehnic
Nu exista restrictii de construire si executie rezultate din amplasament.

5. Particularititi ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Corpul C10 conform extrasului de Carte Funciard Nr.88447 eliberat de catre O.C.P.I.-
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pitesti, este situat in municipiul Pitesti, Str.
George Cosbuc, Nr.40, judetul Arges si are o suprafatd construitd la sol desfasuratd de
1716 mp, avand un singur nivel si unde isi desfdsoara activitatea Atelierul Revizie Utilaje
Rutiere din cadrul Regiei Autonome Drumuri Judetene Arges.

Acest corp nou de cladire se preconizeaza a se construi pe amplasamentul unde in
prezent se afld Garajul-identificat cadastral cu nr.88447-CI14, suprafatd construitd si
desfasurata la sol fiind de 200 mp, conform extrasului de Carte Funciara eliberat de catre
O.C.P.L

Cladirea propriu-zisa va avea o suprafatd de aproximativ 200 mp pe nivel, fiind
compusa din Parter+FEtaj si avand atat la parter cat si la etaj, cate doud birouri, grup sanitar
si camerd tehnica.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau caii de acces posibile;
Obiectivul de investitii este amplasat pe terenul cu nr.cadastral 88447 si se invecineaza
cu terenul imobilului cu nr.cadastral: 99539, 95692, 101150, 89015, 94139, 103267.
Accesul la obiectivul de investitii va rdmane acelasi atat in varianta reabilitdrii, cat si
in varianta construirii unui nou corp de cladire.



c¢) surse de poluare in zona ;
Nu este cazul.

d) particularititi de relief ;

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Pitesti este situat la contactul
Piemontului Getic cu Campia Romana, teritoriul sdu administrativ reprezentand o arie de
interferenta geomorfologicd intre Piemontul Cotmeana (V si N), Gruiurile Argesului
(NNE), Piemontul Candesti (E si SE) si Campia Tnalta a Pitestilor (S).

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor;
In zona sunt prezente retele de distributie apa rece si retea de canalizare, instalatii de
energie electricd , comunicatii .

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare va fi stabilita de catre Expertul tehnic atestat , care va dispune, sau nu,
relocarea sau protejarea acestora prin solutii tehnice ce se vor elabora in cadrul Studiului
de fezabilitate /mixt.

g) posibile obligatii de servitute ;
Nu se cunosc.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucriri de
interventii, dupi caz ;
Conditiondrile si distantele minime impuse vor fi prevazute in Certificatul de Urbanism
Se va tine cont de faptul ca s-au intocmit documentatii tehnico —economice pentru
demolarea urmatoarelor constructii amplasate pe terenul imobilului, respectiv Corpurile:

Cl14, prezentate in Planul de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral
88447.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate — plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent ;

La elaborarea Studiului de fezabilitate/ mixt se va tine seama de destinatia terenului
stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, de informatiile
obtinute pe parcursul elabordrii documentatiilor de la detindtorii de retele.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;



Nu au fost identificate posibile conditionari sau interferente cu monumente istorice/de
arhitecturd sau situri arheologice, in zona amplasamentului obiectivului de investitii
propus.

6. Descrierea succintd a obiectivului propus, din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;

Obiectivul investitiei este Reabilitarea, Consolidarea si Modernizarea corpului de
cladire C10 cu destinatia Atelierul Revizie Utilaje Rutiere din cadrul Regiei Autonome
Drumuri Judetene Arges si constructia unui corp nou de cladire cu destinatia Arhiva.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Se vor efectua lucrari aferente Halei (Corpului C10), privind instalatia electrica (atat
instalatia de 220 V catti cea de 380 V), sistemul de iluminat atat interior cat si exterior,
hidroizolatia la acoperisul halei,sistemul de scurgere a apelor pluviale, tamplaria
metalica(usi, ferestre) la toatd hala, instalatia termica, instalatia de alimentare cu apa,
grupurile sanitare, sistemul de canalizare, vestiarele, sistemul de aerisire (atat usile cat si
ferestrele) etc., acestea avand durata de functionare depasita fara sa fi fost efectuate lucrari
de intretinere majore, pentru buna desfasurare a activitatii privind revizia si intretinerea
parcului auto si a utilajelor din dotarea RAJD Arges si pentru creeare unor conditii de
munca corespunzatoare cu respectarea normelor de mediu si de protectia muncii prevazute
in legislatia Tn vigoare actualizata, se impune reabilitarea, consolidarea si modernizarea
acestui corp C10 cat de curand posibil.

De asemenea avind in vedere volumul mare de documentatii rezultate din activitatea
desfasurata de cdtre toate directiile si serviciile din cadrul Consiliului Judetean Arges,
documentatii care necesita arhivare si depozitare conform normativelor in vigoare pentru
perioade de timp distincte, perioade stabilite in mod clar de legislatia specifica actualizata
si tindnd cont de faptul ca spatiile existente din cadrul Consiliului Judetean Arges
repartizate pentru aceasta activitate sunt insuficiente, se impune constructia unui nou corp
de cladire cu aceasta destinatie.

Acest corp nou de cladire se preconizeaza a se construi pe amplasamentul unde in
prezent se afld Garajul-identificat cadastral cu nr.88447-C14, suprafatd construitd si
desfasurata la sol fiind de 200 mp, conform extrasului de Carte Funciard eliberat de cétre
O.C.P.L

Pentru a se putea construi corpul nou, se vor demara procedurile de intocmire a
documentatiilor pentru desfiintare/demolare a corpului C14-Gara;.

¢) durata minima de functionare apreciati corespunzator destinatiei /functiunilor
propuse ;
Va fi stabilitd n acord cu prevederile H.G.nr. 2139/2004 actualizatd, dupa realizarea
expertizei tehnice si stabilirea tuturor solutiilor tehnice necesare realizdrii investitiei .
Pentru cele doua cladiri, durata minima de functionare propusd este de 50 ani.



d) nevoi/solicitiri functionale specifice;
Se vor stabili in documentatiile tehnice elaborate la Faza I de proiectare in conformitate
cu normativele si normele impuse de legislatia in vigoare.

7. Justificarea necesititii elabordrii, dupa caz , a:
— Studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul .

- Expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente;

Expertiza tehnicd se realizeazd pentru analizarea si stabilirea stdrii tehnice a
constructiilor.

Studiile de specialitate /teren se elaboreaza in scopul identificdrii si analizarii
conditiilor tehnice ce intervin hotarator in determinarea construirii noului corp de cladire
cu destinati Arhiva.
~ Unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile
si
permisivititiile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate.

Nu este cazul.

Anexe la Nota conceptuala:
Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 88447 ;
Extras de Carte funciard nr.88447-Pitesti.

DIRECTOR EXECUTIV
Alin STOICEA

intocmit, SEF SERVICIU
Stelian NEAGU Tatiana TODERICI
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