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Constructie C1 si teren intravilan cu S = 2159mp

Costesti, str. Zorilor, nr. 10, judetul Arges
Numar cadastral 81088

Solicitant : Consitiul ludetean Arges
Utilizator desemnat ; Consiiul judejean Arges
Proprietar : Consiliul Judetean Arges

Datele, informatiile sl continutul rapartului sunt confidentiale. Acestea nu pot fi utilizate, ori copiate in parte sau
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SINTEZA EVALUARII

Solicitant

Consiliul judetean Arges
Adresa : Pitest], Piata Vasile Milea, nr. 1, cod postal 110053, jud. Arges
Cuiazz2e51?

Utilizator desemnat :

Consiliul judetean Arges
Adresa : Pitest], Plata Vasile Milea, nr. 1, cod postal 110053, jud. Arges
CUi 4229512

Proprietar

Constiiul Judetean Arges
Adresa : Pitesti, Piata Vasile Milea, nr. 1, cod postal 110053, jud. Arges
CUL 4279512

Evaluator autorizat

Florin Cosmescu, membru titular ANEVAR (Ei, EPI, EBM), leg. nr, 11725

Scopul evaludrii

Stabilirea valorii de piatd a chiriei

"40.1 Chirio de piotd este suma estimatd pentru care un drept gsupra

Tipul valorii proprietétii imobiliore ar putes f inchiriot, lo doto evaludirii, intre un locotor
hotérdt si un locotor hotirdt, cu clauze de inchiriere odecvate, intro
tranzactie neplrtinitoare, dupd un muorketing odecvot i in core périile ou
octionot fiecore In cunostinld de couzd, prudent si fiird constringere.”

Data raportului de evaluare: 06.08.2024 | inspectiel : 29.07.202

Curs de schimb 4,876% LEI/EUR, la data de 06.08.2024, datd la care se raporteazd evaluarea

valutar

Obiectul evaluarii

Stabilirea chiriel de piatd pentru urmatoru! imobil
- Constructie C1 51 teren intravilan cu § = 2158mp, situat in Costest],
str. Zorilor, nr. 10, jud. Arges.

Adresa proprietatilor

Costesti, str. Zorilor, nir. 10, jud. Arges.

Amplasare Zona madiand, intraviland a mun, Pitesti, iud. Arges

Utilitati ~  Fard utilitdy -
Utilizare Utilizare rezidentiala -

Numar cadastral 81088 81088-C1

Cartea funciara

81088 2 loc. Costesti

Observatii proprietate

Dreptul de
proprietate

Considerat deplin

VALOAREA DE PIATA
CHIRIE
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I. Termenii de referinta ai evatuarii

carea si competenta evaluatorulul

Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare este intocmit de evaluator autorizat Cosmescu Florin Octavian,
membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 11725, in numele si pentru $.C. Alfa Prospect RC S.R.L,,
societate cu sediul in Pitesti, str. Gh. Lazdr, nr. 15A, jud. Arges, societate inscrisd la ORC Arges la nr.
103/460/2004 si avand codul de inregistrare fiscal 16231737, societate "Membru Corporativ”
ANEVAR cu certificatul nr. 0271.

Evaluator autorizat Florin Cosmescu, membru
titular ANEVAR cu legitimatia nr. 11725

Studii de baza institutu! Politehnic Bucuresti — Facultatea de

Electrotehnica

Certificari ANEVAR Expert evaluator intreprinderi — Certificat seria D

nr. 000560/02.12,1997

Expert evaluator de proprietati imobiliare -
Certificat nr. 1920/01.12.2005

Expert evaluator de bunuri mobile - Certificat nr.
439/11.11.2005

Certificare

Prin prezenta cerific ca:

P

v

prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezeie speciale prezente in acest raport ;

nu am nici un interes actual, sau de perspectiva in proprietatea asupra bunului imohil
evaluat, nu am niciun interes personal si nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate ;

nici evaluatorul si nicio perscand afiliatd, sau implicatd cu acesta nu este actionar,
asociat cu beneficiarul ;

remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament, sau intelegere cu
beneficiarul care sa reprezinte un stimulent pentru concluziile prezentate in raport ;

in prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit/ indeplinesc programul de pregatire
profesionala continua;

prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare si ca
am

respectat standardele, metodologia de lucru si recomanddrile ANEVAR valabile la data
evaludrii;

nicio persocana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta
profesionala in elaborarea raportului;
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area chentulul sioa oricaror utilizetor! desemnat

Prezentu! raport de evaluare a fost solicitat de Consiliul Judetean Arges, cu sediul in mun.
Pitesti, Piata Vasile Milea, nr. 1, cod postal 110053, jud. Arges si CUI 4229512.

Utilizatorul desemnat al lucrdrii este Consiliul Judetean Arges.

Prezentul raport de evaluare are drept scop stabilirea unei valori de piati pentru imobilul
evaluat, in vederea stabilirii unei superficii, asupra terenului evaluat.

Prezentul raport de evaluare are drept scop stabilirea valorii de piatd a chiriei pentru
imobilele evaluate, in vederea inchirierii.

In prezentul raport s-a urmdrit o estimare a valorii de piat3, pentru stabilirea unei superficii,
a obiectivului asa cum este aceasta definitd in standardul de evaluare ANEVAR 2022 :

» "40.1 Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluérii, intre un locator hotdrdt si un locatar
hotdrdt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent
si fdrd constriingere.”

A

Inspectia bunului supus evaludrii s-a facut in data 29.07.2024, iar raportul de evaluare a fost
intocmit in data de 06.08.2024. S-a luat n calcul un curs de schimb valutar, valabil la BNR in data de
06.08.2024, de 4,9769 LEi/EUR.
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Svaiiart
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Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre solicitant si a identificat
imobilul Tmpreuna cu acesta.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluate, precum:
identificare, starea fizica, istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente,
caracteristicile proprietatii, vizualizarea documentelor in original.
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Informatiile utilizate in prezentul raport de evaluare sunt urmdtoarele :

» Documente care atesta situatia juridica a proprietatii precum :
v’ Acte de proprietate, acte ce atestd intabularea dreptului de proprietate,
documentatia cadastrald, extrase CF.
¥ Informatii privind istoricul proprietatii obtinute de la proprietar.
» Standardele ANEVAR 2023 :
SEV 100 — Cadrul general ;
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 103 — Raportare ;
SEV 104 — Tipuri ale valorii;
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare ;
SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului » ;
v Ghidurile metodologice de evaluare GEV 520 si GEV 630.
» Informatii privind piata imobiliard specific bunului evaluat, privind preturile
practicate.
#  Site-uri cu informatii privind piata imobiliara : OLX.ro, Imobiliare.ro, etc.

SNENENENENEN

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Ipoteze semnificative :

v

aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documenteie furnizate de catre
proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluatd in ipoteza ,liberd de
sarcini”;

informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda
garantii pentru acuratete;

nu am realizat o analiza a cladirilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna. Nu imi pot
exprima opinia asupra stdrii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
inteles c3 ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirii;

presupun cd nu existd nici un fel de contaminatii si costul activitdtilor de decontaminare
nu afecteazd valoarea; nu am fost informat de nicio inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminatiilor sau @ materialelor periculoase;

se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solului sau
structurii care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumd nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
situatia actuald a proprietdtii si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate s3 conducd la estimarea cea mai probabild a valorii bunuriior in
conditiile tipului valorii selectate;
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v" evaluatorul considerd ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile 1a data evaluérii;

v evaluatorul a folosit in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

ipoteze semnificative speciale :

v" studiind piata imobiliard din orasul Costesti, nu au putut fi identificate tranzactii
privind inchirierea, pentru terenuri ;

¥" In prezentul raport de evaluare vom determina chiria de piat3 pentru constructie, iar
pentru teren vom calcula o chirie de piata pornind de la valoarea de piat3 a terenului
$i 0 perioada de inchiriere de 25 ani, acest calcul ne obligdnd, Tn nici un fel, ca
solicitantul sa incheie un conarct de inchiriere pe aceastd perioada, el fiind liber 3
incheie contractul de Tnchiriere pe orice perioada doreste.

SR R U PO 3 S
OIS LTIz AT, i.ji:i.}._«’.c.. £ Sl punaoars

Distributia si reproducerea raportului de evaluare este interzisd, iar utilizarea raportului de
evaluare este restrictionatd la partile care defin din punct de vedere legal acest drept.

ati ovaly

Prezentul raport de evaluare a fost realizat conform reglementarilor Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2023 si cu ipotezele si ipotezele speciale mentionate, De asemenea, declar cd am
respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de eticd al profesiei de evaluator
autorizat,

Drepturi de proprietate evaluate: stabilirea unei chirii de piatd pentru imobilele :

- constructie C1 si teren cu § = 2159, situate in orasul Costesti, str. Zorilor, nr. 10, jud.
Arges.

iImobiul, pentru care se va estima chiria de piai3, apartine Consiliului Judetean Arges, care
detine drepturile de proprietate conform urmatoarelor documente :

- Hotérarea Guvernului Roméaniei nr. 1800/13.12.2006 ;

- Extras CF pentru informare nr. 22705/21.10.2022

Prin mentionarea documentelor anterioare evaluatorul nu certificd corectitudinea din punct
de vedere legal a acestora.




Raport de evaluare
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LS IOr DUNUn minhns evaluate

In prezenta lucrare nu s-a evaluat niciun bun mobil.

3 Date despre zond, oras, veonatati si amplasare

Kl

Costesti este unorasinjudetul Arges, Muntenia, Romania, format din localitatea
componenta Costesti (resedinta), si din satele Brosteni, Liceni, Parvu Rosu, Podu Brosteni, Smei
si Stérci. Orasul are o populatie de 10.375 locuitori.

Aflat la intersectia paralei de 44° 40’ latitudine nordicd cu meridianul de 24° 52’ |atitudine
esticd, orasul Costesti are o amplasare central-sudic3 in cadrul Romaniei.

Cu privire |a agezarea sa in cadrul judetului Arges, localitatea Costesti este situata in partea central-
vesticd a acestuia, din punct de vedere longitudinal, si in partea sudic, sub aspect latitudinal.

Fata de municipiul Pitesti, resedinta judetului Arges, orasul Costesti se afl la distantd de 25
km, situdndu-se ca intindere, prin suprafata sa de 108,74 km?, intre localititile mari ale Argesului,
detindnd 1,40% din aria totald a acestuia.

Din punct de vedere al pozitionarii geografice, orasul Costesti este situat in partea central-
vesticd a Cdmpiei Tnalte a Pitestilor, la o altitudine de 248 m. La data de 1 iunie 1968, Costesti a
devenit oras si s-au stabilit limitele administrativ-teritoriale ale localititii. La nord, orasul se intinde
pana in zona de tranzitie catre Piemontul Cotmeana si cuprinde cel mai inalt punct al zonei, Dealul
Zarzarului (301 m). Spre est, orasul se Tnvecineaza cu comuna Suseni, pe o limitd ce corespunde cu
fruntea terasei rdului Arges, avand o aititudine relativd de 10 m. Tn vest, limita localititii se
desfdsoard aproximativ pe cumpdna de ape dintre Teleorman si Cotmeana, separand orasul
de comuna Lunca Corbului. La sud se invecineaz3 cu localitatea Buzoiesti.

Satul Costesti, centrul orasului de astdzi, a avut din cele mai vechi timpuri o pozitie
geografica o pozitie geograficd favorabili. inci din antichitate se afld la intersectia a doud mari
drumuri, unul care leaga orasul Turnu Magurele de Brasov, pe valea Teleormanului si altul, drumul
roman, construit in secolele II-1ll, din dale de piatra (Craiova-Pitesti).

Conform recensdmantului efectuat in 2021, populatia orasului Costesti se ridici la 9.460 de
tocuitori, in scadere fatd de recensdaméntul anterior din 2011, cind fuseserd inregistrati 10.375 de
locuitori.

Imobilul evaluat este situat in zona mediana a orasului, intr-o zona rezidentiald mobilata, in
principal, cu locuinte unifamiliale.

T T o R S
A ntormati espre ampasamansgt

Terenul intravilan cu § = 2159 mp are o forma neregulata, are deschidere la un drum de
acces care face legdtura cu str. Zorilor. Terenul are S = 2159mp (conform actelor de proprietate) si S
= 2193mp {conform maruratorilor cadastrale). Nu sunt realizate bransamente la nici o utilitate.
Terenul este imprejmuit, iar gradul de ocupare cu constructii este de aprox. 3%.
Distanta fata de centrul orasului : cca. 1 km ;
Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale din str. Zorilor.
Unitati comerciale: da, la distantd medie ;
Unitati de invd{amant : da, |a distanta medie ;
Unitati bancare : da, la distanta medie ;

'SR RN
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Unitati medicale : da, la distantd medie ;
Institutii de cult : da, la distantd medie ;
Institutii publice : da, la distant medie ;
Muzee : da, la distantd mare ;

Parcuri : da, |a distantd medie ;

Aitele : nu.

AN TN

I N S S S
howescrieres constructiio:

Pe terenul de mai sus se afld o constructie C1, de tip parter, cu fundatie joasd din beton, cu
structura din lemn, inchideri si compartimentdri din panouri izolate din lemn, sarpanti din femn si
acoperitoare din placi din azbociment. Finisajele sunt de tip mediu. Constructia nu este racordat3 la
utilitati. Constructia a fost extinsd, dar nu vom lua ™ calcul decit suprafetele din Extrasul CF.
Constructia are Sd = 67mp. Anul PIF este 1966. Constructia are nr. cad. 81088-C1 si este Inscrisa in
CF 81088 a loc, Costesti.

L ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Considerente privind piata imobiliard si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate
contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul ei este fix:

- in general, proprietdfile imobiliare nu se cumpdrd cu "cash”, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitat3;

- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de cumparatori si vanzétori care actioneazi
este relativ mic, proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete s3 fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numérul de locuri de munci, etc.;

- spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd si este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd;

- cumpadrdtorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati. De multe ori, informatiile despre
preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietdtile
imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung.

Datoritd acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea pe piatd si masura In care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.
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In functie de nevoile, motivatiile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alt3 parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la randul lor pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind
un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietitii.

Definirea si descrierea pietei locale

In cazul prezentei proprietati, piata se defineste ca piata proprietétilor imobifiare din zona
mediana a orasului Costesti.

Costesti este unorasinjudeful Arges, Muntenia, Romania, format din localitatea
componenta Costesti (resedinia), si din satele Brosteni, Liceni, Parvu Rosu, Podu Brosteni, Smei
si Starci. Orasul are o populatie de 10.375 locuitori.

Aflat la intersectia paralei de 44° 40’ latitudine nordica cu meridianul de 24° 52’ latitudine
estica, orasul Costesti are o amplasare central-sudic3 in cadrul Rom3niei.

Cu privire |a asezarea sa in cadrul judetului Arges, localitatea Costesti este situatd in partea central-
vesticd a acestuia, din punct de vedere longitudinal, si Tn partea sudica, sub aspect latitudinal.

Fata de municipiul Pitesti, resedinta judetului Arges, orasul Costesti se afla la distant3 de 25
km, situdndu-se ca intindere, prin suprafata sa de 108,74 km?, intre localititile mari ale Argesului,
detindnd 1,40% din aria totala a acestuia.

Din punct de vedere al pozitionarii geografice, orasul Costesti este situat in partea central-
vesticd a Campiei Tnalte a Pitestilor, la 0 altitudine de 248 m. La data de 1 iunie 1968, Costesti a
devenit oras si s-au stabilit limitele administrativ-teritoriale ale localititii. La nord, orasul se intinde
pana in zona de tranzitie cdtre Piemontul Cotmeana si cuprinde cel mai fnalt punct al zonei, Dealul
Zarzdrului (301 m). Spre est, orasul se invecineazd cu comuna Suseni, pe o limitd ce corespunde cu
fruntea terasei rdului Arges, avind o altitudine relativi de 10 m. In vest, limita localititii se
desfasoara aproximativ pe cumpdna de ape dintre Teleorman si Cotmeana, separdnd orasul
de comuna Lunca Corbului. La sud se invecineazd cu localitatea Buzoiesti.

Satul Costesti, centrul orasului de astdzi, a avut din cele mai vechi timpuri o pozitie
geograficd o pozifie geograficd favorabild. Incd din antichitate se afl3 la intersectia a doua mari
drumuri, unul care leagd orasul Turnu Magurele de Brasov, pe valea Telearmanului si altul, drumut
roman, construit in secolele lI-11l, din dale de piatra {Craiova-Pitesti).

Conform recensdamantului efectuat in 2021, populatia orasului Costesti se ridicd la 9.460 de
locuitori, Tn scadere fatd de recensamantul anterior din 2011, cind fusesera inregistrati 10.375 de
locuitori.

Piata imobiliard Tn orasul Costesti si in localitatile limitrofe este in continuare dependenti de
finantarea bancara.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

Pentru c& pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul §i tipul cererii, valoarea
proprietdtilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curentad.

Cererea poate fi analizata prin cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
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in cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii se va concentra pe produsul final sau
serviciul oferit de cdtre proprietate, identificind astfel potentialii utilizatori ai proprietitii
(cumpdratorii, chiriasii sau clientela pe care o poate atrage}.

in general, nivelul cererii pentru acest tip de proprietate a scdzut in ultima perioads,
scaderea fiind cauzatd de criza economici, de diminuarea interesului investitional si de sursele de
finantare limitate.

in acest caz, cererea pentru acest tip de proprietate vine in principal din partea persoanelor
fizice.

Avand in vedere suprafata si configuratia terenului, consideram ca pentru cumparare
cererea este medie.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumiti perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta de vanzare pentru proprietiti similare, aceasta este mici.

In cazul obiectivului analizat, pentru identificarea pietei imobiliare pe acest profil de
proprietate, din analiza informatiilor detinute, precum si din datele culese din piata imaobiliara
locala a rezultat ca preturile in zond n cazul terenurilor simifare se situeazd pe o plajd intre 5-
10euro/mp.

Echilibrul pietei

in ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au inversat pe
piata imobiliara, aceasta devenind o piatd a cumparitorului incepand cu ultima parte a anuluj 2008.

Transformarea pietei imobiliare intr-o piatd a cumpéritorului s-a realizat in contextul
penuriei de capital si a cresterii costurilor cu acesta — context de criza cunoscut in mediile de afaceri
si de participantii pe piatd - coroborat cu scaderea numdrului tranzactiilor pe segmentul imobiliar si
previziunile de accentuare a continudrii trendului descendent a evolutiei preturilor pe piata
mentionata.

Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual si de trendul
evidentiat in ultimii ani, putem afirma ¢3 preturile pentru acest tip de proprietate vor stagna.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta o alternativa de utilizare a activului selectats
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrérii.
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Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui bun,
care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabil3 financiar si care are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai bund utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineascs patru criterii. Ea
trebuie sa fie :

- permisibila legal

- posibila fizic

- fezabila financiar

- maxim productiva.

Pentru proprietatea supusa evaluarii se apreciaza ca cea mai buna utilizare este pe profil
comercial.

in lucrarea de fati se propune un pret de piatd, privind chiria, pentru terenul cu $ = 2193mp
situat in Costesti, str. Zorilor, nr. 10, jud. Arges.

Calculul pretului de piatd, privind chiria, pentru terenuri a fost echivalat cu calculul
redeventei, posibil de obtinut prin concesionarea terenurilor si se calculeazd in conformitate cu
Legea 50/1991, modificatd in 2018, unde art. 17 are urmitorul text :

Articolul 1~

Limita minima a pretuiud concesiunii se stabileste, dupa caz. prin hotararea consiliului it
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asizure recupe
pretului de vanzare al terenulul. in conditii de piata. la care se adauga costul luerar

sfaearts

Abordarea pe bazd de piatd

Se tine cont de actualele preturi practicate de principalele agentii imobiliare din zona,
pentru terenuri similare ca pozitie si dotare. Terenul este situat intr-o zond cu interes scizut pentru
tranzactionare.

Abordarea prin comparatia vanzarilor considerad ca preturile apdrute in tranzactiile derulate
pe piatd ar putea sd reprezinte o bund baza de estimare a valorii proprietatii.

Valoarea de piata poate fi deci calculatd in urma studierii preturilor de pe piatd ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata.

Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.

Cand existd informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directi
si sistematicad abordare pentru estimarea valorii de piata.

Metoda comparatiei relative o vom folosi pentru estimarea valorii de piata pentru terenu
intravilan cu S = 2193mp.

Vom apela la comparatii cu terenuri din zonele adiacente, cu pozitii si dotdri similare.

Informatiile le-am primit de la diferite agentii imobiliare din zond si de pe internet
(www.alx.ro, www.lajumatate.ro, www.imobiliare.ro, www.romino.ro, etc.) si sunt sintetizate in
tabelul de maijos :
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Raport de evaluare

Nr. Locatia Suprafata Utilitati Pret Observatii
crt. (mp) EUR/mp

1 Costesti, cart. Zorile 876 En. el, apd. 14,9

2 Costesti, str. Viginilor 4300 Fard ut. 7

3 Costestl, str. Progresului 1300 En. el, apa. 15

4 Costesti, str, Telesti 3500 Apd. 8

5 Brosteni 1300 Fdrd ut. 10

6 Costesti, DN65A 1910 En. el, apd. 13

Pentru terenul cu S = 2193mp grila cu comparatii este prezentati mai jos :

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Pret tranzactie/cferta {EUR) 30.100 20.000 28.000

Suprafata {mp) 2.193,00 4.300,0 1.300,0 3,500,0

Pret tranzactie/oferta

(EUR/mp) 7,0 15,4 8,0

Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta

Ajustare pentru negoclere

(%) -10% -10% -10%

Valoare ajustare (EUR/mp) -0,7 -1,5 08
Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare , cat mai
apropiate de realitate. Corectiile pentru acest tip de proprietate in prezent

Justificare ajustare __| este cuprins intre -5% si -20%.

Drept de proprietate

2 transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata {(EUR/mp) 6,3 13,8 7,2

Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul
Justificare ajustare proprietatii subiect,

3 | Conditil de finantare La plata La plata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 6 14 7

Echivalentul de numerar in cazul platii cash, va fi corectat pozitiv. Nu este
Justificare ajustare cazul.

4 | Conditi de vanzare Oblective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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Valoare ajustata (EUR/mp) 6,3 | 13,8 | 7,2
Conditiite de vanzare sunt independente {obiective) la toate comparabilele.

lustificare ajustare In cazul conditiilor de vanzare subiective se va corecta corespunzator.
Cheltuleli necesare imediat

5 dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul | Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 6,3 13,8 7,2
Justificare ajustare Nu sunt necesare cheltuieli imediat dupa cumparare la nici o comparabila.

6 | Conditll de piata 06.08.2024 Prezent Prezent Prezent
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0

lustificare ajustare Nu s-au realizat ajustari.

Costesti, str. Costesti, str. Costesti, str. Costesti, str.
Zorilor Visinilor Progresului Telesti
7 Locallzare
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Toate comparabilele s-au ajustat pozitiv, acestea fiind amplasate in zone
mai slab cotate ale orasului. Comparabilele 1 si 2 au acces din artere
secundare, iar comparabila 3 este amplasata la iesirea din mun. Pitesti, vis-
Justificare ajustare a-vis de castelul de apa de pe Calea Campulung.
Drum asfaltat | Drum asfaltat | Drum asfaltat | Drum asfaltat
8 Acces teren
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu este cazul,
S Suprafata 2.193,00 4,300,00 1.300,00 3.500,00
Diferenta suprafata teren
{mp) -2.107,0 893,0 -1.307,0
Ajustare (%) 5,0% -5,0% 3,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,32 0,69 0,22
Comparabila 1 s-a ajustat negativ, iar comparabila 2 s-a ajustat pozitiv :
Justificare ajustare terenurife cu suprafete micl avand o valoare unitara mai mare.,
10 | peschidere {m) sau Raportul ] 30m i 18m
laturilor
Ajustare (%) -5% 0% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,3 0,0 -0,4

S-au ajustat negativ comparabilele 1 5i 3, pentru specificarea frontului

stradal.
Justificare ajustare
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11 | Grad de echipare cu utilitati Fara utifitati Fara utilitati Partial Partial
Ajustare (%) 00% -14,4% -13,9%
Valoare ajustare cumufat
{EUR/mp) _ 0,0 2,0 -1,0
Justificare ajustare Nu s-au realizat ajustari,

11,1 | Retea de gaze No-info No-info No-info No-info
Ajustare {(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0

La limita La limita

112 Retea de apa No-Info No-Info rerenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 -1,0 -1,0
Retea electrica No-Info No-Info L2 Iimata_ No-Info

11,3 - terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 -1,0 0,0

11,4 | Reteade canalizare Nu exista Nu exista Nu exista Ny exista

_ Ajustare (EUR/mp} 0,0 0,0 0,0

12 | Indicatori urbanistici

121 (pOT Nespecificat Nespecificat Nespecificat Nespecificat
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 00

Se apreciaza o Ajustare procentuala pe diferenta de POT, unde exista

informatii - in principal pentru terenurile pretabile pentru dezvoltari

ansambluri rezidentiale (amplasamente cu documentatia aprobata cel putin
lustificare ajustare prin Certificat de Urbanism),

12,2 | cut ~ Nespecificat Nespecificat | Nespecificat Nespecificat
Ajustare (%) o 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0

Se apreciaza 0 Ajustare procentuala pe diferenta de CUT, unde exista

informatii - in principal pentru terenyrile pretabile pentru dezvoltari

ansambluri rezidentiale (amplasamente cu documentatia aprobata cel putin
Justificare ajustare prin Certificat de Urbanism).

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%] 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) o 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu s-au realizat ajustart.

14 | Alti factori Intravilan Intravilan intravilan Intravilan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu s-au realizat ajustari.

Ajustare NETA ' 0,0 2,7 1,1
Ajustare NETA (%) 0,0% -19,4% -15,9%
Ajustare BRUTA 0,6 2,7 16
Ajustare BRUTA (%) 10,0% 19,4% 219%
Numar ajustari {diferite de

zero) 2 2 3
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RELEVANTA Comparabila | Comparabila | Comparabila
COMPARABILELOR P

relevanta | relevanta relevanta

Selectie automata utllizand ca si criterdi
cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare
bruta procentuala, Nr. Ajustari,

1

Data evaluarii {zz.)l.aaaa): 06.08.2024
1 EUR= 34,9769

I In situatia In care selectia valorii utilizand criteriile de mal sus, nu este considerata de evaluator ca fiind cea
mati relevanta, in urma expunerii argumentelor justificative, vaioarea va fi selectata manual.

ARGUMENTARE:
EUR 13.800
LEl 68.681

Nota: Se vor completa doar celulele albe. Pentru comparabiiele nerelevante va aparea mesajul de
atentionare pe fond galben. Se recomanda inlocuirea acestora.

Date initiale :

- Preful mediu al terenului luat in calcul = 6,3 EUR/mp
- Durata: 25 ani

- Rata de schimb:1 EUR = 4,9769 RON

Ds = Vp1/S/40ani

Ds1 = (6,3 EUR/mp x 4,9769 RON/EUR)/25 ani
Ds1=31,35 RON/mp/25ani= 1,26 RON/mp/an

Ds = Ds1/12luni

Ds = 1,26 RON/mp/an : 12 luni

Ds = (4,105 RON/mp/iuna
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P = Ds xS = 0,105 RON/mp/lund x 2193mp
P = 230,3 RON/Iun4, respective 46,3 EUR/lun3

Varianta de evaluare va tine cont de actualele preturi practicate de principalele agentii
imobiliare din zond, pentru chirii ale spatiilor comerciale similare ca pozitie si dotare. Spatiul este
situat intr-o zond cu interes scdzut pentru tranzactionare, respectiv rezidentiald, median3 a
orasului,

Metoda comparatiei de piatd o vom folosi pentru estimarea valorii de piatd pentru chiria
spatiul cu Sut = 67mp.

Vom apela la comparatii cu cu chirii pentru spatiile comerciale din zonele adiacente, cu
pozitie si dotdri similare.

Informatiile le-am primit de la diferite agentii imobiliare din zon3 si din publicatiile din zona,
de pe internet, precum si din arhiva proprie a evaluatorului din perioada aprilie — iulie 2024 si sunt
sintetizate in tabelul de mai jos. Ofertele de prefuri de inchiriere pentru spatiile comerciale
analizate sunt prezentate in anexele [a prezentul raport de evaluare.

Nr. Locatia Suprafata Utilitagi Expunere Pret Observatii
crt. lastrada | EUR/mp

1 | Costesti, median 50mp E“-e'-c :2; gaze, - 8

2 | Costesti, median 60mp f"-‘-‘"c ;F::l gaze, - 3,33

3 | Costesti, median 134mp f"-“-‘"c 22; gaze, - 7

Analiza comparabilelor de piatd este prezentatd in tabelele de mai jos :

Anexa 1
Comparatii de piata - CHIRIE

ompuete | oot | Comparabla1 | Compwabia2 | Comparable3
Identiticare proprietate Costesti Costesti Costesti Costesti
Pret chirie ofertd
(EUR/mpAUt/iun) 8 3,33 7
Corectie procentuala —20% —20% —-20%
Corectie totald -2 -0,67 -1,40
Pret corectat 6,40 2,66 5,60
Drept proprietate Integral integral Integral Integral
Corectlie procentuald 0% 0% 0%
Corectie totala 0,00 0,00 0,00
Prel corectat 6,40 2,66 5,60
F{estri_cgii legale— similare similare similare similare
urbanism
Corectie procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald 0,00 0,00 0,00
Pref corectat 6,40 2,66 5,60
Conditii de piatd prezen prezent prezent prezent
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Coreclie procentuald

0% 0% 0%
Corectie totala 0,00 0,00 0,00
Pretf corectat 6,40 2,66 5,60
Localizare Zona mediand Zona mediana Zona mediand Zona mediand
Coreclie procentuald —50% —50% -50%
Corectie totala -3,20 -1,33 —2.80
Pret corectat 3,20 1,33 2,80
Suprafata 67mpALt 50mpAut 60mpAUt 134mpAut
Corectie procentuald 0% 0% 3%
Corectie totald 0,00 0,00 0,08
Pret corectat 3,20 1,33 2,88
Deschidere la strada Nespecificat Nespecificat Nespecificat Nespecificat
Corectie procentuald —40% ~40% —40%
Corectie totald -1,28 -0,53 -1,15
Pret corectat 1,92 0,80 1,73
Finisaje Medii Medii Medii Medii
Corectie procentuald —50% —50% -50%
Corectie totald -0,96 -0,40 -0,87
Pret corectat 0,98 0,40 0,86
Pozitionare _ Cladire § . Cladire ) . Cladire . Ciadire

: independenta independentd independentd independent3

Corectie procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 0,96 0,40 0,86
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Corectie procentuald 0% 0% 0%
Corectie totala 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 0,96 0,40 0,86
Corectia totald neta 7.04 2,93 6,14
Corectia totald netéd(%) 88% 88% 88%
Corectie totald brutd 7.04 2,93 6,30
Corectie totald bruta(%) 88% 88% 90%

OPINIA
EVALUATORULUI

0,4 EUR/mpAut/luna (rotund)

Valoarea de piata a chiriei, luata in calcul este de 0,4 EUR/mpAut.

¢ = 0,4 EUR/mpAut/luna

¢ = 0,4 EUR/mpAt x 4,9769 EUR/mp = 1,99 RON/mpAut/lund

Valoarea de piatd lunard, pentru constructia analizatd (Aut = 67mp x 0,85 = 57mp)} este

urmatoarea :

Cl=cxAut

C1 = 0,4 EUR/mpAut/lund x 57mpAut x 4,9769 EUR/RON
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C1 = 22,8 EUR/lun
C1 =113 RON/lund
Valoarea totald a chiriei, pentru teren si constructie, este :
C=pP+C1
C=230,3RON + 113 RON = 343,3 RON

C=46,3EUR+22,8EUR=69,1EUR

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI

In opinia evaluatorului valoarea de piata care exprima cel mai bine conditiile pietii este cea
analizatd prin metoda de piatd, fiind metoda care indicé valoarea de piata cea mai probabild functie
de informatiile de piata de la data evaluarii si utilizarea prezentd, de proprietate rezidentiald, care
coincide cu cea mai buna utilizare.

Existdnd suficiente date de piata care sa permitd o abordare prin aceastd metods, se
aprecieazd folosirea acestei metode ca fiind una corectd si care a oferit o valoare de piatd
pertinentd in cazul proprietatii analizate.

In alegerea valorii se va avea in vedere, orientarea spre piatd, precum si starea de facto a
zonei evaluate, de tendintele pietii terenului dar si de scopul pentru care s-a realizat evaluarea de
fata.

Valoarea estimatd sl propusd, privind pretul de inchiriere, pentru terenul si constructia
evaluate este prezentatd mai jos:

C = 343,3 RON/lunj, respectiv 69,1 EUR/luna

Intocmit







PRIVAT (3)

& marian
& Pe 06 din neierrtrie 2017
oAb pee 3ot 204

9, 0725325584

Mzt rrchte anunted she acotos vanzstor

LOCALITATE

@ Costestl,

N

Teren intravilan de vanzare

153 060 €

{ | PROMOVEAZA | ™ REACTUALIZEAZA

1
e

l Persoana fizica :1 Suprafata utila; 876 m?

DESCRIERE

Proprietar vand teren 876 mp intravilan in oras Costesti, cartier Zorile imprejmuit total.porti fier striat,actele
fa zilumina 3.80.apa.internet. In zona linistita,pret 65000Ron 0sapte2532558patru

https:/fwww.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-iDimik0.html




Teren intravilan 4300 mp - oras Costesti 30 100 FUR
negociahil

Fii 3 Bund m# intereseaza oferta
i gumreayoastra, Lal este valabila?

W i oleris

o VEpagaz A 2008

A Raponicasa

Chira Vasilica

f, Telsfon vatidas

Specificatii o

Suprafata tersnutul 4300. 0 v

Front stradsl 30

Amenajare strazl Asfaltate, lluminet siradal

Alte caracteristici Acces auto. La sesea Cponunitall de investitie, Farcelasi!
Descriere

OFER SPRE VANZARE TEREN iNTRAVILAN SITUAT IN ORASUL COSTESTI - STRADA
VISINILOR (CARTIER ZORILE)

TERENUL ESTE iDEAL PENTRU CONSTRUIREA UNE| LOCUINTE. CASA DE VACANTA,
DEPGZIT, HALA, ETC.

SUPRAFATA: 4300 mp

DESCHIDERE: 30 M FRONT STRADAL

BENEFICIAZA DE ILUMINAT PUBLIC. ASFALT. POSIBILITATEA RACORDARI LA
RETEAUA DE ELECTRICITATE SI LA RETEAUA DE APA POTABILA

TERENUL ESTE LOCALIZAT LA O DISTANTA DE 3 KM FATA DE CENTRUL ORASULUI.
25 KM FATA DE ORASUL PITESTI Sl 130 KM FATA DE BUCURESTI

https://www.pub!i24.ro/anunturi/imobi!iare/de-vanzare/terenuri/teren-intraviFan/anunt/teren-intravilan~4300~rm)—
oras-
costesti/e173fehih6f87252d15d0733dd4f77d0.html? gi=1*1a7gefh* up*MQ..&eclid=CioK CQjwtsy 1BhD7ARISAHQI4xYa

S5ShiVIMBOci8tzhegXXNInTrECeMrZkod gQABURASUBOAYDhacdaApCeEALW wcB




PRIVAT (D)

&  Vicentiu
Pe O din ootombne 2073
Actie pra 05 august 2024

Trimite mesaj - - -

., 072 466 4526

i Mat multe anunturi ake acestui vanzator >

e e e e e

fo | Cotapored D] Spretcts] Vel 3 L E )
prresto | dormeta b e Lemanors - Mt
DR EERIEEDE ey Freey _ o PR .
L S A . : id Rk irroneol Cu 4aiE GRd L LOCALITATE
WPIC] BEOTR e SO S ’ ? Biitdaseati

LU tene reerkeon e cedtiets o ool

@ Costesti,
Arges

[ Foiks " o - R
e s da TN vy

NDEOTIDN L OIS TREATHDN S

Poatar GD august 2022

Teren Vanzare Costesti Arges

20 000 € Pretul e negociabil

[.] PROMOVEAZA [ REACTUALIZEAZA

i

{ Persoana fizica Il Suprafata utila: 1 300 m? !; Extravitan / intravilan: Intravilan E

DESCRIERE

Teren de vanzare, Costesti Arges, suprafata 1300mp, situat pe strada Progresului nr. 9

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-vanzare-costesti-arges-IDiwVpK.html




PRIVAT (T}

&  Viad
-r Pe OLY dire (idie 2018

Actiy pe D tedhruate 2024

Trimite mesaj -

L, 074 143 9713

Mai mufte arumtun ke scestui vansdor >

LOCALITATE

@ Costastl,

Araas,

Postat 19 wlis JO0d O

Teren Oras Costesti

28 000 € Pretul & negociabil

[} PROMOVEAZA | * REACTUALIZEAZA

s . B i . . ) . . - . i
’ Perscana fizica H Suprafata utila; 3 500 m? : Extravitar [ intravitan; intravitan |

DESCRIERE

Ofer spre vanzare teren in orasul Costesti . Adresa Strada Telesti Nr 199. Suprafata 3500 mp. Terenul este
intraviian si are o iesire de 18m la strada . Este racoradat la apa si este posibila racirdarea la electricitate |
gaze si canalizare . acestea aflandu-se la strada . Pe teren se afla o contructie de 68mp . diversi pomi
fructiferi st o livada de aprox 60 aluni si 10 nuci .

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-oras-costesti-IDhlunv.htmil




PRIVAT (i)

#  Bogdan Taramoiu

¥ b apnliz 2024

“U 1 Trimite mesaj

%, 075 200 7017

Mai mute anuntur ale acestus vanzator »

LOCALITATE

Costesti,
Arges

Pocrar 17 e 2024 o

Vand teren intravilan in Brosteni {Costesti ]

]3 000 € Pretul € negociabil

e

.| PROMOVEAZA  ( * REACTUALIZEAZA

| - ; e : . e 7 : s
. Persoana fizica |1 Suprafata utila: 1 300 e i | Extravilan /intravilan: Intravitan |

DESCRIERE

Se vinde teren intravilan cu acte in regula. direct de la proprietar. 1300 mp in Brosteni .

Terenul are 12m iesire la strada si se afla intre Albota si Costesti imediat cand treci de Podul de Brogteni
situat pe o strada paralela cu drumui national DN65A. Cam 15km de Pitesti si 7km de Costesti. O zon4 finistita
departe de vajaitul maginilor unde in jur sunt vecini care si-au construit case frumoase. Se poate construi ©
casa pentru ¢ exista posibilitatea de a se racorda la apa. curent si gaz. Pentru mai muite detalii va rog sa
sunati la numarul de telefon atasat. Pretuf este de 10€ metru patrat. Usor Negociabil.

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-in-brosteni-costesti-
iDifyil.htmi?reason=extended search extended distance




Teren intravilan de casa 25 000 EUR
negocichbil

Bursd. ma interasaazd oferia
dumneaveasica. Mai este valabia?

W o akats

o Iz iz 24

A Bapedsazs

Alexescu lon

L Teiafon velidar

Descriere

teren - 1910 mp

zona linistita

posibilitare racordare : curent - apa - gaze - canalizare
terenul este vecin cu padurea

lesire la DNG65A

pretul este negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurif/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
casa/3in8gf0d7h207578dg7d3d27gg8332e4.html? gi=1*1rhézew* up*MG..&peclid=CiOKCQjwtsy1BhD7ARISAHOI4xYa55
hMMB80OciBtzhegXXNOnTrECeMrZkod)lgQABURABUDBOAVDhacdaApCaEALw wcB




L chin septeridone 2623

o pee 3G udie 2024

CTrimite mesaj s

%, 072 329 8350

Mai mutte anuntari ale acestul vanzator >

LOCALITATE

@ Costasti,

Argpes

Foaral 30 isle 2024
Spatiu comercial de inchiriat - Costesti

402 € Pretul e negociabil

o,

|| PROMOVEAZA | * REACTUALIZEAZA

o i y iy g | . i
| Persoana fizica | Vanzase/Inchiriere: Inchiriere: ] I Suprafata utila: 50 m?2 |

DESCRIERE

Spre inchiriere spatii comerciale-Costesti
[Cete doua spatit sunt modulare si pot fi modificate intr-un singur spatiu mai mare)

Pretul diferd in functie de suprafata spatitiui.

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-castesti-lDho6Uz . htmi




Inchiriere spatiu
LeATrErs - f o Tneatara

comercial, Costesti, Coste

. sti

oy 200006/una

Diract propretar

FrIpretan

[ TR

¢ Caracteristici
S
Descriere

https://www titirez.ro/inchirieri-spatii-comerciale/costesti/costesti/spatiu-comercial-proprietar-29dtm




Judat Arges > Costestl > Costostt > Spatil Comerciale

Pret: 938 €

& Mak Adalbert
{, 0745930885

Cu ajutorul nostri va garantam ca vetl
face wiegeren perfactal Mak imobilier

Expart va pune |a dispoztie imebitiare
vertficata i ugure.

intermediers ranzacti imobiliace case s
apartamerde din Zona Arges s
Campliung.

Trimi® un mesaf

CARACTERISTICI
1D oferta 11338
Pret 938 €
zona Costesti
Nr camaere 134 camere
Etaj Parter
Suprafata 134 m?
Clasa energetica C
Agent tak Adaelbert
Actualizat (a 2024-03-18 11:10:28
Nr afisari 110

https://mmimaobiliarexpert.ro/spatiu-comercial-134-mp-costesti-111338 html




2 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIE]L, PARTEA I, Nr. 47 bis/22.1.2007 T
HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIEI
GUVERNUL ROMANIE}
HOTARARE

pentru moditicarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 447/2002
privind atestarea bunurilor apartindnd domeniului public al judetului Arges,
precum gi al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Arges®)

In temeiul at. 108 din Constitutia Romaniei, republicatd, si al arl. 21 alin. (3) din Legea nr. 213/1998 privind
Jroprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificirile i completarile ultericare, "

Guvernul Romaéniel adopta prezenta hotarére.

Art. . — Hotdrarea Guvernului nr. 447/2002 privind Partea |, nr. 609 si 609 bis din 16 august 2002, cu
¢/ “astarea bunurilor aparfinadnd domeniului public al judejului - ; A ey
. .ges, precum si al municipilor, oragelor si comunelor din compietdrile ultericare, se modificd si se completeazi**) 3

udeful Arges, publicatd In Monitorul Oficial al Roméaniei, dupd cum urmeaza: . R
v

1. La anexa nr. 1 ,Inventarul bunurilor care apartin domeniului public g

al judefului Arges”:

a) se abrogd urmatoarele pozitii:

- la Capitolul 11 ,MUZEUL JUDETEAN®, pozitia nr. 5;

- la Capitolul V ,.,D.G.P. COPILULUY”, pozitiile: 2, 4, 15-17, 19-23, 25, 26,
28-30, 34, 35, 51-55, 57-70, 79, 81; |

- la Capitolul VIII ,,CANTOANE?” pozitiile or. 10-14;

b) la Sectiunea I Capitolul Il ,TEATRU", se modifici urmatoarele pozitii:
- pozitia nr. 2, coloana nr. 2 va avea urmitorul cuprins: ,,Teatrul ,,Al. Davila”
Pitesti”;

- pozitia nr. 2, coloana nr. 3 va avea urmitorul cuprins: . teren aferent: 1.753
m'p.”;

¢) se completeazd cu urmitoarele pozitii, conform anexei nr. 1 la prezenta
hotirare:

- la Capitolul I ,ACTIVITATEA PROPRIE, Scoala de Arte si Biblioteca
C.J., Salvamont” se completeazi cu pozitiile nr. 25-40;

"} Hotdrdrea Guvornuiui nr. 1.800/2006 a fost publicaty in Monitorul Oficial al Romdnlei, Partea |, nr. 47 din 22 ianuarie 2007 i uste
reprodusd si In acest numdr bis.

‘?
*} Confinutul modificariior §i al completarilor este reprodus n facsimil. 4
%



MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA !, Nr. 47 bis/22.1.2007 7

20. Anexa nr. 60 ,Inventarul bunurilor care apartin domeniului public

al comunei Mihée$ti” se completeazi cu pozitiile nr, 79-186, conform anexei

nr. 12 la prezenta hotirire.

21. Anexa nr. 67 ,Inventarul bunurilor care apartin domeniului public

al comunei Negrasi” se completeazi cu pozitiile nr. 34-59, conform anexei nr.

13 la prezenta hotiirire.

22. La anexa nr. 74 ,Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei Popesti” se abrogi pozitiile: 7-11, 44-77, 79, 80, 82-84, 90-

93, 98, 104, 111-113.

23. La anexa nr. 97 ,Inventaral bunurilor care aparfin domeniului

public al comunei Valea Iasului” se abrogi pozitiile nr. 47-54.

Art. ). — bupa anexa nr. 100 se introduce ¢ noud
nexd, anexa nr. 101 ,inventarul bunurilor care apartin
‘'omeniului public al comunei Bughea de Sus*, avand
uprinsul prevazut in anexa nr, 14 ia prezenta hotdrare,
fin care se atestd apartenenfa unor bunuri la domeniul
'ublic al comunei Bughea de Sus, judetul Arges,
ou-infintaté prin Legea nr. 84/2004 pentru inflintarea unor
.- omune,
<  Art.lHl. — Dupd anexa nr. 101 se introduce o noud
‘nexd, anexa nr. 102 ,Inventarul bunurilor care apartin
lomeniului public al comunei Raca®, avand cuprinsul
revizut in anexa nr, 15 la prezenta hotérare, prin care se
testd apartenenfa unor bunuri la domeniul public al

comunei Réca, judeful Arges, nou-infiintatd prin Legea
nr. 185/2003 pentru finfiintarea comunei Raca, prin
reorganizarea comunei Popesti, judetul Arges.

Art. IV. — Dupd anexa nr. 102 se introduce o noud
anexd, anexa nr. 103 ,Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al comunei Vulturesti*, avand cuprinsul
prevazut in anexa nr. 16 la prozenta hotdrdre, prin care se
atestd apartenenta unor bunuri la domeniul public al
comunel Vulturesti, judetul Arges, nou-inflintatd prin Legea
nr. 341/2003 pentru Infiintarea comunel Vulturesti, judetu
Arges, prin reorganizarea comunei Hartiesti.

Art. V. — Anexele nr. 1—16%) fac parte integrantd din
prezenta hotérare.

PRIM-MINISTRU
CALIN POPESCU-TARICEANU

Bucuresti, 13 decembrie 2006.
Nr. 1.800.

*} Anexele nr. 1—18 sunt reproduse in facsimil,

Ministrul administratiei si internelor,
Vasile Blaga
Ministrul finantelor publice,
Sebastian Teodor Gheorghe Viddescu



ﬁg ’ Chiciut de Cadastru si Publicitate imobiliara ARGES N carers 22705
et Biroul de Cadastry si Bublicitate mobiliara Costest i

ANCEPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 81088 Costesti

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Costesti, Str Zorilor, Nr. 10, lud. Arges

Nr. [Nr. cadastral Nr. . ,
Crt topografic Suprafata* {(mp} Observatii / Referinte
. 41088 SHnacio: £.159
’ - Masurata: 2,133

Constructi
Nr cadastral - .
Crt e topografic Adresa Qbservatif / Referinte
A1 2108801 Loc. Costesti, Str Jondor, Nro 10, jud, 1005 Baraca
) ) | Arges acoperis
nu detr certificat  de
nij

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrierf privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4375 [ 02/05/2012

Act Adrmimistrativ nr. 38, din 26/08/1958 émis de CONSILIUTJUBETERF ARGES (act normativ nr. 447/16-051
2007 emis de GUVERNUL ROMANIEL cu anexa nr.l-Inventarub bunurilor care apartin domeniulul public al
judetulul Arges; act administrativ nr. 179/08-10-2010 emis de CONSILIUL JUDETEAN ARGES; act administrativ
nr, 5736/02-05-2012 emis de PRIMARIA ORASULUE COSTESTL, act administrativ nr. 5737/02-05-2012 emis de
PRIMARIA ORASULUL COSTLESTI; Hotararea Consiliulul judetean Arges nr. 58 din 24.06,2003 cu lista bunurijor
ce completeaza domeniul public al judetului Arges};

B1 ﬂza‘mslare, drept de PROPRIETATE, dobarndit prin Lege, cota actuala AL AT R
1} JUDETUL ARGES-DOMENIUL PUBLIC

C. Partea . SARCINI

Inscnerapnvsnddezmembrémmteiedreptutu;depropr;etate drep T R
. L5 Py Referinte
: de garantie si sarcini

4375 / 02/05/2012
Act Administrativ nr. 38, din 26/08/1999 emis de CONSILIUL JUDETEAN ARGES {act normativ nr. 447/16-05-
2302 emis de GUVERNUL ROMANIE] cu anexa nr.l-inventarul bunurilor care apartin domeniufuyi public al
judetulu Arges: act administrativ nr, 179/08-10-2010 emis de CONSHIUL JUDETEAN ARGES: act administrativ
nr. 5736/02-05-2012 emis de PRIMARIA ORASULUI COSTESTE act administrativ nr, 5737/02-05-2012 amis de
PRIMARIA ORASULLA COSTEST! Hotararea Consiliviui judetean Arges nr. 58 din 24.06.2003 cu lista bunuriler
ce completeaza domeniul public al judetulw Arges);

C1 seinscrie drept de administrare ALALL
1} REGIA AUTONOMA JUDETEANA DE DRUMURI ARGES RA, CIF:27648587

Dociment Care Conting date cu Caracter personal. proteszte de provederite Legi Nr 6772001 Pagina 1 din 2




Carte Funciard Nr. 81088 Comuna/Oras/Municipiu: Costesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinge
21088 i acte: 2.159
Masurata: 2.183

* Supratata este determinata in planul de proiectie Stereg 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

Ei038

38
3/
Date referitoare la teren
N | Categorie mees | Suprafata el e » armti et
| folnsings |vier {rp) Tarla Parcela Nr. tope Observatit / Referinge

1R A 3393 - a - : -
constructii

Date referitoare la constructi

Crt Murnar C%;?;ﬁ?f;:; Supraf, (mp) ;’i?{i?: Observalil / Referinte
constructh
a1: 1 81088-C1 administrative si 67 Cu acte
social culturaie

Lungime Segmente
1} valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= {m}
13 2 13131

2 3 40.158

Pagina 2 din 3

Dacnent carg conting date Ce caracter persanal, protesate de prevederde Legd Nel 67772001

spaY encphro



JUDETUL ARGES
CONSILIUL JUDETEAN ARGES

Pitesti, Piata Vasile Milea Nr. 1, Cod postal: 110053
Telefon: 0248.210.056

www.cjarges.ro ISO 9001
Operator de date personale nr. 37708 A et e

Catre,
Jitaru Florin

(reprezentant al P.F.A4 Jitaru Florin)
Oras Costesti, str. Piscului, nr. 12, Jud. Arges

Urmare adresei dvs. inregistratd la Consiliul Judetean Arges sub nr. 16132/14.06.2024 prin care solicitati un nou

contract pentru inchirierea imobilului format din constructia C1 in suprafatd de 67 mp si terenul aferent in suprafata de

2193 mp, situat in Orasul Costesti, Str. Zorilor, nr. 10, (Contract de inchiriere nr. 11837/01.08.2019, expird la data de

01.08.2024), vi aducem la cunostintd urmétoarele:

- in temeiul art 332 i 333, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ cu
modificérile i completdrile ulterioare, inchirierea imobilului la care faceti referire se face prin licitatie publicd in urma
adoptérii unei hotarari de consiliu judetean prin care sd se aprobe inchirierea spatiului respectiv;

- proiectul de hotérdre privind inchirierea imobiluluil trebuie sd cuprindi: pretul minim al inchirierii stabilit printr-
un Raport de evaluare intocmit de cétre un expert evaluator autorizat, durata inchirierii, suprafata ce urmeazi a fi
fnchiriati, destinatia si valoarea de inventar a bunului care face obieciul inchirierii.

Avéand in vedere cele de mai sus, v comunicam faptul ¢d in conformitate cu art. nr. 335, din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare, anuntul privind
inchirierea imobilului, aflat in proprietatea Judetului Arges, va fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vi-a,

intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a Consiliului

‘udetean Arges.

Totodatd vd vom comunica modalitatea prin care puteti intra in posesia unui exemplar al Documentatiei de

atribuire a imobilului mai sus mentionat.

Cu stimai,




JUDETUL ARGES
CONSILIUL JUDETEAN ARGES

Pitesti, Piata Vasile Milea Nr. 1, Cod postal: 110053
Telefon: 0248.210.056

WWW.Cjarges.ro 1SO 9001
Operator de date personale nr. 37708 ‘ ST

e SRR S 7 ST U AT

Citre, G0
Jitaru Florin

(reprezentant al P.F.A Jitaru Florin)
Oras Costesti, str. Piscului, nr. 12, Jud. Arges

Urmare adresei dvs. inregistrati la Consiliul Jude{ean Arges sub nr. 16132/14.06.2024 prin care solicitati un nou
contract pentru inchirierea imobilului format din constructio C1 in suprafata de 67 mp si terenul aferent in suprafatd de
2193 mp, situat In Oragul Costesti, Str. Zorilor. nr. 10, (Contract de inchiriere nr. 11837/01.08.2019, expird la data de
(1.08.2024), v aducem la cunostintd urmitoarele:

- in temeiul art 332 si 333, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, inchirierea imobilului la care faceti referire se face prin licitatie publici in urma
adoptdrii unei hotdrari de consiliu judetean prin care si se aprobe inchirierea spatiului respectiv;

- proiectul de hotarére privind inchirierea imobiluluil trebuie s& cuprinda: pretul minim al inchirierii stabilit printr-
un Raport de evaluare intocmit de cétre un expert evaluator autorizat, durata inchirierii, suprafata ce urmeazi a fi
inchiriatd, destinatia si valoarea de inventar a bunului care face obiectul inchirierii.

Avénd in vedere cele de mai sus, vi comunicim faptul ci in conformitate cu art. nr. 335, din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, anuntul privind
inchirierea imobilului, aflat in proprietatea Judetului Arges, va fi publicat in Monitorul Oficial al Rominiei, Partea a Vi-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locals, precum si pe pagina de internet a Consiliului
udetean Arges.

Totodatd vd vom comunica modalitatea prin care puteti intra in posesia unui exemplar al Documentatiei de

atribuire a imobilului mai sus mentionat.

NUME ST PRENUME FUNCTIA DATA SEMNA | TURA
Elaborat Alin RABOJ Inspector superior :/ Il JZ:\
UAT 4
JUDETUL Verificat Rodica DUMITRESCU Sef Serviciu

ARGES , , .

Verificar Alin STOICEA Director Executiv G

, Secretar General al '
Nrex.2 Avizat Tonel VOICA Judetului Arges . ( ﬂ)
y W
Aprobat Ton MINZINA Presedinte ‘ b
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