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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI STEFAN CEL MARE 2013

I - PRESCRIPTII GENERALE

I. 1. DOMENIU DE APLICARE

I.1. Prezentul regulament local de urbanism este parte integrantda a Planului Urbanistic
General al comunei Stefan cel Mare.

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor gi de amplasare, dimensionare si realizare ale constructiilor pe intreg
teritoriul comunei Stefan cel Mare, atat in intravilan, céat si in extravilan.

1.3. Prezentul regulament are caracter operational. Prevederile sale permit autorizarea
directa, cu exceptia situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de interdictie, care nu sunt suficient
reglementate prin Planul urbanistic general, sunt evidentiate/delimitate in cadrul plangei de
reglementari urbanistice — U3, in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale.

I.4. Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic (functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT) al
terenului, potrivit legii, este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si
echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei, conform prezentului
regulament.

1.5. In procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile tehnice
ale administratiei publice locale vor urmari:

- modul in care se ihcadreaza obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si
a Autorizatiei de construire precum gi alte cereri (succesiune, partaj, instrainare etc.) in
prescriptiile generale ale prezentului regulament.

- din fisa U.T.R. si a subzonelor sale din Regulament in care se incadreaza terenul ce face
obiectul cererii se extrag prescriptii specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi
POT si CUT, regim de aliniere si inaltime);

- la intocmirea certificatului de urbanism se vor preciza:

a) existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor
de salubritate minima3;

b) prezenta unor vestigii arheologice pentru care se va solicita Certificatul de descarcare de
sarcina arheologica;

c) existenta riscului de Tncalcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase - recunoscute si protejate potrivit legii;
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T N N N N N N R — S ———,
e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu
prilejul elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

1.6. In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respinga cererea in mod justificat;

b) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic zonal numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate Tntocmit de catre structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat de
catre consiliul local, prin care se stabilesc:

1. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
2.categoria/categoriile functionala/functionale a/ale dezvoltarii si eventualele servituti;
3. reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare;

¢) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu.

1.7. Dupa aprobarea planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a planului urbanistic de detaliu,
se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

1.8. Aprobarea regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului local si constituie act
de autoritate al Administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. Dupa
aprobare, in Regulament se specifica numarul si data aprobarii.

1.9. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile n
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-
0 si documentatia initiala.

1.10. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de RLU.

1.11. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de doi parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) configuratia parcelarului gi a constructiilor pe lot, POT, CUT.

Schimbarea wunuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
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I. 2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL

1.2.1. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror
efecte sunt imprimate n configuratia cadrului construit actual al localitatii si care Tsi
pastreaza si in prezent valabilitatea.

I. 3. CONDITII DE APLICARE.

I.3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism gi le aplica in corelare cu conditiile specifice comunei Stefan cel Mare.

1.3.2. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii i
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat
sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si
aprobate conform legii.

BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism aferent PUG - comuna STEFAN CEL MARE, se
elaboreaza in conformitate cu legea nr. 50/1991 (modificata, completata si republicata Tn
1996, 1997 si in 2001 ca legea nr. 453) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor; cu ordinul 839/2001 privind normele metodologice de
aplicare a legii 50/1991; cu ordinul MLPAT nr. 91/1991, privind formularele, procedura de
autorizare gi continutul documentatilor; cu HGR nr.525/1996 pentru aprobarea
regulamentului general de urbanism (modificata prin HG 855/ sept.2001, republicata in
Monitorul Oficial nr.856/nov.2002) precum si alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului dintre care se mentioneaza:

- Constitutia Romaniei;

- Codul civil (republicat);

- Legeanr. 18/1991 (republicata) — privind fondul funciar;

- Legea nr. 69/1991 (republicata) — privind Administratia publica locala;

- Legea nr. 33/1994 — privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 10/1995 — privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 41/1995 - pentru aprobarea 0O.G. nr.68/1994 privind protejarea
patrimoniului cultural national;

- Legea nr.137/1995 — (modificata prin Legea nr. 159/1999) — privind protectia
mediului;

- Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI, pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism gi amenajarea
teritoriului;

- Legeanr. 7/1996 — privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Legea nr. 26/1996 — Codul silvic;

- Legea nr. 71/1996 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
(PATN);

- Legea nr. 84/1996 — privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 106/1996 — privind protectia civila;

- Legeanr. 107/1996 — a apelor;

- Legea nr. 114/1996 (republicata) — a locuintei;

- 0O.G. nr. 43/1997 (republicata) — privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.43/1997;

- Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
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- Legea nr. 212/1997 — pentru aprobarea O.G. nr. 60/1997 privind apararea impotriva
incendiilor;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica gi regimul juridic al acesteia,;

- P118/1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

- H.G. nr. 540/2000 privind clasarea si reclasarea drumurilor judetene si comunale;

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a — lll — a — zone protejate;

- Legea nr. 378/2001 — privind protectia patrimoniului arheologic gi declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national;

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea PATN — Sectiunea a — IV — a Reteaua de
localitati;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea PATN — Sectiunea a — V — a Zone de risc
natural;

- STAS 4908 — Arii si volume conventionale gi Decret 237/78;

Totodata Tnh cadrul regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior sau
concomitent cu PUG, aprobate conform legii si care au avut la baza ,Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic general” aprobat prin
Ordinul MLPAT nr.13N/10.03.1999:

- Planul de amenajare a teritoriului judetean Arges — PATJ (SC ,Proiect Arges” — SA);

- Planuri topo si cadastrale (sc. 1/5000; sc. 1/10.000 — IGFCOT — Bucuresti si OCAOT
— Pitesti);

- Analiza situatiei existente — disfunctionalitati + prioritati, privind: fond construit
(locuinte + institutii publice si servicii), spatii verzi, cai de comunicatie etc. (SC
.SIPRO” SRL- Pitesti);

- Studii de fundamentare pentru PUG: studiul geotehnic, studiul de inundabilitate a
principalelor cursuri de apa ce traverseaza intravilanul localitatilor comunei Stefan ce
Mare (colaborator SC PRE-TORIA SRL-Pitesti);

Folosirea regulamentului local de urbanism este operanta prin corelarea cu
regulamentul general de urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 (republicata in 2002) si cu
Ghidul privind elaborarea Regulamentelor locale de urbanism, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorii de terenuri, atat
inintravilan, cét si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al comunei.

Zonificarea functionald a comunei Stefan cel Mare, s-a stabilit in conformitate cu plansa
de reglementari a PUG — ului, in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde
localitatea si de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei
zone functionale.

Pentru ugurarea aplicabilitatii RLU, teritoriul comunei s-a impartit in unit ati teritoriale de
referin ta (UTR-uri). UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu, avand o
functiune predominanta, omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin
axele strazilor principale sau limite cadastrale sau naturale.
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Teritoriul intravilanului comunei Stefan cel Mare s-a divizat in 2 UTR-uri, conform
planselor desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament si anume:

UTR1 — sat Stefan cel Mare — sat resedinta de comuna,;
UTR2 - satul Glavacioc.

1.3.3. Intravilanul aprobat, conform plangei cu reglementari a Planului Urbanistic General, va

constituie limita in care se aplica prevederile RLU.

1.3.4. La realizarea constructilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenurilor, reguli cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale), care
statueaza — direct sau indirect — utilizarea gi ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

1.3.5. Conform HGR 529/1996 (republicata in 2002), pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism se va avea in vedere:

- pastrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului natural si  construit, precum i
depistarea si diminuarea surselor de poluare, in scopul imbunatatirii factorilor de mediu (v.
Legea nr.9/1993 si HG 101/1997 — protectia apelor).

- conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit pe urmatoarele
categorii:
m monumente si situri arheologice;

m ansambluri de arhitectura;

m cladiri memoriale;

m monumente de arta plastica;

m zone cu valoare istorica;

m zone $i cladiri cu valoare ambientala;

1.3.6. Acordarea autorizatiei de construire in cadrul acestor categorii se va face cu
respectarea Legii nr. 50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor gi
Ordinul comun al MLPAT si Ministerul Culturii nr. 589/1991 - 130/1991, privind masurile in
vederea impiedicarii degradarii, distrugerii si protejarii imobilelor cu valoare de patrimoniu.

- protejarea zonelor cu valoare ambientala, peisagistica, ecologica, arheologica si
sanitara;

- securitatea constructiilor si realizarea acestora conform Normativului P100/1991 si
Ordonantei guvernamentale nr.2/1994 privind calitatea constructiilor;

- realizarea constructiilor in conformitate cu legea nr.106/1996 privind Protectia Civila
si prevederea unor terenuri si spatii in scopul realizarii de adaposturi pentru protectia
populatiei in caz de calamitati;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public;

- autorizarea directa a executarii constructiilor se va face in lipsa aprobarii PUG numai
in conditiile stabilite de Regulamentul General de Urbanism (RGU) — v. cap.lV,
art.36,art.38 si art.39 din RGU.
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1.3.7. Adaposturile de protectie civila vor fi prevazute la subsolul cladirilor, dupa cum
urmeaza:

a) constructii industriale si anexele acestora;

b) constructii social-culturale, administrative, gcoli de toate gradele gi alte obiective
de utilitate publica propuse a se realiza in cadrul localitati sau a zonei
considerate;

c) cladiri de locuit; conform Ordinului MLPTL nr.1943/2001(pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 republicata cu modificarile
si completarile ulterioare) — optional pentru locuintele din mediul rural;

d) constructii destinate unitatilor, institutiilor si formatiunilor militare;

De asemenea, la proiectarea unor cladiri social-culturale, administrative, comerciale,
prin tema se vor evidentia solutiile de amenajare a subsolului destinat nevoilor proprii si ca
adaposturi de protectie civild. Solutiile adoptate vor fi cu cheltuieli minime gi vor imbina

armonios functionalitatea cu cerintele tehnice cuprinse n normativ.

Detaliile privind elementele constructive, datele de calcul, instalatiile, precum si
recomandarile legate de capacitatea de adapostire, amplasare, protectia adaposturilor,
modalitatile de executie sunt continute in Normativ de proiectare a addposturilor de protectie
civila la subsolul cl&dirilor noi — Decizia Primului Ministru al Romaniei nr.177/22.11.1999.

Realizarea de adaposturi de protectie civila se avizeaza de Comandamentul
Protectiei Civile, direct sau prin inspectoratele de protectie civila judetene, conform
prevederilor art. 33 din Legea nr.106/1996.

1.4. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1.4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este posibila respectand prevederile art.3 din Regulamentul general de urbanism
(RGU).

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei incadrarea in
Teritoriul Administrativ. al comunei Stefan cel Mare si se supun prevederilor art.3 din
RGU.

1.4.2. Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei tefan cel Mare, se poate face numai cu respectarea prevederilor
Legii 50/1991 (republicata si cu toate modificarile ulterioare) — art.4 — alineatele a) si d),
precum si a Legii nr.18/1991, republicata in 1996, ianuarie 1998 art. 91 alineatele 2) si 3).

Autorizarea constructiilor in extravilanul comunei Stefan cel Mare se va face prin
documentatii de urbanism — plan urbanistic zonal — pentru introducere in intravilan gi abia
apoi se pot elibera autorizatii de construire.

1.4.3. Conform art. 92 (alineatul 1) din Legea fondului funciar mentionata mai sus,
amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa a-l-a si a-Il-
a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii si livezi este interzisa.
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1.4.4. La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan, se vor avea in vedere
prevederile ordinului nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI, SRI, referitor
la ,,Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

1.4.5. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan precum i
schimbarea destinatiei acestora se realizeaza in conditiile respectarii art.4 din RGU.

1.4.6. Terenurile agricole din intravilan Tsi schimba functiunea conform plangei Reglementari
urbanistice; la autorizarea constructiilor pe aceste terenuri se vor respecta normele stabilite
de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si cu pastrarea specificului zonei.

1.4.7. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destina tie
forestier a este interzisa.

1.4.8. Pentru orice constructie care prin functionare poate aduce prejudicii padurii (obiective
industriale sau de altd naturd) si care este amplasata la o distanta mai mica de 1 km de
liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul de la
,ROMSILVA RA” — Filiala Silvica Pitesti.

1.4.8. Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata, este interzisa
cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

1.4.9. Autorizarea executarii constructiilor gi amenajarilor in zone cu resurse identificate
ale subsolului va respecta prevederile art. 6 — RGU.

1.4.10. Autorizarea execut arii construc tiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor

de apa si ale cuvetelor lacurilor este interzis &, cu exceptia lucrarilor de poduri, drumuri de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si lucrari de gospodarire a apelor conform art.
7 - RGU.

1.4.11. Amplasarea in zona inundabila a albiei majore a raurilor a unor obiective economice
si sociale inclusiv de noi locuinte, ca si amplasarea unor obiective ca platforme de gunoi
sunt permise numai in baza unui AVIZ DE AMPLASAMENT, conform ORDINULUI nr.
279/11.04.1997 al ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului (in conformitate cu
prevederile Legii Apelor nr. 107/1996).

Conform art. 4 din Ord. 279/1997, avizul de amplasament se emite de catre RA
~LApele Roméane”- pentru amplasarea in zona inundabild a obiectivelor economice si sociale
incadrate in clasele | si Il de importantd. Pentru amplasarea altor obiective economice gi
sociale in afara celor din clasele | si Il de importanta, cat si amplasarea in zonele dig-mal si
in zonele de protectie instituite conform legii in lungul cursurilor de apa, etc, avizul de
amplasament se emite de catre filialele bazinale ale RA ,Apele Romane”.

1.4.12. Autorizarea execut arii construc tilor in apropierea apelor de suprafa ta si
subterane folosite ca surse de alimentare cu ap  a potabild pentru populatie, industrie si
agricultura, va tine cont de prevederile HG nr. 101/1997 referitoare la conditiile ce trebuie
respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apa de suprafata si subterane, precum
si la masurile pentru instituirea zonelor de protectie sanitard si hidrologica in scopul
prevenirii alterarii calitatii apelor (in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996).
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1.4.13. Conform HG 101/1997 se instituie zone de protectie sanitare cu regim sever in jurul
surselor de apa din acviferele subterane (folosite pentru alimentarea centralizata cu apa
potabild a populatiei, a agentilor economici din industria alimentara si farmaceutica), in jurul
lucrarilor de captare, a constructilor de Tnmagazinare, a statilor de pompare, pentru
aductiunile si retelele de distributie a apei potabile; cat si pentru instalatiile de tratare a apei.

1.4.14. Zona de protectie sanitara cu regim sever a surselor subterane va fi de minimum 50
m in amonte si 20 m in aval de captare. Zona de protectie sanitara cu regim sever, (cu
exceptia celei instituite pentru aductiuni i retele de distributie), se va imprejmui pentru
oprirea accesului necontrolat al populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel.

Zona de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare, va fi de 10 m
de la zidurile exterioare ale cladirilor; pentru instalatiile de tratare a apei, va fi de 20 m de la
zidurile exterioare ale cladirilor; pentru conductele de aductiune, va fi de 30 m fata de orice
sursa potentiald de contaminare; iar pentru retelele de distributie apa — va fi de 3 m.

1.4.15. Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor in zone cu valoare
peisagistic a sau zone naturale protejate , se va face conform art. 8 RGU.

Constructiile si amenajarile care, prin amplasament, functiune, volumetrie gi aspect
arhitectural — depreciaza valoarea peisajului sunt interzise.

1.4.16. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes na tional, se va face conform art. 9 — RGU (cu avizul
Ministerului Culturii gi al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturi si Locuinte (MLPTL).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, se va face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet
(Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural Arges).

Pe lista monumentelor istorice din judetul Arges, conform REFERINTE ALE
MONUMENTELOR ISTORICE, conform LMI — 2009 — cu codul AG-ll-a-A-13695 figureaza
ca monument istoric clasa A;

— ANSAMBLUL ,MANASTIREA GLAVACIOC” - str. Manastirii 17 - sec. XIV - 1841 - 1844
- monument istoric conf. LMI 2009 - cod AG-ll-a-A-13695, ansamblu compus din:

- BISERICA “Buna Vestire” AG-II-m-A-13695 01

- Casa Domneasca AG-lI-m-A-13695 02
- Chilii AG-II-m-A-13695 03
- Chilii dispuse in hemiciclu  AG-1lI-m-A-13695 04
- Cladiri monastice AG-1I-m-A-13695 05
- Turn clopotnita AG-II-m-A-13695 06
- Zid de incinta AG-II-m-A-13695 07

Se va avea in vedere ca in zona protejata a monumentelor istorice, constructiile noi
sa nu afecteze valoarea monumentului prin amplasarea lor, natura, dimensiunile si aspectul
lor.
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Pentru siturile arheologice se propune delimitarea zonelor, conservarea si protejarea lor.
Pentru tot ce se executa in zona protejatd a monumentelor istorice sau a siturilor
arheologice, se va obtine avizul de la Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si Patrimoniu

Cultural Arges.

1.4.17. Atat in scopul protectiei mediului natural gi antropic, cat si in scopul apararii
interesului public, se pune tot mai acut problema Tmbunatatirii serviciului de salubritate.
Pentru colectarea deseurilor menajere si stradale, se va organiza serviciul de salubritate,
eventual cu investitori particulari. De altfel, Consiliul Local are ca solutie de perspectiva,
incheierea unui contract cu o societate de salubrizare, care sa ridice gunoiul.

La organizarea serviciului de salubritate la nivelul localitatilor comunei, se va
consulta si respecta Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de
igiena si recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Adaposturile pentru cresterea animalelor in gospodariile individuale (grajduri de cel
mult 5 capete porcine gi 5 capete bovine), se vor amplasa la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se vor exploata astfel incat sa nu produca poluarea mediului
sau disconfort vecinilor.

Primariile, agentii economici si cetatenii au obligatia sa asigure colectarea,
indepartarea si neutralizarea deseurilor solide prin serviciul de salubritate. Se va tine cont de
zonele puternic producatoare de deseuri menajere si industriale, pentru care se vor
pozitiona gi dimensiona puncte de colectare.

Se vor evita depozitarile ntdmplatoare ale gunoaielor, mai ales Th zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, zonele protejate, in albiile apelor etc.

1.4.18. Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic, cat si in scopul apararii
interesului public, se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate.
Pentru colectarea deseurilor menajere si stradale, se va organiza serviciul de salubritate,
eventual cu investitori particulari. De altfel, Consiliul Local are ca solutie de perspectiva,
ihcheierea unui contract cu o societate de salubrizare, care sa ridice gunoiul.

La organizarea serviciului de salubritate la nivelul localitatilor comunei, se va
consulta si respecta Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de
igiena si recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Adaposturile pentru cresterea animalelor in gospodariile individuale (grajduri de cel
mult 5 capete porcine gi 5 capete bovine), se vor amplasa la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se vor exploata astfel incat sa nu produca poluarea mediului
sau disconfort vecinilor.

Primariile, agentii economici si cetatenii au obligatia s& asigure colectarea,
indepartarea si neutralizarea deseurilor solide prin serviciul de salubritate. Se va tine cont de
zonele puternic producatoare de deseuri menajere si industriale, pentru care se vor
pozitiona gi dimensiona puncte de colectare.

Se vor evita depozitarile intdmplatoare ale gunoaielor, mai ales 1n zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, zonele protejate, in albiile apelor etc.
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1.4.19. Zonele expuse riscurilor naturale (cu prioritate: alunecari de teren, inundatii prin
revarsari din cursuri de apa si scurgeri de torenti),cat si zonele neconstruibile sau
construibile cu amenajari sunt puse in evidentd in planga cu Reglementari a PUG, fiind
preluate din studile de fundamentare pentru PUG si anume: Studiul geotehnic +
inundabilitate (care propun si unele masuri pentru prevenirea si atenuarea efectelor
dezastrelor si dupa caz, restrictionari a autorizarii constructiilor).

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa,
conform art. 10 — RGU.

Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali
de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

1.4.20. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice , precum
si In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura, este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, conform art. 11-RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de condi tiile de protec tie a
retelelor tehnico-edilitare i servitu tile impuse se c atre acestea vecin atatilor,
prezentate la fiecare UTR Tn parte.

1.4.21. Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice, se va face
in baza prevederilor art.12 — RGU si anume, pe baza unui Studiu de impact elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

Prin Studiul de impact, se analizeaza si se identifica efectele pe care un obiectiv sau
0 activitate umana le are asupra mediului Tnconjurator prin natura, dimensionarea sau
amplasarea sa, precum si masurile de protectie a mediului.

Prin Acordul de mediu sunt stabilite conditiile de realizare a unui proiect sau a unei
activitati, din punct de vedere al impactului asupra mediului.

Autoriza tia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de
functionare sau activitatile existente gi pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

Unitatile de mica industrie, comerciale gi de prestari servicii, care pot crea riscuri
pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante, se amplaseaza in cladiri separate la o distantd de minimum 15 m, mdasurata intre
ferestrele locuintelor si perimetrele unitatilor (conform Ordinului MS nr. 536/1997).

Materialele explozive pot fi depozitate numai in spatii special construite si amenajate,
pe baza documentatiilor avizate de inspectoratele de stat teritoriale pentru protectia muncii.

Este interzis @ autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau
depozitarii materialelor explozive in cladiri cu locuin te.

Terenul aferent depozitelor de suprafata sau subterane de materii explozive, trebuie
mprejmuit (conform Legii 196/1995).

1.4.22. Asigurarea echip arii tehnico-edilitare , se va face conform art. 13 — RGU.
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Extinderea retelelor edilitare existente, sau a capacitatii acestora, care nu poate fi
finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor
lucrari de catre investitorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor care presupun cheltuieli ce depasesc posibilitatile
financiare ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigur arii compatibilit atii
dintre destina tia construc tiei si func tiunea dominant a a zonei, conform art. 14 — RGU.

Amplasarea unitatilor industriale sau agro-zootehnice care pot polua atmosfera, sau
care produc zgomot ori vibratii in zonele rezidentiale, de odihna si agrement este interzisa.

1.4.23. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili POT si CUT, stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
Urbanism (conform art. 15 — si Anexa nr. 2- RGU.

POT (procentul de ocupare al terenului)  arata céat din suprafata terenului se ocupa cu
constructii gi cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea judicioasa a POT se poate
mentine sau corecta situatia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

CUT (coeficientul de utilizare a terenului)  este raportul dintre totalul ariei construite
desfagurate si suprafata terenului considerat si se stabileste Th mod diferentiat in functie de
parcelar, POT, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

Valorile CUT mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime.

Prin asocierea POT-CUT rezulta si se poate controla densitatea in diviziunea teritoriala
respectiva, exprimata in locuitori, apartamente, etc.

Valorile CUT pot fi modificate sau depasite in functie de conditiile locale si cu avizul
compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local, dar cu mai mult de 20% din
valoarea existenta.

1.4.24. Lucr arile de utilitate public a s-au prevazut in conformitate cu plansa din PUG —
»Situatia juridica a terenurilor + Obiective de utilitate publicd”, in care sunt indicate zonele in
care urmeaza sa se amplaseze obiectivele propuse. Parcelele ce vor fi ocupate de aceste
obiective si asupra carora se instituie servitute de utilitate publica precum si suprafetele
necesare sau disponibile, se vor stabili prin Planuri urbanistice zonale sau de detaliu, sau
studii de specialitate.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitard a surselor de
alimentare cu apa, a retelelor, statia de epurare, cimitire, etc) se face cu respectarea
prevederilor art. 16 — RGU.

CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale. (conform art. 17 si Anexa 3 — RGU).

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, statii
peco, parcaje, garaje, etc) se va face conform art. 18- rgu si anume n zona drumului
public .
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Zona drumului public  cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Ampriza drumului  cuprinde: partea carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguran ta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului sau pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea
drumului.

Zonele de protec tie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a
drumului.

In afara localit atilor, distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei
drumului este de 50 m in cazul autostrazilor, 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m in
cazul drumurilor judetene gi pana la 18 m in cazul drumurilor comunale.

Conform OG 43/1997 — art.19, alineatele 2) si 3) zonele de siguranta si de protectie in
intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatile de urbanism gi
amenajarea teritoriului. pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de:

- 24 m pentru DJ;

- 20 m pentru DC.

Pentru lucrarile din zonele de protectie a drumurilor, se va obtine avizul organelor
specializate ale administratiei publice. in zonele de siguranta si protectie a drumurilor sunt
interzise orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice, sau
prezinta riscuri de accidente.

Amplasarea constructilor si autorizarea acestora in zona de protectie a
infrastructurilor  feroviare , se poate face conform art. 20 — RGU.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan, se autorizeaza cu avizul regiei autonome sncfr — filiala craiova si al ministerului
transporturilor.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m, masurata de la limita zonei cadastrale cfr, situata de o parte
si de alta a cadii ferate.

Zona de siguran{ad a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limitd de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum gi a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se interzice amplasarea oricaror
constructii, fie si cu caracter temporar, sau depozitarea de materiale, sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare, efectuarea oricaror
lucrari care prin natura lor ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbugtilor sau extragerea de materiale
de constructii), sau modificarea echilibrului freatic, precum si depozitarea
necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectia
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare (oug nr. 12/1998).
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AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut de documentatiile urbanistice si stabilit prin certificatul de urbanism
conform art. 23 — RGU.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Aliniamentul poate fi
materializat, dupa caz de imprejmuirea terenului.

Regimul de aliniere este linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale
cladirilor.

Amplasarea constructilor noi se face, de regula, cu respectarea configuratiei
arhitecturale existente.

In zonele de protectie a monumentelor istorice de importanta nationala sau locala,
amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu respectarea configuratiei
existente specifice. In aceste cazuri (pentru zonele protejate) se recomanda ca prin
certificatul de urbanism sa se solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul
construit existent, prin prezentarea unei desfagurari care sa cuprinda cel putin trei constructii
stdnga-dreapta.

in zonele propuse pentru parcelare (libere de constructi sau partial construite),
stabilirea regimului de aliniere se va face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii (PUZ sau PUD).

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectie contra zgomotelor sau nocivitatilor).

La stabilirea regimului de aliniere, se va tine seama ca inaltimea maxima a constructiilor
propuse sa nu depaseasca distanta dintre acestea si frontul construit de pe aliniamentul
opus (pentru respectarea normelor de igiena: insorire, protectie impotriva zgomotului sau
nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor) cat si normelor de securitate a constructiilor.
Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in aceste prevederi, este necesara
elaborarea si aprobarea unui PUZ.

AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Distante minime obligatorii fa ta de limitele laterale si limita posterioar a a
parcelei si distan te minime necesare interven tiilor in caz de incendiu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fatd de limitele laterale posterioare ale parcelei, conform Codului civil /
2011:

- Art 615, aliniat 1 — Distanta minima pentru fereastra de vedere — este obligaorie
pastrarea unei distante de cel putin 2,00 m pentru fondul Tngradit sau neingradit
apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul sau alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond; aliniat 2 — neparalelele cu linia
de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1,00 m; aliniat
3 — distanta se calculeaza de la punctul cel mai aproape de linia de hotar existent pe
fata zidului la care s-a deschis vederea sau dupa caz pe linia exterioara a balconului
pana la linia de hotar — distanta se masoara perpendicular de la cel mai apropiat
punct fata de hotar la acesta linie.

- Art 617 — nu se exclud drepturile proprietarului de a-si deschide fara limita de
distanta ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea
spre terenul invecinat.
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Se va asigura distanta minima necesara interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (conform art. 24 — RGU).

Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la aliniament (pe limita dintre
domeniul public si cel privat) sau retras de pe aliniament, in conformitate cu regulile
urbanistice sau pastrand traditia zonei.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- 1n regim inchis (insiruite), cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe
parcelele invecinate;

- Inregim cuplat (alipite la calcan pe una din laturile laterale ale parcelei);

- Inregim izolat (cu retrageri fata de vecinatati);
Este obligatoriu a se respecta servitutea de vedere si anume de a pastra o distan ta
de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor gi limita
proprietatii nvecinate (art. 612 din Codul civil). Aceste retrageri au caracter minimal
si se impune marirea lor, dupa caz, pentru asigurarea confortului urban si anume:

» asigurarea normelor de insorire si iluminat natural;

» asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul in care parcela se
invecineaza cu surse de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale);

» obtinerea unei anumite grupari a constructiilor pentru care se urmaregte o dezvoltare
coerenta a tesutului urban.

* Amplasarea pe limita de proprietate se va face numai pe baza de acord notarial al
vecinului.

Pentru asigurarea respectdrii normelor de istorie si de prevenire a incendiilor, intre
fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este recomandabila o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai mica de
3m.

Este necesar a se respecta conditiile generale de protectie contra incendiilor prin
asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupa caz. Distantele
necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri militari, recomandandu-se sa se asigure accesul ugor al mijloacelor si fortelor de
interventie la cel putin o fatada vitrata (si la doua pentru cladiri inalte sau cu sali aglomerate)
precum si accesul la virarile existente spre drumul public. Cand este necesara interventia gi
la a doua fatada sa se asigure obligatoriu treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 m
pentru personalul de interventie — daca alte amenajari nu sunt posibile.

Accesele si pasajele carosabile se vor pastra libere, fara a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiilor si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor. (conform art. 25 si Anexa 4 —
RGU).

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara efectuarea altor functiuni
sau proprietati.
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Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridica reglementatd de codul civil,
conform careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public),
poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului
sau, cu obligatia de a despagubi proprietarul cu pagubele produse. Servitutea de trecere
catre drumul public poate fi constituita atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe
terenurile apartinand domeniului public i se inregistreaza in evidentele cadastrale.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel, se va face numai
daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei,
conform art. 26 — RGU.

Conform art. 616 din Codul civil, proprietarul al carui teren este infundat, care nu are
nici o iesire la calea publica, poate solicita o trecere pe locul vecinului sau, pentru
exploatarea fondului sau, cu obligatia de a-l despagubi proportional cu paguba ce s-ar putea
crea. Trecerea trebuie folosita regulat pe acea parte care ar scurta calea proprietarului
fondului Tnchis ca sa iasa la drum. Trebuie tinut cont ca trecerea sa fie aleasa prin locul ce ar
pricinui o paguba cat mai mica aceluia pe al carui loc urmeaza a fi deschisa.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare gi energie electrica, conform art. 27 — RGU.

Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, se admite construirea
de noi locuinte individuale cu solutii de echipare in sistem individual, cu respectarea
normelor sanitare si de protectia mediului, precum gi prevederilor Codului civil (art. 610 ).

De asemenea, cand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasate
constructiile (indiferent de destinatie), nu dispune de retele publice de energie electrica, apa
si canalizare, autorizarea constructiilor se face cu realizarea de solutii de echipare n sistem
individual, care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului, precum si prevederile
Codului civil (art. 610);

Fantana reprezintd o instalatie locala de aprovizionare cu apa individuala sau
publica. Tn situatia in care protectia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea
acviferului folosit este mai mica de 10 m amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin
10 m de orice sursa posibila de poluare.

indepartarea apelor uzate menajere, in cazul locuintelor neracordate la un sistem de
canalizare, se poate face prin fose septice vidanjabile, proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiata locuinta
(Ordinul M.S. nr. 536/ 1997, art. 27 si art. 34).

Lucr arile de Tmbun atatire, extindere sau m arire de capacitate a re telelor
edilitare se vor realiza conform art. 28 — RGU.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public
(national sau local — dupa caz).

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii.
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Cheltuielile pentru lucr arile de racordare i bransare la reteaua edilitar &
public &, se suport & in intregime de investitor sau beneficiar.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn
constructii precum gi a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate din judet,
precum si de catre regiile de specialitate subordonate consililor locale (in functie de
importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Proprietatea asupra re telelor tehnico-edilitare  este stabilitd ca fiind publica a
statului, daca legea nu dispune altfel, conform art. 29 — RGU.

in zonele de extindere a intravilanului, acolo unde exista retele electrice, lucrari de
Tmbunatatiri funciare se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

in zonele de extindere a intravilanului, acolo unde exista retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizarii constructilor se va face numai in urma executarii unui sistem
centralizat de alimentare cu apa gi realizarii de fose septice individuale sau de grup.

Se va consulta si HG nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara (in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996).

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $I ALE
CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectarii prevederilor
art. 30 - RGU.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care s& permitd amplasarea unor constructii pe

suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare (cap. Il ale
prezentului Regulament).
Pentru indeplinirea acestor conditii, prezentul Regulament prevede pentru parcelarile
noi — suprafete de minimum 150 mp si front la strada de minimum 8 m, pentru fiecare
lot, in cazul in care vor fi realizate constructii in regim inchis (insiruite) si respectiv o
suprafata de minimum 200 mp cu front la strada de min. 12 m, in cazul in care se vor
realiza constructii izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si a asigurarii confortului de locuire,
adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

Este recomandabil ca locuintele ingiruite sa constituie un front construit, alcatuit din
max. 12 loturi.

In cazul in care in zonele cu parcelari propuse nu exista retele de apa si canalizare,
este obligatorie adoptarea unor solutii locale (pentru alimentarea cu apa si fose septice
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pentru preluarea apelor uzate etc), cu caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare
publice.

Parcelarile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi vor fi autorizate nhumai cu
conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva.

Se vor mentine parcelele existente, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor
si trama stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de parcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate, incat s permita
amplasarea cladirilor in bune conditiuni (orientare, insorire, vanturi dominante, etc) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul civil.

Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de 12
m, dar nici mai mare de 20 m, intrucat latimi prea mari determina o folosire ineficienta a
retelelor tehnico-edilitare.

in cazul parcelelor de colt situate la intersectia a dou& strazi, latimea minima a
frontului la strada trebuie sa fie de 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv
15,0 m (pentru locuintele izolate, cu patru fatade).

Conditile de mai sus se aplica, atat parcelelor cu forme geometrice regulate. In cazul
concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991 (republicata).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inalfime
prevazut in documentatiile urbanistice.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile
pot avea si inaltimi mai mari, cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de
vedere functional, compozitional — urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea unor
dominante compozitionale etc.

Regimul de Tnaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice PUG si /sau PUZ.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive
(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala etc) sau in zona de
protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare si in cadrul zonei unitatilor cu destinatie
speciala.

In zonele protejate ale monumentelor istorice, pastrarea si ameliorarea cadrului
arhitectural si urbanistic al acestora, se face prin supravegherea si avizarea tuturor
schimbarilor care intervin in configuratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv inaltimea
acestora, de catre autoritatile administratiei publice specializate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei (art. 32 — RGU).

Autorizarea execut drii construc fiilor i a amenajarilor care prin aspect
arhitectural, conformare  si amplasare a golurilor (ferestre, u  gi, etc) materiale utilizate,
nvelitoare, palet & cromatic a etc. depreciaz & valoarea peisajului, este interzis a.
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Se va urmari armonizarea cladirilor noi cu cele nvecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de inaltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii gi al invelitorii, etc),
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale
noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri gi
amenajarile exterioare cu caracter public.

Pentru monumentele istorice sau de arhitectura, se instituie o0 zona de protectie pe o
raza de 200 m, masurata de la limita exterioara a monumentului (conform art. 59 din legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice), in care prescriptile vor fi in
consecinta si prevazute in documentatiile urbanistice ce vor fi supuse avizarilor gi aprobarilor
Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural — Arges.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara domeniului public, n
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane
P132/1993 si cu respectarea prevederilor art.33 si Anexa nr.5 — RGU.

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii
de spatii verzi i plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34
si Anexa nr. 6 - RGU.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 a RGU privind suprafata spatiilor verzi vor fi
considerate minimale gi orientative. Acestea vor fi corelate cu specificul zonei gi localitatii
prin documentatiile de urbanism.

In vederea respectdrii principiilor dezvoltarii durabile n localitdfi, se recomand4
optimizarea densit&fii de locuire, corelatd cu menfinerea, intrefinerea si dezvoltarea spatfiilor
verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protecfie stradald (Legea
137/1995).

Pentru realizarea Tmprejmuirilor, se vor respecta de regula, prevederile art. 35 —
RGU.

Se impune a se respecta cateva reguli:

- In cazul cladirilor retrase fata de aliniament, se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioara de 1,80 m dublate spre interior cu gard
viu (sau numai gard viu). Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor
opace, mai inalte de 2 m, decat in cazuri justificate de separarea unor servicii
functionale sau de traditia zonei geografice;

- gardurile dintre proprietati pot si realizate pe o inaltime de 2,20 — 2,60 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de optiunile
proprietarilor;

- se pot adopta acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban: jardiniere, bancute, panouri publicitare, etc (in special in cazul
institutiilor publice si a serviciilor); de asemenea, pentru punerea in valoare a
constructiilor publice, se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente sau de
gard viu;

- In vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice, se
recomanda imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor; porfile se vor
deschide spre incinta;

- aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor, pe care le protejeaza, nu
trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile
acceptate ale arhitecturii urbanismului.
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I. 5. DIVIZIUNEA TERENULUI iIN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA.

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice gi a operativitatii in ceea
ce priveste aplicarea reglementarilor in teritoriul intravilan i acordarii Autorizatiei de
construire, a rezultat zonificarea functionala pusa in evidentd in plangsa cu Reglementari a
PUG-ului si in plangele cuprinzédnd UTR-urile (unitatile teritoriale de referinta).

Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol hotarator in
amplasarea constructiilor, Tn functie de destinatia acestora, Tn cadrul localitatii, cu
respectarea Anexei nr.1 — RGU.

Fiecare zona functionald este reprezentata printr-o culoare atat in plansa cu
Reglementari cat si in cele cu UTR-uri.

Regulamentul local de urbanism aferent PUG comuna $tefan cel Mare este alcatuit
pentru urmatoarele zone, subzone gi unitati teritoriale de referinta:

L - ZONA DE LOCUINTE
* Lm(atb) — subzona cu locuinte existente, cu posibilitati de Tndesire, cu regim mic de
inaltime (P; P+M; D+P+M);

* Lm(at+b)(Pl) — subzone cu locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic
de inaltime (P; P+M; D+P+M;), in cadrul zonei protejate cu valoare istorica

* Lm(atb)g — subzona cu locuinte existente, cu posibilitdti de indesire cu regim mic
de inaltime, in terenuri construibile cu amenajari pentru care este necesar Studiul
geo;

* Lm(atb)(itin) — subzona cu locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim
mic de inaltime, cu interdictie temporara de locuinte noi, pana la executarea unor
masuri de combatere a inundabilitadtii sau pana la obtinerea avizului de la SC.
Electrica SA.

* Lmb(itin) — subzona cu locuinte propuse, cu regim mic de inaltime, cu interdictie
temporara de locuinte noi, pana la elaborarea si aprobarea de PUZ sau PUD;

* LMb — subzona cu locuinte individuale sau colective propuse, cu regim mediu de
inaltime (P+1, P+1+M, maxim P+2);

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

* ISa - subzona cu institutii publice gi servicii existente
* ISb — subzona cu institutii publice si servicii propuse
I- ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

* la—subzona cu unitati de mica industrie sau prestari servicii existente
A - ZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE

* Aa - subzona unitati agricole existente
* Aa+Ab — subzona unitati agricole existente gi propuse

P - ZONA DE PARC, SPORT, TURISM, RECREERE, PROTECTIE
* Psp(a) — subzona cu spatii verzi gi sport existente

« Pb - subzona cu spatii verzi, parcuri propuse
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« AP  -subzona teren agricol in intravilan cu rol de spatiu verde
GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

» Gca — subzona gospodarie comunala existenta (cimitire, surse alimentare cu
apa, bazine cu apa)

« Gcb - subzona gospodarie comunala propusa (extindere cimitir, statie
epurare, rezervor inmagazinare apa, platforma ecologica depozitare gunoi,
etc)

CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

* Ccr(a) — caide comunicatie rutiera existente

* Ccr(b) — cai de comunicatie rutiera propuse (supralargiri si modernizari
drumuri, amenajari intersectii, poduri sau podete noi propuse);

1.6. OBSERVATII

1.6.1. La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere
prevederile Ordinului nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MApN, MI, SRI pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului prin care se reglementeaza distantele minime de amplasare a constructiilor fata
de obiectivele cu caracter special.

1.6.2. Indicarea unitatilor teritoriale de referinta este cuprinsa in Plansa de regulament local
de urbanism

1.6.3. Autorizarea executarii va tine seama de servitutile generate de zonele de protectie
ale monumentelor istorice clasate si se va face in baza avizului Comisiilor Zonale a
Monumentelor Istorice; se considera zona de protectie suprafata delimitata cu o raza de
200 m.

1.6.4. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama servitutile generate de
zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare.

1.6.5. In scopul protejarii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor urméri evitarea:
- amplasarii spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- amplasarii spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;

- amplasarii constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

- folosirii de materiale pentru invelitori, garduri si culori de tencuiala sau finisaje care sa
degradeze imaginea strazii etc.

1.6.6. Comuna Stefan cel Mare a fost impartita in doua UTR-uri, anume:

UTR 1 — SAT Stefan cel Mare — sat resedinta de comuna
UTR 2 — SAT Glavacioc

1.6.7. In zonele protejate cu valoare istorico-arhitectur  ald nu se admit activit ati
industriale i agricole sau activit ati poluante; sunt interzise executarea de anexe
gospod aresti sau cl adiri cu aspect dezagreabil, in vecin  atatea monumentului.
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1.6.7. Explicitarea simbolurilor subzonelor:

a = existent

b = propus

m = regim mic de inaltime

M = regim mediu de Tnaltime

g = studiu geo

Pi = zona protejatad cu valoare istorica

P = spatiu verde (parc, amenajare spatiu verde)
sp = sport

pd = padure

itin = interdictie temporara de locuinte noi
iden = interdictie definitiva de constructii noi
IS = institutii publice si servicii

| = industrie

A= agricol

Gc = gospodarie comunala

Ccr = cai de comunicatie rutiera

Ccf = cai de comunicatie feroviara
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II. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

NOTA: Zonele functionale din prezentul regulament se trateaza pentru ambele UTR-uri.

I1.1. - ZONA DE LOCUINTE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa tipul
parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii Tn timp,
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a comunei prin:

- mentinerea zonelor bine constituie Tn cazul interventiilor punctuale;
- extinderea pe terenuri neconstruite, intra gi extravilane, de noi locuinte individuale si
colective mici pe baza unor operatiuni funciare — reparcelare.

In conditiile asigurarii in sistem local a alimentarii cu apa si canalizare, ,normele de
igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei” (aprobate cu Ordinul M.S. nr.
536/1997), prevad ca:

- fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa de
poluare si s& asigure accesibilitatea. In situatia In care constructia fantanii nu asigura
protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai mica de 10,00 metri amplasarea
fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10,00 metri de orice sursa posibila de poluare, latring,
grajd, depozit de gunoi sau degeuri de animale, cotete, etc.

- indepartarea apelor uzate provenind de la locuinte neracordate la un sistem de
canalizare se face prin fose septice vidanjabile sau instalatii de preepurare care trebuie sa
fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de
cea mai apropiata locuinta.

- gruparea anexelor gospodaresti care genereaza poluare (cotete, latrina, grajd, depozit
gunoi grajd etc.) si amplasarea lor in acord cu cele aratate de mai sus.

Pentru noile zone de extindere a locuintelor (inclusiv locuinte de vacanta) se va
elabora si aproba o documentatie de urbanism tip PUZ in baza unei ridicari topografice, care
va stabili accesele, regulile de parcelare si amplasare a constructiilor, echiparea zonei.

Zona locuinte este compusa din:

* Lm(at+b) — subzona cu locuinte existente, cu posibilitati de indesire, cu regim mic de
inaltime (P; P+M; D+P+M);

* Lm(at+b)(Pl) — subzone cu locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic
de inaltime (P; P+M; D+P+M;), in cadrul zonei protejate cu valoare istorica

* Lm(atb)g — subzona cu locuinte existente, cu posibilitdti de ndesire cu regim mic
de inaltime, in terenuri construibile cu amenajari pentru care este necesar Studiul
geo;

* Lm(atb)(itin) — subzona cu locuinte existente cu posibilitidti de ndesire, cu regim
mic de inaltime, cu interdictie temporara de locuinte noi, pana la executarea unor
masuri de combatere a inundabilitatii sau pana la obtinerea avizului de la CEZ SA.
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Lmb(itin) — subzona cu locuinte propuse, cu regim mic de naltime, cu interdictie
temporara de locuinte noi, pana la elaborarea si aprobarea de PUZ sau PUD;

LMb - subzona cu locuinte individuale sau colective propuse, cu regim mediu de
inaltime (P+1, P+1+M, maxim P+2);

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale P; P+M; P+1; D+P; D+M; D+P+1E;

locuinte individuale sau colective P+1, P+1+M, P+2; eventual cu parter liber la dj;
constructii si amenajari pentru functiuni compatibile;

modernizari, supraetajari, intretinere (reparatii la cladirile existente);

consolidari si restaurari la cladirile existente din cadrul zonelor protejate cu valoare
istorico-arhitecturalg;

constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei, cu exceptia subzonelor
ce se vor specificalaart. 5,6 si 7.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte individuale si functiuni complementare cu conditia existentei documentatiilor
puz sau pud Tn zonele propuse pentru lotizare;

locuinte individuale, extinderi de locuinte si/sau functiuni complementare, in conditiile
pastrarii razelor de protectie sanitara pentru diverse obiective;

R = 50 m pentru cimitire;

R = 300 m pentru statiile de epurare (cu paturi de namol si R = 150 — 200 m pentru
statiile de epurare, fara paturi de namol);

R = 1000 m pentru platformele de depozitare gunoi;

locuinte individuale, extinderi de locuinte si/sau functiuni complementare in conditiile:
respectarii avizului geotehnic in special pentru zonele delimitate prin studiul geo (cu
auriu) ca zone construibile cu amenajari, pentru care sunt obligatorii conditii speciale
de fundare;

locuinte si functiuni complementare, in conditiile respectarii regimului de aliniere,
fnaltime gi a indicilor POT si CUT,;

locuinte si functiuni complementare, in conditile respectarii profilelor transversale
propuse pentru drumurile comunale, judetene gi drumul national;

existenta avizelor de la directia judeteana pentru cultura, culte si patrimoniul cultural
— arges, in cazul constructiilor din zonele protejate;

eliberarea autorizatiei de construire este conditionatéd de obtinerea unor avize sau
acorduri specificate de RGU, RLU si legislatia in vigoare.

anexele gospodaresti care produc murdarie (grajd, cotet etc.) se admit numai
grupate;

functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfaguratd peste 100 mp. se pot admite cu conditia elaborarii gi
aprobarii unor documentatii PUD;

in zonele de lotizari constituite, ce cuprind parcele care indeplinesc conditiile de
construibilitate, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor
documentatii de urbanism aprobate, dupa caz.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Nu se construiesc locuinte in razele de protec fie sanitar & a cimitirelor, statiilor de
epurare, zone protejate a surselor de alimentare cu apa, sau a platformelor de depozitare
gunoi.

Nu se executa constructii noi pe terenuri neconstruibile.

Se instituie interdictie de constructii noi in zona de protectie a infrastructurii feroviare
(locuinte si functiuni complementare), cat si in culoare tehnice traversate de conducte
magistrale de gaze, pe toata durata existentei acestora.

— anexe pentru cresterea animalelor pentru productie; cresterea animalelor in numar mai
mare de 4 capete porcine / bovine.

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

— statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

— spalatorii chimice;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

— se considera construibile parcelele care au suprafata de min. 300 mp si 12 m front la
strada.

— adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

— unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 105°;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi se vor amplasa la aliniamentul cladirilor existente, in cazul zonelor
construite compact.

- retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Inaltimea cladirii ce se autorizeaza trebuie sa fie mai mica sau cel mult egala cu
distanta dintre cladirea noua si cea existentd de pe frontul opus. totodata, regimul de
fnaltime al viitoarelor constructii de locuinte din intravilanul propus, nu va depasi mai mult de
doua niveluri constructiile vecine.

La intersectii de drumuri, pentru cele propuse pentru amenajat, constructiile vor avea
un regim nou de aliniere, cu o retragere minima obligatorie, de 3-5 m pentru asigurarea
vizibilitatii.

In cazul zonelor propuse pentru elaborarea de PUZ-uri sau PUD-uri, constructiile se
vor amplasa conform reglementarilor acestor documentatii.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei (conform codului civil:
1,90 m si h/2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima se majoreaza la:

- 4,0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente
cu functiune productiva, servicii, depozite.

- 6,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de un calcan al unei unitati
productive existente pe parcela vecina.

- constructiile de unitati productive izolate, se retrag fata de limita parcelei cu h/2, dar
nu mai putin de 4,0 m cand parcela invecinata este ocupata de locuinte.
sunt interzise cupldérile la calcan intre locuinfe si cladiri cu funcfiune productiva.

Se va respecta servitutea de vedere si anume distanfa de 1,90 m intre fafadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprieté&tii Invecinate.

Amplasarea locuintelor noi in zonele cu locuinte existente cu posibilitati de indesire,
se va face pe cét posibil evitand umbrirea reciproca a fatadelor vitrale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte;

Distanta minima intre constructile de pe aceeagi parceld este egala cu jumatatea
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim Smetri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- fiacre parcel trebuie sa aiba minim un acces carosabil gi unul pietonal.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- autorizarea executarii constructiilor de face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de naltime s& depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

- se recomanda ca la arterele principale, regimul de indltime sa fie de minimum P+M+1,
P+1E.
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- 1naltimea la cornisa a cladirilor va fi de 7,00 metri; se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile clasate vor pastra si reface aspectul initial al acestora. Interventiile asupra lor
se va face cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor — Manastirea Glavacioc;

- cladirile din zona de protectie a monumentului istoric se vor realiza, atat interventiile
cat si contructiile noi, cu avizul Directiei Judetene de Cultura Arges;

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei ;

- acoperirea constructtilor se va face cu sarpanta in patru ape; invelitoarea va fi
realizata din materiale traditionale;

- zidurile exterioare vor fi realizarte din piatra aparenta sau zidarie tencuita finisata in
culoare alba

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- seinterzice acoperirea in terasa

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- 1n zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare,
autorizarea executarii constructilor se va face in urma executarii unui sistem
centralizat de alimentare cu apa si realizarii de fose septice individuale sau de grup.

- 1n zonele de extindere a intravilanului, acolo unde exista, retele electrice, lucrari de
imbunatatiri funciare, se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

NOTA: Se va consulta si HG nr. 101/1997 — pentru aprobarea normelor speci ale privind
caracterul si mdrimea zonelor de protec fie sanitar & (in temeiul Legii apelor nr. 107/1996)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- constructiile clasate (monumentele) se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice sau
indviduale, in conditiile realizarii bransamentelor ingropat si interzicerea dispunerii de antene
si cabluri CATYV vizibile din spatiul public;

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public
sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- se vor mentine si reface imprejmuirile traditionale;

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1,70 metri din care un soclu opac
de 0,6 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;
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- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,00
metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P+1 — loturi de: 300 mp — POT = 30%;
500 mp - POT = 18%;
1000 mp — POT = 20%;

P+1+M — loturi de: 300 mp — POT = 30%;
500 mp — POT = 18%;
1000 mp — POT = 20%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

P+1 — loturi de: CUT = 0,60 ADC/mp

CUT = 0,36 ADC/mp
CUT = 0,40 ADC/mp
P+1+M — loturide: CUT = 0,90 ADC/mp

CUT = 0,54 ADC/mp

CUT = 0,60 ADC/mp
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ANEXA la UTR L - ZONA LOCUINTE

Reguli privind parcelarea. Pentru executarea unei parcelari corecte este necesara
aprobarea unei documentatii tip PUZ.

GENERALITATI:

1. Parcelarea este o operatiune urbana bazata pe o documentatie de urbanism aprobata in
conditiile legii, prin care un teren situat pe o singura parte a unui drum public si aflat in
proprietatea unei singure persoane (fizice sau juridice) urmeaza a fi impartit in mai multe
parcele distincte.

Parcelele rezultate sunt destinate unor construc tii (de locuin te, social-culturale, cu
func tiuni economice etc), sau pentru a fi amenajate ca s  trazi, parcaje, spa tii plantate,
ori lucr ari edilitare de folosin ta comun a.

2. In conformitate cu prevederile legale In vigoare, o parcelare cuprinde minimul 4 parcele.
Sub acest prag se poate considera ca este vorba de o actiune de dezmembrare a
proprietatii, cu asigurarea accesului dintr-un drum public, direct sau prin servitute legal
instituita.

3. Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parcela, constituind un
singur trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o parcelare, in
sensul celor prevazute anterior.

4. Tn cazul In care parcelarea contine mai mult de 12 loturi sunt necesare solutii colective de
echipare tehnico — edilitare, in conformitate cu prevederile Regulamentului General de
Urbanism art. 30 alin. (1), iar drumurile de deservire locala vor fi racordate la reteaua
stradala existenta dupa obtinerea avizelor si acordurilor prevazute de lege.

5. Parcelarile mari (peste 30 de loturi pe terenuri viabilizate) contin spatii de folosinta
comuna, publice sau private, constand din zone verzi, pietonale, parcaje colective ori dotari
social — culturale sau comerciale de proximitate. Costul realizarii lucrarilor este recuperat de
parcelator prin cresterea proportionala a pretului fiecarei parcele.

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELEI

1. Stabilirea conditiilor de construibilitate ale parcelei se face prin documentatile de urbanism
aprobate (PUG, PUZ) si este precizata inh regulamentul de urbanism aferent acestora.

2. Pentru a fi construibile, toate parcelele destinate construirii trebuie, trebuie sa asigure
simultan prevederile privind:

a) Asigurarea accesului direct la drumul public sau privat

Accesul carosabil pe parcela trebuie asigurat direct dintr-un drum public sau privat
pentru locatari, precum si pentru gararea i parcarea autoturismelor si a autovehiculelor
speciale pentru interventii si servicii.

Numarul de accese carosabile directe dintr-un drum public va fi limitat in functie de
categoria de importanta a drumului.

Accesul pietonal pe parcela poate fi comun sau separat de accesul carosabil. Se vor
asigura conditii de acces pentru persoanele cu handicap.
b) Echiparea tehnico - edilitara pentru mai multe destinate locuirii se asigura prin lucrari de
racordare si bransare la retele publice de alimentare cu apa potabila, electricitate,
canalizare, gaze (dupa caz).
In localitatile in care nu exista retele publice de canalizare si/sau de alimentare cu apa se
permite realizarea de solutii de echipare in sistemul individual pe parcele, conform normelor
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in vigoare. Suprafetele parcelelor echipate cu utilitati in sistem individual vor fi mai mari
astfel incat sa poata fi respectate normele sanitare si de prevenire si stingere a incendiilor.

¢) Forma si dimensiunile parcelei

— Forma parcelei trebuie sa permita inscrierea cladirii minime de locuit (60 mp) cu
respectarea distantelor prescrise in regulament intre toate laturile cladirii si limitele parcelei.

Forma parcelei trebuie sa permita inscrierea unui paralelogram /dreptunghi avand o latura
care coincide cu aliniamentul parcelei si parametrii geometrici minimi admisi.

Cladirea minima de locuit este aceea care are incaperile obligatorii precizate pentru o
locuinta cu o camera si are o suprafatd minima de 60,00 mp.

— Dimensiunile si suprafata parcelei reprezinta parametrii geometrici caracteristici ai parcelei
care determina construibilitatea sa. Acestea sunt:

lungimea aliniamentului parcelei (Iatimea) este distanta masurata in lungul acestuia la
strada intre limitele laterale ale parcelei, notat in continuare cu (La). Ea este 8m pentru
cladirile in regim inchis si 12 m pentru cladirile izolate si cuplate.
.adancimea parcelei, masurata pe o perpendiculara dusa din mijlocul aliniamentului spre limita
din spate a parcelei, notata in continuare (A). Adancimea parcelei se recomanda 15.0 — 30.0
m.

Lungimea aliniamentului si adancimea parcelei nu pot avea concomitent valori
minime, respectiv maxime ale intervalelor de valabilitate.

Raportul dintre lungimea aliniamentului si adancimea parcelei (La/A) trebuie sa fie
cuprins intre intervalul (0.5 — 3.0).

Parcelele care nu au forme rectangulare vor urmari ca unghiul format de aliniamentul
parcelei cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sé fie cuprins intre 75° — 105°.

suprafafa parcelei se masoara n proiectie ortogonala.

Suprafata minima a parcelei- min. 150mp — pentru cladiri ingiruite, si min. 200 mp
pentru cladiri izolate sau cuplate.

Pentru zonele in care nu exista terenuri echipate cu retele de apa si canalizare,
suprafata lotului trabuie marita in aga fel, incat sa fie respectate normele de igiena conform
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

DRUMURI SI ACCESE.

1. Tn orice parcelare, toate parcelele trebuie s aibd acces direct la un drum public existent,
trebuie sa aiba cel putin o strada deschisa la ambele capete sau o fundatura.

2. Strazile sau aleile vor indeplini conditiile aratate in aliniatele urmatoare.

3. Aleile (semi) carosabile din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max. 25 m,
trebuie sa aiba o latime de min. 3,5 m gi vor fi prevazute cu supralargiri pentru depasiri si
suprafete pentru manevrele de intoarcere a automobilelor.

4. Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create din interiorul parcelarii, cu o
lungime de 30m péana la max. 100m, trebuie sa aiba min. 2 benzi de circulatie (min. 7,0 m)
cu trotuar pe cel putin o latura.

5. Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime- din alinierea strazii pana in capatul
ei. La partea de capat, fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile
astfel alese, incéat sa asigure intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se
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in curbe cu raza la bordura de min. 9 m. Aceste curbe trebuiesc desenate pe planuri cu
razele lor.

6. Strazile din parcelare, deschise la ambele capete nu pot depasi lungime de 200m; daca
hsa depasesc aceasta lungime, ele trebuie sa fie traversate de alte strazi, sau sa prezinte
largiri cu diametru de min. 20m pentru intoarcerea autovehiculelor, la distante de cel mult

200m.

Latimea minima a strazilor in mediu rural este de 9,0 m, conform Ordinul Ministrului
Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale
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I1.2. - ZONA INSTITUTII SI SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.

Zona institutii i servicii cuprinde functiuni de interes general si public, diverse
categorii de activitati comerciale, servicii si mica productie, in lungul principalelor artere de
circulatie.

Zona este alcatuita din:

* ISa - subzona cu institutii publice si servicii existente
* ISb — subzona cu institutii publice si servicii propuse

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
Sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor firme, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Functiuni complementare admise ale zonei sunt:

- activitatile nepoluante;
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se interzice amplasarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- Se interzic urmatoarele utilizari:
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- activitati productive poluante;

- cresterea animalelor;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedica colectarea si evacuarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Serviciile publice se vor dispune izolat, suprafata terenului minim este de 1.000 mp,
cu un front la strada de minim 15,00 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6,00-10,00 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
specifice existente, dar nu mai putin de 6,00 m fata de axul drumului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor
fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 2,00 m cu obligativitatea
asigurarii unui acces de 3,00m pentru autovehiculul de stingere a incendiilor pe una din
laturi. Retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici i limitele laterale gi posterioare ale parcelei este
de minim 10.00 metri.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate
din tnaltimea cladirii masuratéa la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
nalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3,00 metri.

In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00
metri [atime dintr-o circulatie publica in mod direct;

Pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor Tn curtea
posterioara; distanta dintre cladire gi una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
n interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
realizarea un parcaj inh cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv
in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

In&ltimea maxima admisibila la cornisa nu va depasi 7 m la cornisa; poate fi adaugat
suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora cu 2,5 m fata de planul fatadei

In intersectii se admite un nivel suplimentar.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima functiunea, cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si
de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public
sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii; se interzice
dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibil a
cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In gradinile de fatad& ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
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Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 1,80 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac,
dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace;

Spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,5 ADC/mp; pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului
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I1.3. - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (activitati
industriale conform CAEN). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se
mentin, se afla in proces de restructurare cét si terenurile rezervate pentru viitoare activitati
productive si servicii.

Zona se compune din urmatoarele subzone functionale:

* la—subzona cu unitati de mica industrie sau prestari servicii existente
* Ib —subzona cu unitati de mica industrie sau prestari servicii propuse

Pentru aceste subzone functionale sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile
lor de functionare; in cazul in care este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.
(reparcelare / reconfigurare).

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U. se va solicita autorizatia de construire n
conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat
de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si
vibratii se instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).

Pentru subzonele de tip | situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului
sunt necesare documentatii P.U.Z. avizate conform legii, aici se incadreaza si subzone
functionala Ib.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Functiuni complementare ale zonei sunt:
- unitatile industriale nepoluante;
- unitati depozitare;
- servicii;
- accese pietonale si carosabile;
- perdele protectie;
- retele tehnico-edilitare.

- sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
intreprinderi existente; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor
si / sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

-activitati productive nepoluante desfagurate in constructii agro-industriale, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete
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mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient
spatiu pentru camioane — incarcat / descarcat si manevre. In mod obignuit sunt permise
activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

- Activitati industriale productive de diferite profiluri (agro-industriale, industriale) avand in
general marimi mijlocii.

si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi i depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC
(1500 mp S vanzare).

- activitati productive desfagurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, si activitati comerciale care nu
necesita suprafete mari de teren.
parcaje;
statii de intretinere si reparatii auto;
statii de benzina;
comert, alimentatie publica si servicii personale;
locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii poluarii actuale in
termen de 3 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sd nu agraveze
situatia poluarii;

- se pot amplasa cu aceleagi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

- productie manufacturiera;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- se admite depozitare comerciald si comert in suprafatda maxima de 3000 mp ADC (1500
mp. suprafaté de vanzare) per unitate si/sau amplasament;

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

— se interzice amplasarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.

— se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

— se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste normele admise conform legislatiei in vigoare.
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— se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 1500 mp. si un front
minim la strada de 25,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele
anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare se vor preciza prin
P.U.Z., dar nu mai putin de 6,00 metri

— Tn cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care Tsi pastreaza functiunea
dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decét A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
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- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
n interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum
1,20m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri;
- inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;
- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii i platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forméand de preferintad o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu gazon si un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de 1.80 metri din care un soclu de
0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.
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- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim :60% sau conform PUZ

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren) =4 ADC/mp sau conform PUZ
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I1.3. - ZONA UNITATILOR AGROZOOTEHNICE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati agrozootehnice. Din
aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se aflda in proces de
restructurare cét si terenurile rezervate pentru viitoare activitati agrozootehnice gi servicii.

Zona se compune din urmatoarele subzone functionale:

« Aa —subzona unitati agricole existente
+ Aa+Ab — subzona unitati agricole existente si propuse

Pentru aceste subzone functionale sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile
lor de functionare; in cazul in care este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.
(reparcelare / reconfigurare).

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Functiuni complementare ale zonei sunt:
- unitatile industriale nepoluante;
- unitati depozitare;
- servicii;
- accese pietonale si carosabile;
- perdele protectie;
- retele tehnico-edilitare.

- sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
intreprinderi existente; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor
si / sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

-activitati agrozootehnice desfasurate in constructii agro-industriale, distributia si depozitarea
bunurilor i materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de teren.
Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat / descarcat si manevre. In mod obignuit sunt permise activitatile care
necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

- activitati productive desfagurate in constructii mici si mijlocii, destinate cregterii,
procesarii gi depozitarii bunurilor si materialelor, si activitati comerciale care nu necesita
suprafete mari de teren.

- parcaje;

- statii de Intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii poluérii actuale in
termen de 3 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sd nu agraveze
situatia poluarii;

- se pot amplasa cu aceleagi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

- productie manufacturiera;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- se admite depozitare comerciald si comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500
mp. suprafaté de vanzare) per unitate si/sau amplasament;

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

— se interzice amplasarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.

— se interzice amplasarea activitatilor poluante gi care prezinta risc tehnologic.

— se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste normele admise conform legislatiei in vigoare.

— se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp. si un front
minim la strada de 30,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele
anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare se vor preciza prin
P.U.Z., dar nu mai putin de 6,00 metri

— in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decét A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
n interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum
1,20m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri;
- inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;
- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii i platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forméand de preferintad o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu gazon si un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de 1.80 metri din care un soclu de
0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim :60% sau conform PUZ

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren) =4 ADC/mp sau conform PUZ
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IL.4. P - ZONA SPATIILOR VERZI - PARC, RECREERE, TURISM
SI PROTECTIE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii plantate de protectie si
paduri de diferite tipuri.

Este alcatuita din urmatoarele subzone:

Psp(a) — subzona cu spatii verzi si sport existente
Pb - subzona cu spatii verzi, parcuri propuse
AP - subzona teren agricol in intravilan cu rol de spatiu verde

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

— sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

— spatii plantate;
— circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

— parcaje.

— sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite gi acoperite,
anexele necesare gi alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 a protectiei mediului i cu normele de
protectie stabilite pe plan local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

— este interzisda amplasarea de obiective si desfagurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor.
— se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform studiilor de specialitate.

Proiectant: S.C. SIPRO SRL, Str. Constantin Brancov  eanu, Bl. D2, Ap.4, Parter
Arhitect Silvia BEJENARU page 46



PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI STEFAN CEL MARE,
JUDETUL ARGES

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT[\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Conform studiilor de specialitate.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. max. = 5%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. max. = 0,2 ADC/mp

I1.5. C - ZONA CAI DE COMUNICATIE

Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera.
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone gi constructii aferente:
Ccr(a) —  cai de comunicatie rutiera existente

Ccr(b) — cai de comunicatie rutiera propuse (supralargiri si modernizari drumuri, amenajari
intersectii, poduri sau podete noi propuse);

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Pentru lucrari Tn zona drumurilor publice gi in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice
specializate.

In localitatile comunei - intravilan, se vor respecta propunerile si profilele propuse.

Rezervarea nodurilor de circulatie, pe o suprafata corespunzatoare unui cerc cu raza
de 50 m, masurata din centrul actual al intersectiei, pentru zonele marcate in planga de
reglementari.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

— cai de comunicatie rutiera gi constructiile aferente

— unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje

— spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
— refugii si treceri de pietoni

— retele tehnico-edilitare
— spatii verzi amenajate
— parcaje pentru salariati si pentru calatori.
— lucrari de terasamente
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se vor
ihcadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu si
explozie.

garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
fnaltime.

lucrarile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelagi gen);

sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

autostrazi, drumuri expres si drumuri nationale de interes european - 50 m de la
marginea ovorului asfaltic;

drumuri nationale si drumuri judetene- 30 m de a marginea covorului asfaltic;

drumuri comunale - 18 m.;

elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,;

modernizarea intersectiilor;

realizarea spatiilor de parcare;

se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera, : depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor gi autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

constructii, instalatii, plantati sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

panouri independente de reclama publicitara.

se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu
automobilul propriu sau cu taxi.

se interzic:
cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si
/ sau prezinta risc de incendiu / explozie.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

Conform documentatiilor de urbanism (PUD si PUZ) si studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
In conformitate cu PUZ, cu urmatoarele conditii:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare gi intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia
fnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISA

Inltimea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de
urbanism si functie de tema beneficiarului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

In cazul alimentarii cu apa si canalizarii in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu naltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform documentatiilor de urbanism

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform documentatiilor de urbanism

I1.6. G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura
servirea populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire gi
salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in
Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor,
retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

La colectarea, indepartarea rezidurilor i protectia sanitara a solului se va executa in
conformitate cu
Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata a populatiei aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, cap. V, de o intreprindere de specialitate, agreata de
consiliul local.
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H G R nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate n imediata vecinatate a zonei
G trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara intre rampa de gunoi $i
zonele construite, respectiv 1000 m.

Aceasta distanta poate fi modificata pe baza unui studiu de impact avizat de institute
specializate.
La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
- gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere (pubele);
- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat functiunea, compozitia si
aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;
- organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;
- organizarea valorificarii reziduurilor organice gi anorganice ce pot fi reutilizate;
- interzicerea depozitarii intAmplatoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi, zonele
protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, n paduri, etc.

In cadrul zonei de gospodarie comunala (Gc), se disting:
» Gca — subzona gospodarie comunala existenta (cimitire, surse alimentare cu apa,
bazine cu apa)

+ Gcb — subzona gospodarie comunala propusa (extindere cimitir, statie epurare,
rezervor inmagazinare apa, platforma ecologica depozitare gunoi, etc)

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri gi instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electricad gi termica, transportul public urban, piete
comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii
verzi);

- cimitire gi cladiri anexa:

- cimitire;

- capela mortuarg;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare gi anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL
-se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

-se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri;
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- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5
si 10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile gi pietonale civilizate i
o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc

tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500 mp. si un front la
strada de minim 12 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact
asupra mediului;

- pentru pietele comerciale se vor elabora documentatii de urbanism P.U.Z. avizate
conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune izolat si se vor retrage la o
distanta de minim 6.0 metri fata de axul strazii

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii gi
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0
metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 3 metri;

- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care
au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la corniga a cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse
nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea n incinta se va asigura n afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor gi vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cogurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o
inéltime maxima de 7.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
Thconjuratoare mai inalte.

- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare gi se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- 1n cazul alimentarii cu apa si evacuarii apelor uzate in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa;
- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.
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- se vor asigura puncte de apa; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
- se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri gi vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale gi la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 1,80 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.00 metri distanta cu un al doilea gard
transparent de 2.00 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbugti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens, portile de
intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
fnainte de admiterea lor in incinta.

G2 - Tmprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
- POT maxim = 50%

- suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
- CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

- CUT maxim (pentru zona cimitirelor) = 0,15 mp ADC/  mp.teren
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I.7. EX - ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI
INTRAVILAN (EXTRAVILAN)

Pentru asigurarea posibilit ~atilor de dezvoltare viitoare a comunei in corelare ¢ u
comunele limitrofe, trebuie s  a fie luate In considerare reguli privind modul de o cupare
si utilizare a terenurilor de la limita teritoriului administrativ.

EX1 -Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele de protectie
ale acestora
EX2 -Zone rezervate pentru activitati agricole.

EX3 -Zone rezervate pentru activitati forestiere.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Terenurile cuprinse in teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului
intravilan, au urmatorul caracter:

EX1 -ZONE AFERENTE LUCRARILOR DE INFRASTRUCTURA TEHNICA MAJORA, INCLUSIV
ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA

Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora continand culoarele gi
zonele de protectie fata de marile linii de transport electrice, apa, petrolului etc.

Amplasarea platformei de transfer a deseurilor menajere in extravilan se face in
baza unei documentatii de urbanism aprobata. si a unor studii de specialitate pentru
determinarea amplasamentului favorabil in acord cu HGR nr.162/2002. Zona de protectie
sanitara este de 1.000m.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de apa se delimiteaza pe
baza avizului organelor de specialitate conform H.G.nr.930/2005 pentru aprobarea normelor
speciale privind caracterul gsi marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

In zona de siguranta si protectie a drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor
lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta
riscuri de accidente;

EX2 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei si se supune prevederilor
art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si
amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite
prin lege)
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Este permisa amplasarea unor ferme gi exploatari agricole pentru exploatarile cu o suprafata
minima de 2 ha, cu o latura de cel putin 50,00 metri; suprafata construita la sol va fi de
maxim 100,00 mp.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organe specializate in protectia mediului gi sanatate publica.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe cele
amenajate cu imbunatatiri funciare precum gi plantate cu vii i livezi este interzisa.

EX3 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE.

Suprafetele impadurite din extravilanul comunei STEFAN CEL MARE s-au delimitat
conform plangei privind zonificarea functionala a unitatii teritoriaul administrative .

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestiera se
supune prevederile legale in vigoare si este permisa numai cu avizul organelor administratie
publice de specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1
km de liziera padurii i pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE.

— se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua
posibilitatile ulterioare de modernizare ale comunei;

— se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
— realizarea drumurilor noi propuse;

— realizare si modernizarea intersectiilor;

— realizarea spatiilor de parcare;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, n limitele teritoriului
administrativ al comunei STEFAN CEL MARE se poate face numai cu respectarea
prevederilor legale.

INTOCMIT,
arh. Silvia BEJENARU
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ANEXA 1

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

TRANSPORTURI RUTIERE

- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie functie de
categoria acestuia:

- autostrazi, drunuri expres si drumuri nationale europene - 50 m de la
marginea covorului asfaltic.;

- celelalte drumuri nationale si drumuri judetene - 30 m. de la marginea
covorului asfaltic;

- drumuri comunale - 18 m.;

TRANSPORTURI FEROVIARE

- zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fagiile de teren in limita a 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate

- zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si
alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE

conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric se considera zona
de protectie suprafata de-jur-imprejurul monumentului istoric delimitata cu:

. raza de 100 m in localitati urbane,
. 200 m in localitati rurale gi
. 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr.
422/2001, pentru avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul
arhitectural al unor noi cladiri si amenajari, pentru demolari de constructii parazitare) este
necesara realizarea unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.536/1997
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Ferme cabaline 100 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500capete 200 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, peste 500capete 500 m
Ferme de pasari, pana la 5.000capete 500 m
Ferme de pasari cu peste 5.000capete si complexe avicole 1.000 m
industriale

Ferme de ovine 100 m
Ferme de porci, pana la 2.000capete 500 m
Ferme de porci, intre 2.000 — 10.000capete 1.000 m
Complexe de porci cu peste 10.000 capete 1.500 m
Spitale veterinare 30 m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor 500 m
Depozite pentru colectarea gi pastrarea produselor de origine 300 m
animala

Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd 500 m
Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1.000 m

Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub | 1.000 m
10.000 capete

Cimitire de animale, crematorii 200 m
Statii de epurare a apelor uzate orasenesti 300 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale 200 m
Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Céampuri de irigare cu ape uzate 300 m
Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru 500 m

fermentarea namolurilor

Depozite controlate de reziduuri solide 1.000 m
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Camere de tratare biotermica a gunoaielor 100 m
Crematorii orasenesti de gunoi 1.000 m
Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 m
Cimitire 50 m

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, iN LUNGUL CURSURILOR DE APA,
DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI
HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500

Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale

Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000

Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare

Volumul brut al lacului de 0,1-1 1,1-50 peste 50
acumulare (mil. mc)

Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

Inaltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5 peste 5
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Latimea zonei de protectie (m)

- spre cursul de apa 5 10 15
- spre interiorul incintei 3 4 - 4
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adancimea medie a canalului (m) 0,5-2 2,1-5 Peste 5

Latimea zonei de protectie (m)

- Canal cu debitul instalat panala 10 | 1 2 3

mc/s

- Canal cu debitul instalat de la 10 2 3 4

mc/s la 50 mc/s

- Canal cu debitul instalat peste 50 3 4 5

mc/s

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje

In&ltimea maxima a barajului 5-15 16-50 peste 50

de la fundatie la coronament

(m)

Latimea zonei de protectie (m)

- Baraj de pamant, 10 20 50

anrocamente, beton sau alte

materiale

- Lucrari-anexe la baraje 5 10 20

- Instalatii de determinare a -2 min jurul

automata calitatii apei, o S B _
constructii hidrometrice si instalatii acesteia
- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 min
jurul drenaj, aparate de masurarea debitelor
acesteia

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:
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]
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea
centrala in domeniul sanatatii publice.

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGURANTA ALE
CAPACITATILOR ENERGETICE

Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRDE

Linie Electrica Aeriana Latimea zonei deprotectie
si siguranta

LEA

1-110 kV 24 m

110 kV 37m

220 kV 55m

400 kv 75m

750 kV 81lm
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ANEXA 2

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

. Codul Civil.

. Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completarile si
modificarile ulterioare;

. Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

. Legea nr.50/1991 cu modificarile gi completarile ulterioare privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

. Legea nr. 98/1994 privind stabilirea gi sanctionarea contraventiilor la normele legale
de igiena gi sanatate publica.

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii.

. Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

. Legea nr.26/1996 — Codul silvic.

. Legea nr. 107/1996 a apelor..

. Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

. Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

. Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

. Legea nr. 5/2000 privind aproba-rea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a- zone protejate.

. Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea IV:Reteaua de localitati

. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

. Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000.

. H G R nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare.

. H G R nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

. O U G nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate roméne.

. O U G nr.195/2005 privind protectia mediului;

. Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru

aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism gi amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

. Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea gi modernizarea drumurilor.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii $i a pomilor in localitatile urbane si rurale.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea gi realizarea strazilor in localitatile rurale.

*  Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare gi autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor.

e Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor comunale,
alimentarea cu apa a satelor, conectarea la reteaua de electrificare gi la retelele telefonice,
astfel cum a fost modificat prin H.G. nr. 211/1999.

* Reglementdri tehnice in domeniu:

- | 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor.

- SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

- SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

- STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate.
Studii pentru proiectare.

- PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

- PE 104/1993 — Normativ pentru constructia linilor aeriene de energie electrica cu
tensiuni peste 1000 V.

- PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

- PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor
industriali si similari.

- PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de
1....750 KV cu linii de telecomunicatii.

- PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

- 1.RE-Ip-3/1991 — indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

- 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucigarilor gi apropierilor LEA de MT
si JT fata de alte linii, instalatii si obiective.

- I 36/1993 — M.L.P.AT. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii
instalatiilor din centrale si puncte termice.

- | 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea
retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu.

- ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea gi executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

- 1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietilena.

- 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale.

- 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.
- Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T.
si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a
cadastrului retelelor edilitare n localitati.

- 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industrilor si Comertului si ONCGC
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

INTOCMIT,
arh. Silvia BEJENARU
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