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1. Scop general:

1.1. Stabileste modul de realizare a activitatii, compartimentele si persoanele implicate.

1.2. Da asigurari cu privire la existenta documentatiei adecvate derularii activitatii.

1.3. Asigura continuitatea activitatii, inclusiv in conditii de fluctuatie a personalului.

1.4. Sprijina auditul si/sau alte organisme abilitate 1n actiuni de auditare si/sau control, iar pe
primar, in luarea deciziei.

Scop specific:
1.5. Prezenta procedura descrie modul de desfasurare a activitatii privind cumparerea-vanzarea
terenurilor agricole din cadrul primariei comunei Tigveni.

2. Domeniul de aplicare
2.1. Procedura se aplica in cadrul primariei Tigveni de catre compartimentul Agricol.
2.2. In desfasurarea procedurii participa personalul angajat in cadrul compartimentului Agricol.

3. Documente de referinta

3.1. Reglementari internationale

3.2. Legislatie primara

- Legea 18/1991 privind Legea Fondului funciar, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta Nr. 28 din 27 august 2008 privind registrul agricol;

- Ordin nr. 740 din 13 mai 2014 privind aprobarea normelor metodologice pentru aplicarea
titlului I din Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpararii
terenurilor agricole situate n extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind
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privatizarea societatilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate publica si
privata a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului

3.3. Legislatie secundara

- Ordin Nr. 600/2018 din 20 aprilie 2018 privind aprobarea Codului controlului intern

managerial al entitatilor publice.

3.4. Alte documente, inclusiv reglementari interne ale entitatii publice
- Regulamentul de organizare si functionare;

- Regulamentul intern;
- Fisa postului;

- Organigrama.

4. Definitii si abrevieri

Nr.
Crt.

Termenul

Definitia si/sau daca este cazul, actul care defineste termenul

1.

Procedura

Totalitatea pasilor ce trebuie urmati, a metodelor de lucru stabilite si a
regulilor de aplicat in vederea executarii activitatii, atribugiei sau sarcinii.
PO (Procedura operationald) = procedura care descrie o activitate sau

un proces care se desfasoara la nivelul unuia sau mai multor
compartimente dintr-o entitate publica.

Revizia in cadrul
unei editii

Actiunile de modificare, adaugare, sau altele asemenea, dupa caz, a uneia
sau a mai multor componente ale unei editii a procedurii operationale,
actiuni care au fost aprobate si difuzate.

Autoritate sau
institutie publica

Orice autoritate ori institutie publicd ce utilizeazd sau administreaza
resurse financiare publice, orice regie autonomd, companie nationala,
precum si orice societate comerciala aflatd sub autoritatea unei autoritati
publice centrale ori locale si la care statul roméan sau, dupa caz, o unitate
administrativ-teritoriald este actionar unic ori majoritar.

Fond Funciar

Terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlul pe baza caruia
sunt detinute sau de domeniul public ori privat din care fac parte,
constituie fondul funciar al Romaniei.

Plan parcelar

Reprezentarea grafica a unei tarlale care contine limitele tuturor
imobilelor din tarla si detaliile stabile din teren ce o definesc.

Preemptor

Titularul dreptului de preemptiune care poate sa cumpere cu prioritate
un teren agricol situat in extravilan, fata de care detine calitatea de




COMUNA TIGVENI PROCEDURA DE Editia: 1

OPERATIONALA Nr. de ex. 4
PRIVIND Revizia 1
REGLEMENTARILE DE Nr. de ex. 4

VANZARE-CUMPARARE A Pagina 4 din 10

COMPARTIMENT AGRICOL TERENURILOR AGRICOLE
Exemplar nr. 1

COD: PO- 06.05

coproprietar, arendas, proprietar vecin sau statul roman prin Agentia
Domeniilor Statului, in ordinea stabilita de lege;

7. Preemptori de Preemptori care apartin numai aceleiasi categorii stabilite de lege
acelasi rang dintre: coproprietari, arendasi sau proprietari vecini;

8. Preemptori de rang |Preemptori care detin o pozitie superioara sau inferioara in ordinea
superior/ categoriilor de preemptori stabiliti de lege, pozitie care le ofera un drept
preemptori de rang |de exercitare a dreptului de preemptiune cu respectarea acestei ordini,
inferior incepand cu rangul superior pana la ultimul;

9. PO Procedura Operationala

10. |E Elaborare

11. |V Verificare

12. |A Aprobare

13. |Ap. Aplicare

14. |Ah. Arhivare

5. Descrierea procedurii operationale
5.1. Generalitati

Prezenta procedura descrie masurile de reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor agricole
situate 1n extravilan.

5.2. Documente utilizate

- Cerere pentru afisarea ofertei de vanzare a terenului

- Cerere pentru afisarea ofertei de vanzare a terenului

- Oferta de vanzare teren-formular pentru persoane fizice

- Oferta de vanzare teren-formular pentru persoane juridice si entitati fara personalitate juridica
care se inregistreaza in registrul comertului

- Lista preemptorilor in vederea exercitarii dreptului de preemptiune asupra ofertei de vanzare
in ordinea rangului de preferinta

- Comunicare de acceptare a ofertei de vanzare formular pentru persoane fizice -

- Comunicare de acceptare a ofertei de vanzare formular pentru persoane juridice si entitati
fara personalitate juridica care se inregistreaza in registrul comertului

- Adeverinta

- Adresa

5.3. Resurse necesare
5.3.1. Resurse umane
- personal responsabil;
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- compartimentul agricol;
- primar.

5.3.2. Resurse materiale

- legislatia in domeniu;

- documentele utilizate;

- computer, imprimanta;

- fax, copiator, linie telefonica;

- rechizite de folosinta curenta;

- climat ambiental situat la parametrii optimi (temperatura, umiditate, luminozitate, nivel de
zgomot, etc).

8.3.3. Resurse financiare

5.4. Modul de lucru

5.4.1. Planificarea operatiunilor si actiunilor activitatii

1. Inregistreaza cererea vanzitorului, insotita de oferta de vanzare a terenului agricol si de
documentele justificative. In vederea instraindrii terenului, vanzatorul depune la
primdrie cererea privind afisarea ofertei de vanzare, insotitd de aceasta si de urmatoarele
documente:

a) o copie a BI/CI a vanzatorului persoand fizicd sau o copie a pasaportului pentru
vanzatorul persoana fizica cu domiciliul in strainatate;

b) o copie legalizata de notarul public ori instanta de judecata, dupa caz, sau
certificatd pentru conformitate de cétre functionarii primariei a actului de proprietate
asupra terenului ce face obiectul ofertei de vanzare (dupa caz: contract de vanzare-
cumparare, contract de donatie, proces-verbal de predare-primire, sentintd/decizie civila
definitiva si irevocabila, titlu de proprietate, certificate de mostenitor, contract de
schimb, act de lichidare a patrimoniului, altele asemenea);

c) extras de carte funciara pentru informare, emis cu cel mult 30 de zile inainte de
afisarea ofertei, nsotit de extrasul de plan cadastral de carte funciara al imobilului, in
sistem de coordonate "Stereografic 1970", in conditiile in care terenul este intabulat;

d) o copie a certificatului constatator de la registrul comerfului sau a actului in baza
caruia 1si desfagoara activitatea, in cazul vanzatorului persoana juridica;

e) in caz de reprezentare, procura notariald, respectiv delegatia, hotararea adunarii
generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia reprezentantului formei
asociative, dupa caz, in original, precum si o copie a BI/CI a imputernicitului persoana
fizica sau o copie a pasaportului pentru imputernicitul persoana fizica cu domiciliul in
strainatate;
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f) hotararea adunarii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia
reprezentantului formei asociative, dupa caz, in original, din care sa rezulte acordul cu
privire la vanzarea bunului aflat in proprietatea societatii, In cazul vanzatorului persoana
juridica;

g) certificat de atestare fiscala emis de citre primarie;

h) alte documente doveditoare, dupa caz.

2. Infiinteaza, organizeaza si gestioneazi Registrul de evidenta a ofertelor de vanzare a
terenurilor agricole situate in extravilan, pe suport hartie si in format electronic, care sa
cuprinda cel putin informatii privind datele de identificare ale vanzatorului, suprafata de
teren agricol situata in extravilan oferita spre vanzare, categoria de folosinta a acestora,
pretul de vanzare, amplasamentul identificat prin tarla si parceld sau, dupa caz,
amplasamentul terenurilor stabilit prin planul de amplasament si delimitare a imobilului
intocmit in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, eliberat de oficiul teritorial
ca urmare a receptiei documentatiei cadastrale pentru imobilul in privinta céruia s-a
solicitat avizul, procesele-verbale incheiate pentru fiecare etapa a procedurii,
adeverintele eliberate in vederea vanzarii libere a terenurilor, precum i orice
corespondenta referitoare la realizarea procedurii;

3. Afiseaza oferta de vanzare la sediul primariei si pe site-ul propriu, dupa caz.
Comunicarea va fi insotita de urmatoarele documente care certifica calitatea de
preemptor:

a) o copie a BI/CI a preemptorului persoana fizica sau o copie a pasaportului
pentru preemptorul persoana fizicd cu domiciliul in strainatate ori, dupa caz, a
imputernicirii/procurii notariale/delegatiei si o copie a BI/CI a reprezentantului legal
persoana fizica sau o copie a pasaportului pentru reprezentantul legal persoana fizica cu
domiciliul in strainatate;

b) o copie a certificatului constatator de la registrul comertului sau a actului in baza
caruia 1si desfasoara activitatea, in cazul preemptorului persoana juridica;

¢) copii legalizate de pe documentele justificative care atesta calitatea de
preemptor si incadrarea in una dintre categoriile stabilite de lege, respectiv coproprietar,
arendas sau proprietar vecin, dupa caz: acte de coproprietate pe terenul agricol supus
vanzarii, contract de arenda, acte de proprietate ale imobilelor care au hotar comun cu
terenul supus vanzarii, altele asemenea.

4. Pe baza informatiilor cuprinse in oferta de vanzare, transmit lista preemptorilor la
structura centrala, respectiv la structurile teritoriale, dupa caz. Lista preemptorilor se
afiseaza la sediul primariei, dupa caz, si pe site-ul propriu.

5. Transmit la structura centrald, respectiv la structurile teritoriale, dupa caz, dosarul
tuturor actelor prevazute la primul punct.
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6. In perioada previzuti (In termen de o zi lucritoare de la data inregistrarii cererii,
primaria are obligatia sa afiseze timp de 30 de zile oferta de vanzare la sediul sau si,
dupa caz, pe pagina de internet a acesteia.) Inregistreaza si afigeaza la sediul primariei si
pe site-ul propriu, dupa caz, toate comunicarile de acceptare a ofertei de vinzare a
terenului, depuse de oricare dintre preemptorii cuprinsi in lista preemptorilor sau de
oricare alti preemptori necuprinsi in lista si care dovedesc ulterior Tntocmirii listei
aceastd calitate prin acte justificative, in vederea exercitarii dreptului de preemptiune
pentru oferta de vanzare in cauza;

7. Transmit la structura centrald, respectiv la structurile teritoriale, dupa caz, in copie,
toate comunicarile de acceptare a ofertei de vanzare a terenului, depuse de oricare dintre
preemptori in perioada previazuta (in termen de o zi lucritoare de la data inregistrarii
cererii, primaria are obligatia sa afiseze timp de 30 de zile oferta de vanzare la sediul
sdu si, dupa caz, pe pagina de internet a acesteia.), insotite de documentele prevazute la
punctul 3;

8. Adopta masurile organizatorice necesare pentru desfasurarea la sediul primériei a
procedurilor referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune si de alegere a
potentialului cumparéator, cu respectarea strictd a dispozitiilor:

-Titularul dreptului de preemptiune trebuie ca, in termenul de 30 de zile sa 1si manifeste
in scris intentia de cumparare, sd comunice acceptarea ofertei vanzatorului si sa o
inregistreze la sediul primariei unde aceasta a fost afisata. Primaria va afisa, in termen
de 24 de ore de la inregistrarea acceptarii ofertei de vanzare, datele prevazute in
normele metodologice de aplicare a prezentei legi, respectiv le va trimite pentru afisare
pe site catre structura centrald, respectiv structurile teritoriale, dupa caz.

- In cazul in care, in termenul de 30 de zile mai multi preemptori de rang diferit isi
manifesta in scris intentia de cumparare, la acelasi pret si in aceleasi conditii, vanzatorul
va alege, cu respectarea prevederilor, preemptorul, potential cumparator, si va comunica
numele acestuia primiriei. Prevederile sunt: Instrainarea, prin vanzare, a terenurilor
agricole situate in extravilan se face cu respectarea conditiilor de fond si de forma
prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
ulterioare, si a dreptului de preemptiune al coproprietarilor, arendasilor, proprietarilor
vecini, precum si al statului roman, prin Agentia Domeniilor Statului, in aceasta ordine,
la pret si in conditii egale. Prin exceptie Instrdinarea, prin vanzare, a terenurilor agricole
situate in extravilan pe care sunt situate situri arheologice clasate se face potrivit
prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile ulterioare. Solicitarea si utilizarea certificatului de carte funciara in
contractele translative de proprietate privind bunurile imobile si alte drepturi reale fac
pe deplin dovada bunei-credinte atét a partilor din contract, cat si pentru profesionistul
instrumentator, cu privire la calitatea de proprietar a vanzatorului asupra imobilului
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10.

11.

supus vanzarii conform descrierii din cartea funciara.

- In cazul in care, in termenul de 30 de zile mai multi preemptori de acelasi rang si
manifestd in scris intentia de cumpdrare si niciun alt preemptor de rang superior nu a
acceptat oferta, la acelasi pret si in aceleasi conditii, vanzatorul va alege dintre acestia si
va comunica numele acestuia primariei.

- In cazul in care, in termenul de 30 de zile un preemptor de rang inferior oferd un pret
superior celui din oferta de vanzare sau celui oferit de ceilalti preemptori de rang
superior lui care acceptd oferta, vanzatorul poate relua procedura, cu inregistrarea
ofertei de vanzare cu acest pret, cu preemptorii de rang superior. Procedura se va
desfasura o singura datd, in termen de 10 zile de la implinirea termenului de 30 de zile.
La expirarea celor 10 zile, vainzatorul va comunica primariei numele preemptorului.

- In termen de 3 zile lucritoare de la comunicarea previazuta primaria are obligatia sa
transmita structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupa caz, datele de
identificare a preemptorului ales, potential cumparator, in vederea verificarii indeplinirii
conditiilor legale.

-Daca, in termenul de 30 de zile niciunul dintre titularii dreptului de preemptiune nu isi
manifestd intentia de a cumpara terenul, vinzarea terenului este libera, cu respectarea
dispozitiilor prevazute de prezenta lege si de normele metodologice, urménd ca
vanzatorul sa Instiinteze in scris priméaria despre aceasta. Vanzarea libera a terenului la
un pret mai mic decét cel cerut in oferta de vanzare ori in conditii mai avantajoase decat
cele ardtate 1n aceasta atrage nulitatea absoluta.

- In cazul in care, in termenul de 30 de zile respectiv in termenul de 10 zile previzut la
vanzatorul modifica datele inscrise 1n oferta de vanzare, acesta reia procedura de
inregistrare a cererii.

Incheie procesul-verbal de constatare a derulirii fiecirei etape procedurale previzute la
punctul 8, prin care se consemneaza in detaliu activitatile si actiunile desfasurate.

Dupa comunicarea si inregistrarea deciziei privind alegerea de catre vanzator a
preemptorului potential cumparator, transmit la structura centrald, respectiv la
structurile teritoriale, dupa caz, numele si datele de identificare ale acestuia, precum si
copiile tuturor proceselor-verbale prevazute la punctul 9.

In cazul in care niciun preemptor nu comunica acceptarea ofertei vanzatorului, iar
vanzarea terenului este liberd in conditiile legii, elibereaza vanzatorului o adeverinta
care atestd ca s-au parcurs toate etapele procedurale privind exercitarea dreptului de
preemptiune si ca terenul este liber la vanzare, la pretul prevazut in oferta de vanzare si
pentru suprafata mentionata in actele de proprietate sau suprafata rezultata din
masuratorile cadastrale, inscrisa in cartea funciara conform Legii cadastrului si a

.....
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O copie a acesteia, Insotita de copiile tuturor proceselor-verbale prevazute la punctul 9,
este transmisa structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupa caz.

12. Transmite vanzatorului adeverinta insotita de o copie certificatd de conformitate cu
originalul a ofertei de vanzare. O copie a adeverintei se transmite structurii centrale sau
structurii teritoriale, dupa caz.

5.4.2. Valorificarea rezultatelor activitatii
Rezultatele activitatii se raporteaza la:
- gradul de realizare a indicatorilor de performanta asociati acestei activitati;
- furnizarea datelor si informatiilor cu privire la rezultatele activitatii catre beneficiarii acestora;
- identificarea masurilor de Tmbunatatire.

6. Responsabilitati:
Persoana responsabild de activitatea privind vanzarea-cumpdrarea terenurilor agricole

situate 1n extravilan pune in aplicare ceea ce prevede legislatia in vigoare.

7. Formular evidenta modificari

Nr. si data editiei Nr. si data Nr. paginii unde s- Descrierea Avizul
reviziei a efectuat modificarii conducatorului
modificarea compartimentului
in cadrul caruia s-
a elaborat
procedura
1 2 3 4 5
Editia 1 — Revizia 1 — - -
12.08.2019 12.08.2019

8. Formular analiza procedura

Denumirea Numele si prenumele Avizul favorabil ce Avizul
compartimentului conducatorului si presupune data si nefavorabil cu
care exprima punctul inlocuitorului de drept al semnatura precizarea
de vedere acestuia explicitd a
observatiilor la
procedura
Compartiment Lupu Oana Maria 12.08.2019 -
Registru Agricol
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9. Formular distribuire procedura

Nr. Scopul Exemplar Compartiment | Functia Numele si | Data Semnitu
crt. difuzarii nr. prenumele | primirii ra
9.1. Aplicare 1(suport Compartiment Inspector Lupu Oana | 12.08.2019
informatic) | Agricol Maria
9.2. Informare | I(suport Conducere Primar Slatineanu | 12.08.2019
informatic) Dumitru
Doru
9.3. Informare | 1(suport Conducere Secretariatul | Nitu 12.08.2019
informatic) Tehnic al Tatiana
Comisiei de
monitorizare
9.4. Evidenta 1(suport Conducere Presedintele | Smeu 12.08.2019
informatic) Comisiei de | Constantin
monitorizare
9.5. Arhivare original Compartiment Inspector Lupu Oana | 12.08.2019
Agricol Maria
10.Anexe:
Nr. | Denumirea | Elaborator | Aproba Numar | Difuzare Arhivare Alte
crt. anexei exemplare Loc Perioada | elemente
0 1 2 3 4 5 6 8
L. |- - - 1 - -
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