) PROIECT DE HOTARARE
ROMANIA NR 47 - 1/9.68 2600

JUDETUL ARGES 3
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI
Cod de inregistrare fiscald 4122132

PROIECT DE HOTARARE :
privind initierea procedurilor de vanzare prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului in
suprafata totald de 3072 mp domeniul privata comunei Vladestiaferent constructiei siloz
proprietatea d-lui Fagirisanu Gheorghe

Consiliul local al comunei Vladesti,judetul Arges, intrunit in sedingi ordinara,
Luand in discutie si analizand ‘

-cererea nr. 546/02.02.2022 prin care domnul Figérasanu Gheorghe a solicitat cumpararea , cu
drept de preemtiune , a terenului in suprafata de 3072 mp concesionat de la Primaria Vladesti, aférent
constructiei ,,siloz,, pe care o are in proprietate prin cumpdarare in baza procesului —verbal de adjudecare a
licitatiei din data de 02.02.2006

- referatul de aprobare nr: 3936 /18 -01-202%5 primarului comunei Viddesti,in cahtate de initiator
si raportul de specialitate nr3‘394~ d1n +8 - 09 » 20272 intocmit de citre compartimentuele Jumdlc si
financiar- contabil cu privire la e vanzarea terenului in suprafata totaldide 3072 mp teren curti
constructii situat in intravilanul comunei Vladesti, punctul,,La siloz,, proprietatea privati a comunei
Vladesti, avind nr cadastral 80242 UAT comuna Vladesti , prin valorificarea dreptului de preemptiune
- raportul de evaluare nr. 27/18.08.2022 intocmit de catre Oprea-Barac Ionel , evaluator autorizat
ANEVAR cu legitimatia nr. 14866,valabil 2022, pentru terenul in suprafata de 3072 m.p !
proprietatea privatd a comunei Vlddesti, situat in intravilanul comunei VIadesti, punctul numit ,,La
siloz ” inscris in cartea funciara sub nr. 80242, teren curti constructii aferent imobilului ,,siloz,,
aflat in proprietatea domnului Figirisanu Gheorghe domiciliat in mun. Campulung strada
Negru Vodi nr. 164 ,BL.6,ap.2,jud Arges.

Avind in vedere temeiurile juridice,respectiv :
- prevederile art. 1.650 si urm. din Codul civil;
- art. 354, art. 355 si art. 364,alin(1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
- Incheierea nr. 15444/03.10.2011 a O.C.P.I. Arges cu privire la inscrierea imobilului teren in suprafata de
3072 mp in cartea funciara nr. 80242 si intabulare drept de proprietate domeniu privat in favoarea UAT
comuna Vladesti ,judetul Arges i
-Contractul de concesiune nr. 1434/03.05.2006 incheiat intre Consiliul local Videsti in calitate de
concendent si Figérisanu Gheorghe in calitate de concesionar , pentru suprafata de 3026 mp ( 3072 mp
conform masuratorilor cadastrale ) aferent cladirii sﬂoz proprietatea concesionarului. t
-HCL nr. !
-avizul favorabil al secretarului general al comunei Vladestl si al comisiilor de specialitate din cadrul
Consiliului Local al comunei Viadesti ,

Tinind seama de prevederile art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
leglslatlva pentru elaborarea actelor normative, republicata, i

In temeiul prevederilor , art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2) coroborat cu art.
5, lit. dd) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ ‘

adoptd urméitoarea ‘f

|

HOTARARE :

Art.1.- Se aprobi raportul de evaluare nr. 27/18.08.2022 intocmit de catre Op1 ea-Barac
Ionel , evaluator autorizat ANEVAR cu legitimatia nr. 14866 / 2022, pentru terenul in suprafata de
3072 m.p proprietatea privatd a comunei Viddesti ,judetul Arges, situat in intravilanul comunel
Vlddesti, punctul numit ,,La siloz ” inscris in cartea funciara sub nr. 80242, teren curti constmctn
aferent imobilului ,,siloz,, aflat in proprietatea domnului Fagarisanu Gheorghe domiciliat in
mun. Campulung , strada Negru Voda nr. 164 ,Bl.6,ap.2,jud Arges, la valoarea de piati de
13.824,00 euro. \

Art.2 Se aprobd vinzarea, prin valorificarea dreptului de preemptiune,a terenului cu;rﬁi
constructii in suprafata de 3072 m.p proprietate privatd a comunei Viadesti ,judetul Arges situat
in intravilanul comunei V1idesti, punctul numit ,,La siloz * inscris in cartea funciara sub nr. 80242
»or cadastral nr. 80242,cu pretul de 13.824,00 euro , plitibil in lei la cursul de referintd al Béncii



Nationale a Roméniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR
Oprea-Barac Ionel prin raportul de evaluare nr. 27/18.08.2022. y
Art.3 Terenul previzut la art. 1 care face obiectul vinzirii este inscris in cartea func1ara nr.
80242, a UAT Vladesti, domneiul privat , cu numarul cadastral 80242 , previzut in anexa ce face
parte integrantd din prezenta hotirare.
Art.4 Domnul Fagarasanu Gheorghe domiciliat in mun. Campulung , strada Negru Voda
nr. 164 ,Bl.6,ap.2,jud Arges care prin cererea nr. / 546 /2022 si-a exprimat intentia de a
cumpdra terenul, va achita la bugetul local anterior eliberdrii certificatului fiscal necesar autentificirii
contractului de vanzare-cumpdrare, pretul terenului previzut la art. 2 din prezenta hotirare §1 suma
de 2.000,00 lei, reprezentand contravaloarea raportului de evaluare.
Art.5 . Cheltuielile generate de perfectarea actului de vanzare cumpérare la Notarul pubhc
vor fi suportate de catre cumpdritor.
Art.6 .- Se imputerniceste primarul comunei Viddesti,judetul Arges, domnul Dici Hrlstu
Cristian sd semneze contractul de vinzare-cumpérare.
Art.7.- Primarul comunei Vlddesti, prin intermediul compartimentului financiar
contabil,impozite si taxe , va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
Art.8. Prezenta hotarare care va fi afisatd si comunicatd titularului dreptului de
preemtiune, precum si Institutiei Prefectului Judetului Argess, in vederea exercitarii controlulm de
legalitate prin grija secretarului general al comunei Vlidest,judetul Arges. .

INITIATOR , pata JS2F - 2om

Avizat pentru legalltate ,
Secretar general , Bebeselea Magdal /’

%7,

Cvorum necesar 9 votdri

Adoptatd in sedintd ordinard ,prin vot deschis, cu : voturi pentru, voturi
impotrivd, __abtineri , din numdrul total de 12 consilieri in functie




JUDETUL ARGES
COMUNEI VLADESTI
NR 35’ N 4L 08 2022

REFERAT DE APROBARE
Cu privire la vAnzarea, prin valorificarea dreptului de preemptiune, a terenului in suprafata totald
de 3072 mp proprietatea privatia comunei Vlidesti aferent constructiei siloz proprietatea d-lui
Fagédrasanu Gheorghe

Avand in vedere ca prin cererea inregistrati subnr . 546/02.02.2022  domnul Figirisanu
Gheorghe domiciliat in mun Campulung,jud Arges a solicitat cumpdrarea , cu drept de preemtiune
aterenului in suprafata de 3072 mp concesionat de la Primaria Vlidesti, aferent constructiei
»Siloz,, pe care o are in proprietate prin cumpdrare in baza procesului —verbal de adjudecare a
licitatiei din data de 02.02.2006 , am initiat un proiect de hotarare privind initierea procedurilor de
vanzare a acestui teren .

-Prin HCL nr. 13/28.02.2022 Consiliul local al comun ei Vladesti a aprobat, initierea procedurilor de
vinzare prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului in suprafati de 3072 m.p proprietate
privatd a comunei Vlddesti ,., situat in intravilanul comunei VIidesti, punctul numit ,,La siloz
inscris in cartea funciara sub nr. 80242, teren curti constructii aferent imobilului ,,siloz,, aflat in
proprietatea domnului Fagardsanu Gheorghe , domiciliat in mun. Campulung , strada Negru Vodi
nr. 164 ,BL.6,ap.2,jud Arges. |

Terenul este concesionat de catre dl Figardsanu Gheorghe fiind aferent cladirii acestuia cu
destinatia de siloz pe care I-a cumpérat in anul 2006 prin adjudecarea licitatiei de la fosta -
PRODCOOP Vladesti si este inscris in cartea funciara nr. 80242, a UAT Vladesti, domnelul privat

,» cu numdrul cadastral 80242 ,avand datele de identificare in schita cadastrala .

Pentru stabilirea pretului de vanzare s-a intocmit un raport de evaluare de catre Oprea-Barac
Ionel , evaluator autorizat ANEVAR cu legitimatia nr. 14866,valabil 2022 .

Conform raportului de evaluare terenul a fost evaluat la pretul de  13.824 euro( echivalentul a
67.529 lei la data de 18.08.2022) ,respectiv la un pret mai mare fata de valoarea de inventar a
terenului care este de 54.883 lei, conform ultimului inventar al primariei din anul 2022.

Propunerea are la baza prevederile art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ prin
care se prevad urmatoarele exceptii la vanzarea bunurilor din domeniul privat al comunei: .

ART. 364 (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vinzdrii unui teren aflat
in proprietatea privatd a statului sau a unitigii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinti ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotdrdrii consiliului local sau judegean si isi pot exprima optiunea de cumpdirare in termen de 15 zile
de la primirea notificdrii.

Avand in vedere cele solicitate apreciez ca necesard si oportund vanzarea terenului catre
proprietarul constructiei ,la pretul mimim de 13.824 euro, conform raportului de evaluare,
plétibil in lei la cursul de referintd al Béncii Nationale a Romaniei din ziua efectudrii plitii , la care
se vor adauga cheltuielile generate de intocmirea raportului de evaluare de 2000 lei si taxele
notariale.

Nu va fi eliberat certificatul fiscal necesar perfectirii actului decat dupi achitarea contravalorii
terenului in lei la cursul din ziuva plitii si a raportului de evaluare de 2000 lei . Taxele notariale vor
fi achitate la notar ,respectiv cele care intra in sarcina cumpdératorului pentru pefectarea actului.

Fata de cele de mai sus , am initiat proiectul de hotarare pe care- 1 supun dezbaterii si aprobaru
Consiliului local Vladestl in calitate de autoritate deliberativa .




Lethas favewleed — auy

Teren extravilan UP1, UAS8%: {2007) _511/1

1 3 ‘UN.ac_‘m Valea 25,898.40 30,000 Carte Funciara Nr.1 Speciala, cf. Anexa 11 la Statutul Comunei 0.50 15,000.00 74,234
‘Mica _3ha Vladesti.

§ {domeniu privat)

. teren intravilan S =3072 mp, nr.cad.80242 (2011), cf. Anexa 11 la Statutul

2 aferent cladi 3,072 Comunei Viadesti. 3.61 11,089.92 54,883}
Siloz {domeniu i
privat)
teren aferent S =496 mp - HCL 14/2007 {Act schimb neperfectat la notar), cf.

3 1 magazin Prislop 496 'Anexa 11 la Statutul Comunei Vladesti. 4.68 2,321.28 11,488
{domeniu privat)

2 4 Teren extravilan 137,047 Teren extravilan islaz PRISLOP, nr.cad. 80950 cf. Anexa 11 la 0.50 68,523.50 339,116
islaz PRISLOP Statutul Comunei Vladesti

VALOARE TOTALA DOMENIU PRIVAT UAT VLADESTI - TERENURI 479,720




JUDETUL ARGES
PRIMARIA COMUNEI VLADESTI
NR.3§57DIN 74 08 . 2022
RAPORT DE SPECIALITATE
Obiectiv : vanzarea, prin valorificarea dreptului de preemptiune ,a terenului in suprafata totald de
3072 mp inscris in cartea funciara nr. 80242 proprietatea privatia UAT comuna Vlidesti
aferent constructiei siloz, proprietatea d-lui Fagarisanu Gheorghe
Initiator : Primar
Compartimentul juridic si financiar- contabil ,impozite si taxe din cadrul aparatulul de specialitate
al primarului comunei Vladesti, primind proiectul de hotirire privind vanzarea prin valorificarea
dreptului de preemptiune a terenului in suprafata totaldi de 3072 mp proprietatea privatia
comunei Vladesti aferent constructiei siloz proprietatea d-lui Fagirisanu Gheorghe apremem cio
hotarare in acest sens poate fi adoptata cu respectarea temeiurilor juridice respectiv:
- prevederile art. 354,355 si art. 364 ,alin(1) si (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ conform c#rora ;
art.354 Domeniul privat (1 ) Domenzul privat al statului sau al unitdtilor admznzstrativ-
teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul
public.  (2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de
Dproprietate privatd.
ART. 355 Bunurile care fac parte din domemul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil §i se supun regulilor previzute de Legea nr.
287/2009, republicatd, cu modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel:

Art. 364. Exceptii de la regulile privind procedura de vianzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vénzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotardrii consiliului local sau judetean si i§i pot exprima optiunea de cumpirare in termen de 15
zZile de la primirea notif' icdrii,

- prevederile art. 1.650 si urm. din Codul civil; |
- Incheierea nr. 15444/03.10.2011 a O.C.P.I. Arges cu privire la inscrierea imobilului teren in
suprafata de 3072 mp in cartea funciara nr. 80242 si intabulare drept de proprietate domeniu privat
in favoarea UAT comuna Vlidesti ,judetul Arges ,
-Contractul de concesiune nr. 1434/03.05.2006 incheiat intre Consiliul local Vlidesti in calitate de
concendent si Fagirdsanu Gheorghe in calitate de concesionar , pentru suprafata de 3026 mp (
3072 mp conform masuratorilor cadastrale ) aferent clidirii siloz, proprietatea concesionarului.

-raportul de evaluare nr.27/18.08.2022 intocmit de catre Oprea-Barac Ionel , evaluator
autorizat ANEVAR cu legitimatia nr. 14866,valabil 2022 .
Valoarea terenului din inventarul domeniului privat al comunei Vladesti pe anul 2022 = 57. 883 lei
Valoarea terenului din raportul de evaluare nr 27/18.08.2022 =67.529 lei. (13.824 euro)
Vénzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului d se face la pretul in euro aprobat
de Consiliul local platibil in lei la cursul de referinti al Bincii Nationale a Roméniei din ziva
efectudirii platii, la care se adaugd suma de 2000 Iei, reprezentind contravaloarea raportului de
evaluare precum si cheltuielile generate de perfectarea actului care intra in sarcina cumparatorulul

Avand in vedere prevederile legale susmentionate proiectul de hotarare a fost avizat pentru
legalitate de catre secretarul general al comunei Vlidesti in conformitate cu prevederlle art. 243(1)
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ ‘}

Avizat pentru legalitate

Intocmit: Secretar general ,,.Bebeselea

Inspector Badoiu Tania Carmen /compartiment financiar contabi
Consilier juridic Simionovici Mihai /compartiment juridic




SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI, JUDETUL ARGES

Conform clauzelor contractului de prestari servicii, am onoarea s3 va prezint
urmatoarele concluzii ale raportului de evaluare.

Obiectul evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd bunul imobil aflat in
proprietatea private a Comunei Vladesti, respectiv:

Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz” inscris in cartea funciara sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242, aferent cladirii ,siloz” aflati in proprietatea dlui
Fagariasanu Gheorghe domiciliat in mun. Cimpulung, str. Negru Vodi, nr.
164, bl. 6, ap. 2, jud. Arges. .

Imobilul a fost evaluat in conditiile termenilor de referintd redactati, in
forma lor finala, valabilitatea evaluarii fiind afectatd exclusiv de limitarile generate
de ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; Imobilul este fira
»restrictii deosebite de utilizare” impuse de forma, dimensiuni, utilitate putidndu-se
proceda la estimarea unei ,,valori de piata”, utilizabila pentru scopul exprimat.

Scopul evaluarii

Evaluarea a fost solicitatd pentru stabilirea valorii bunului imobil aflat In
proprietatea privatd a Comunei Vladesti, Judetul Arges in vederea vanzirii
conform Hotérarii nr. 13 din 28.02.2022 a Consiliului Local al Comunei
Vladesti.

Evaluarea nu va putea fi folositd in alte scopuri (impozitare, asigurari,
despagubiri etc).

Tipul valorii estimate

Potrivit contractului de prestari servicii incheiat, tipul valorii solicitate este
»valoarea de piata”

Clientul si destinatarul lucrarii

Clientul acestui raport de evaluare este Comuna Vlidesti (Primiria
Comunei Vladesti), Judetul Arges, Cod fiscal: 4122132,

Destinatarul ~ si utilizatorul desemnat al acestui raport de evaluare este
Consiliului Local al Comunei Vladesti, Judetul Arges.

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decéat fata de client si utilizatorul
desemnat.

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind

cel desprins din documentatiile puse la dispozitie de proprietar (fird a se face

| Oprea—Barac Ionel — Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR - Legitimatia nr. 14866 (




RAPORT DE EVALUARE IMOBIL 3
COMPUS DIN TEREN CU SUPRAFATA DE 2397 MP SI CLADIRE REZIDENTIALA
situat in intravilanul com. Albota, judetul Arges

investigafii/verificari suplimentare). Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit in
ipoteza dreptului deplin de proprietate.

Data evaluarii

Prezentul raport a fost Intocmit pentru data de 18.08.2022. Data evaluarii
este 18.08.2022.

Inspectia

Inspectia imobilului evaluat a fost efectuatd de evaluator in data 14.07.2022.
Inspectia efectuata a constat in identificarea si vizualizarea imobilului, a ciilor de
acces, amplasamentului si prezenta utilitatilor.

Amploarea investigatiei

Imobilul evaluat a fost inspectat vizual de evaluator. Evaluatorul nu a
realizat o expertiza de detaliu asupra subiectului evaluirii, nu a testat
functionalitédtile si parametrii de functionare, nu a apelat la expertize tehnice
externe si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse
(neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea.

Misiunea mea de evaluare este limitata dupa cum urmeaza:
- Nu am desfasurat investigatii oficiale in legdturd cu dreptul de proprietate
asupra bunului imobil, iar intocmirea prezentului raport s-a realizat exclusiv pe
documentele si informatiile furnizate de catre client. In situatia in care aceste
documente se dovedesc a fi false, prezentul raport de evaluare va fi revizuit;
- Nu am desfasurat investigatii oficiale la autorititile locale de urbanism cu
privire la situatia urbanistica a terenului;
- Nu am desfasurat investigatii oficiale la autoritatile de mediu cu privire la
situatia bunului imobil in ceea ce priveste mediul;
- Prezentul raport de evaluare nu exprima o opinie privind situatia juridici a
bunurilor, verificarea situatiei juridice a bunurilor, astfel cum ea rezultd din
documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului
si nu 1i angajeaza raspunderea.
- Nu am desfasurat investigatii oficiale cu privire la corectitudinea vreunei
informatii sau document pus la dispozitie de catre client, si vom presupune ci toate
acestea sunt corecte si valide, iar dacéd acestea se dovedesc a fi false, evaluarea
noastra va fi revizuita

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor, a
scopului evaludrii precum si analizei celei mai bune utilizari, evaluatorul a optat
pentru valorile obtinute folosind abordarea prin comparatii de piatd, detaliati in
capitolele de mai jos.

Oprea—Barac Ionel — Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR - Legitimatia nr. 14866




RAPORT DE EVALUARE IMOBIL _
COMPUS DIN TEREN CU SUPRAFATA DE 2397 MP SI CLADIRE REZIDENTIALA
situat In intravilanul com. Albota, judetul Arges

Valoarea de piata estimata a imobilului supus evaluarii este:

Valoarea de piata
Denumirea imobilului evaluat estimate fara TVA)

LEI EURO

Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072
mp situat in com. Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”
inscris in cartea funciara sub nr. 80242, nr. cadastral
80242, aferent cladirii ,siloz” aflata in proprietatea | 67.529,00 | 13.824,00
dlui Fagarasanu Gheorghe domiciliat in mun.
Campulung, str. Negru Voda, nr. 164, bl. 6, ap. 2, jud.
Arges

Argumentarea valorii

- Valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- Valoarea estimatd in LEI este valabila atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea proprietatiilor, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia
cursului lew/EUR) nu se modifica semnificativ;

- Valoarea este o predictie si nu tine cont de responsabilitatile de mediu.
Valoarea este subiectiva si evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Raportul a fost efectuat pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai
pentru uzul destinatarului si al utilizatorului desemnat.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise
evaluatorului astfel ca, dacd este necesar, lucrarea sd fie completatd inainte de a fi
utilizatd.

Evaluator autorizat EI, EPI, EBM - membru titular ANEVAR

Ionel OPREA-BARAC
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