ROMANIA

JUDETUL ARGES 5
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI
Cod de inregistrare fiscali 4122132

HOTARAREA nr. 48/ 26.09.2022
privind vanzarea, prin valorificarea dreptului de preemptiune, a terenului in suprafata de 3072 mp
inscris in cartea funciara sub nr. 80242 UAT Vliidesti domeniu privat, aferent constructiei siloz
proprietatea d-lui Fagirasanu Gheorghe

Consiliul local al comunei Vlidesti,judetul Arges, intrunit in sedinti ordinari ,
Luénd in discutie si analizand :

-cererea nr. 546/02.02.2022 prin care domnul Fagédrasanu Gheorghe a solicitat cumpérarea ,
cu drept de preemtiune , a terenului in suprafata de 3072 mp concesionat de la Primaria Vladesti,
aferent constructiei ,,siloz,, pe care o are in proprietate prin cumpirare in baza procesului —verbal de
adjudecare a licitatiei din data de 02.02.2006

- referatul de aprobare nr.3996/ 19.09.2022 al primarului comunei Vlidesti,in calitate de
initiator si raportul de specialitate nr.3997 din 19.09.2022 fintocmit de cdtre compartimentuele
juridic si financiar- contabil cu privire la vanzarea terenului in suprafata totala de 3072 mp teren
curti constructii situat in intravilanul comunei Vlidesti, punctul,,La siloz,, proprietatea privatd a
comunei Vlidesti, avind nr cadastral 80242 UAT comuna Vladesti , prin valorificarea dreptului de
preemptiune de catre proprietarul constructiei ;

- raportul de evaluare nr. 27/18.08.2022 intocmit de catre Oprea-Barac Ionel , evaluator autorizat
ANEVAR cu legitimatia nr. 14866,valabil 2022, pentru terenul in suprafata de 3072 m.p proprietatea
privati a comunei Vlidesti, situat in intravilanul comunei VIidesti, punctul numit ,,La siloz  inscris in
cartea funciara sub nr. 80242, teren curti constructii aferent imobilului ,,siloz,, aflat in proprietatea
domnului Figarisanu Gheorghe , domiciliat in mun. Campulung , strada Negru Vodd nr. 164
,Bl.6,ap.2,jud Arges.

Avand in vedere temeiurile juridice,respectiv :
- prevederile art. 1.650 si urm. din Codul civil;
- art. 354, art. 355 si art. 364,alin(1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,conform caraoa,, (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii
unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune
la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.
- Incheierea nr. 15444/03.10.2011 a O.C.P.1. Arges cu privire la inscrierea imobilului teren in suprafata
de 3072 mp in cartea funciara nr. 80242 si intabulare drept de proprietate domeniu privat in favoarea
UAT comuna Vladesti ,judetul Arges ,in cotade 1/1 .
-Contractul de concesiune nr. 1434/03.05.2006 incheiat intre Consiliul local Vlddesti in calitate de
concendent si Fagarasanu Gheorghe in calitate de concesionar , pentru suprafata de 3026 mp ( 3072
mp conform masuratorilor cadastrale ) aferent cladirii siloz, proprietatea concesionarului.
-Hotararea Consiliului local Vladesti nr.13/28.02.2022 privind initierea procedurilor de vanzare prin
valorificarea dreptului de preemptiune a terenului in suprafata totald de 3072 mp proprictatea
privati a comunei Vladesti ,judetul Arges, aferent constructiei siloz proprietatea d-lui Fagardsanu
Gheorghe
-avizul favorabil al secretarului general al comunei Vladdesti si al comisiilor de specialitate din cadrul
Consiliului Local al comunei Vladesti ,

Tinand seama de prevederile art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,
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in temeiul prevederilor , art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2), coroborat cu
art. 5, lit. dd) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
adoptd urmatoarea
HOTARARE:

Art.1.- Se aprobi raportul de evaluare nr. 27/18.08.2022 intocmit de catre Oprea-Barac Ionel ,
evaluator autorizat ANEVAR cu legitimatia nr. 14866 / 2022, pentru terenul in suprafata de 3072 m.p
proprietatea privati a comunei Vladesti ,judetul Arges, situat in intravilanul comunei Vlddesti, punctul
numit ,,La siloz * inscris in cartea funciara sub nr. 80242, teren curti constructii aferent imobilului
,,siloz,, aflat in proprietatea domnului Fagarasanu Gheorghe , domiciliat in mun. Campulung, strada
Negru Voda nr. 164 ,Bl.6,ap.2,jud Arges, la valoarea de piati de 13.824,00 euro.

Art.2 Se aprobd vinzarea, prin valorificarea dreptului de preemptiune,a terenului curti
constructii in suprafata de 3072 m.p proprietatea privati a comunei Vlddesti ,judetul Arges situat in
intravilanul comunei Vladesti, punctul numit ,,La siloz ” inscris in cartea funciara sub nr. 80242 avand
nr cadastral nr. 80242, cu pretul de 13.824,00 euro, platibil in lei la cursul de referintd al Béncii
Nationale a Romaéniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR Oprea-
Barac Ionel, prin raportul de evaluare nr. 27/18.08.2022.

Art.3 Terenul previzut la art. 1 care face obiectul vinzirii este inscris in cartea funciari nr.
80242, a UAT Vladesti domneiul privat , cu numérul cadastral 80242, prevazut in anexa ce face parte
integrantd din prezenta hotéarare.

Art.4 Domnul Fagirdsanu Gheorghe, domiciliat in mun. Campulung , strada Negru Voda nr.
164 ,Bl.6,ap.2,jud Arges ,in calitate de proprietar al constructuiei siloz, care prin cererea nr. 546
/2022 si-a exprimat intentia de a cumpara terenul , in conditiile exprimarii,in scris, a optiunii de a
cumpdra terenul la pretul de 13.824,00 euro ,va achita la bugetul local anterior eliberarii certificatului
fiscal necesar autentificdrii contractului de vanzare-cumpdrare, pretul terenului prevézut la art. 2 din
prezenta hotérare si suma de 2.000 ,00 lei, reprezentand contravaloarea raportului de evaluare.

Art.5 . Cheltuielile generate de autentificarea contractului de vanzare cumpdrare la Notarul
public, vor fi suportate de citre cumpdritor.

Art. 6 .- Se imputerniceste primarul comunei Vladesti,judetul Arges, domnul Dicid- Hristu
Cristian sd semneze in numele si pentru comuna Vlidesti,judetul Arges , contractul de vanzare-
cumparare.

Art. 7. La data autentificarii contractului de vanzare-cumpérare, in conditiile prezentei
hotdrdri,inceteazd  Contractul de concesiune nr. 1434/03.05.2006 incheiat intre Consiliul local
Vladesti ,judetul Arges in calitate de concendent si Fagirasanu Gheorghe, in calitate de concesionar .

Art.8. Primarul comunei Vladesti, prin intermediul compartimentului financiar contabil,impozite
si taxe , va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.9. Prezenta hotirdre va fi comunicatd titularului dreptului de preemtiune in conformitate cu
prevederile art. 364,alin (2) din OUG 57/2019 ,precum si Institutiei Prefectului Judetului Arges, in
vederea exercitarii controlului de legalitate si afigatdi public, prin grija secretarului general al
comunei Vladest,judetul Arges.

Data azi, 26 septembrie 2022
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Adoptatd in sedintd ordinard, prin vot deschis, cu: 12 voturi pentru, - voturi  impotriva
- abtineri, din numirul total de 12 consilieri in functie. /
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ROMANIA

JUDETUL ARGES 5
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI
Cod de inregistrare fiscald 4122132 ’

ANEXA LA HOTARAREA nr. 48/ 26.09.2022

privind vanzarea, prin valorificarea dreptului de preemptiune, a terenului  in
suprafata de 3072 mp Inscris in cartea funciara sub nr. 80242 UAT
Viidesti domeniu privat , aferent constructiei siloz proprietatea d-lui
Fagaridsanu Gheorghe

RAPORT DE EVALUARE nr. 27/18.08.2022

intocmit de catre Oprea-Barac lonel , evaluator autorizat ANEVAR
cu legitimatia nr. 14866 / 2022, si datele de identificare a terenului
3072 mp inscris in cartea funciara sub nr. 80242 UAT Vladesti
domeniu privat,aprobat prin H.C.L. nr. 48/26.09.2022

PRESEDINTE. DE SEDINTA
JUGANARY MARJANA- IULIANA
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SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI, JUDETUL ARGES

Conform clauzelor contractului de prestari servicii, am onoarea s3 va prezint
urmatoarele concluzii ale raportului de evaluare.

Obiectul evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd bunul imobil aflat in
proprietatea private a Comunei Vladesti, respectiv:

Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz” inscris in cartea funciara sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242, aferent cladirii ,siloz” aflati in proprietatea dlui
Fagariasanu Gheorghe domiciliat in mun. Cimpulung, str. Negru Vodi, nr.
164, bl. 6, ap. 2, jud. Arges. .

Imobilul a fost evaluat in conditiile termenilor de referintd redactati, in
forma lor finala, valabilitatea evaluarii fiind afectatd exclusiv de limitarile generate
de ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; Imobilul este fira
»restrictii deosebite de utilizare” impuse de forma, dimensiuni, utilitate putidndu-se
proceda la estimarea unei ,,valori de piata”, utilizabila pentru scopul exprimat.

Scopul evaluarii

Evaluarea a fost solicitatd pentru stabilirea valorii bunului imobil aflat In
proprietatea privatd a Comunei Vladesti, Judetul Arges in vederea vanzirii
conform Hotérarii nr. 13 din 28.02.2022 a Consiliului Local al Comunei
Vladesti.

Evaluarea nu va putea fi folositd in alte scopuri (impozitare, asigurari,
despagubiri etc).

Tipul valorii estimate

Potrivit contractului de prestari servicii incheiat, tipul valorii solicitate este
»valoarea de piata”

Clientul si destinatarul lucrarii

Clientul acestui raport de evaluare este Comuna Vlidesti (Primiria
Comunei Vladesti), Judetul Arges, Cod fiscal: 4122132,

Destinatarul ~ si utilizatorul desemnat al acestui raport de evaluare este
Consiliului Local al Comunei Vladesti, Judetul Arges.

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decéat fata de client si utilizatorul
desemnat.

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind

cel desprins din documentatiile puse la dispozitie de proprietar (fird a se face

| Oprea—Barac Ionel — Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR - Legitimatia nr. 14866 (




RAPORT DE EVALUARE IMOBIL 3
COMPUS DIN TEREN CU SUPRAFATA DE 2397 MP SI CLADIRE REZIDENTIALA
situat in intravilanul com. Albota, judetul Arges

investigafii/verificari suplimentare). Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit in
ipoteza dreptului deplin de proprietate.

Data evaluarii

Prezentul raport a fost Intocmit pentru data de 18.08.2022. Data evaluarii
este 18.08.2022.

Inspectia

Inspectia imobilului evaluat a fost efectuatd de evaluator in data 14.07.2022.
Inspectia efectuata a constat in identificarea si vizualizarea imobilului, a ciilor de
acces, amplasamentului si prezenta utilitatilor.

Amploarea investigatiei

Imobilul evaluat a fost inspectat vizual de evaluator. Evaluatorul nu a
realizat o expertiza de detaliu asupra subiectului evaluirii, nu a testat
functionalitédtile si parametrii de functionare, nu a apelat la expertize tehnice
externe si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse
(neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea.

Misiunea mea de evaluare este limitata dupa cum urmeaza:
- Nu am desfasurat investigatii oficiale in legdturd cu dreptul de proprietate
asupra bunului imobil, iar intocmirea prezentului raport s-a realizat exclusiv pe
documentele si informatiile furnizate de catre client. In situatia in care aceste
documente se dovedesc a fi false, prezentul raport de evaluare va fi revizuit;
- Nu am desfasurat investigatii oficiale la autorititile locale de urbanism cu
privire la situatia urbanistica a terenului;
- Nu am desfasurat investigatii oficiale la autoritatile de mediu cu privire la
situatia bunului imobil in ceea ce priveste mediul;
- Prezentul raport de evaluare nu exprima o opinie privind situatia juridici a
bunurilor, verificarea situatiei juridice a bunurilor, astfel cum ea rezultd din
documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului
si nu 1i angajeaza raspunderea.
- Nu am desfasurat investigatii oficiale cu privire la corectitudinea vreunei
informatii sau document pus la dispozitie de catre client, si vom presupune ci toate
acestea sunt corecte si valide, iar dacéd acestea se dovedesc a fi false, evaluarea
noastra va fi revizuita

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor, a
scopului evaludrii precum si analizei celei mai bune utilizari, evaluatorul a optat
pentru valorile obtinute folosind abordarea prin comparatii de piatd, detaliati in
capitolele de mai jos.

Oprea—Barac Ionel — Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR - Legitimatia nr. 14866




RAPORT DE EVALUARE IMOBIL _
COMPUS DIN TEREN CU SUPRAFATA DE 2397 MP SI CLADIRE REZIDENTIALA
situat In intravilanul com. Albota, judetul Arges

Valoarea de piata estimata a imobilului supus evaluarii este:

Valoarea de piata
Denumirea imobilului evaluat estimate fara TVA)

LEI EURO

Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072
mp situat in com. Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”
inscris in cartea funciara sub nr. 80242, nr. cadastral
80242, aferent cladirii ,siloz” aflata in proprietatea | 67.529,00 | 13.824,00
dlui Fagarasanu Gheorghe domiciliat in mun.
Campulung, str. Negru Voda, nr. 164, bl. 6, ap. 2, jud.
Arges

Argumentarea valorii

- Valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- Valoarea estimatd in LEI este valabila atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea proprietatiilor, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia
cursului lew/EUR) nu se modifica semnificativ;

- Valoarea este o predictie si nu tine cont de responsabilitatile de mediu.
Valoarea este subiectiva si evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Raportul a fost efectuat pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai
pentru uzul destinatarului si al utilizatorului desemnat.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise
evaluatorului astfel ca, dacd este necesar, lucrarea sd fie completatd inainte de a fi
utilizatd.

Evaluator autorizat EI, EPI, EBM - membru titular ANEVAR

Ionel OPREA-BARAC
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ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN
ROMANIA ANEVAR

RAPGRT DE EVALUAR
MOBILIARA

Nr. 27/18.08.2022

T T B PR A

TEREN INTRAVILAN CURTI-CONSTRUCTII
IN SUPRAFATA DE 3072 MP
SITUAT iN COM. VLADESTI, JUD. ARGES, PUNCT ,,LA SILOZ”
INSCRIS iN CARTEA FUNCIARA SUB NR. 80242, NR. CADASTRAL 80242

Proprietar: COMUNA VLADESTI, JUDETUL ARGES
Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI
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RAPORT DE EVALUARE IMOBIL
Teren intravilan curti-constructii in suprafati de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”, inscris in cartea funciari sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242

PARTEA INTAI — INTRODUCERE

1.1. SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este estimarea valorii bunului imobil aflat in
proprietatea privata a Comunei Vladesti in vederea vanzarii conform Hotararii nr. 13 din
28.02.2022 a Consiliului Local al Comunei Vladesti.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.

Raportul de evaluare se realizeazi pentru derularea procedurii de vanzare aprobatd de
consiliul local.

Abordarea in evaluare folosita a fost abordarea piaja (metoda comparatiei directe s
tehnica extractiei).

Analizand sub toate aspectele misiunea de evaluare, rezulti ci in situatia de fatd, valoarea
propriet{ii este datd de abordarea prin piati deoarece aceasta are la bazi informatii bine
fundamentate de pe piata imobiliara.

Astfel, valoarea de piata estimatii pentru imobilul constind in Teren intravilan curti-
constructil in suprafa{a de 3072 mp situat in com. Vladesti, jud. Arges, punct ,La siloz” inscris
in cartea funciara sub nr. 80242, nr. cadastral 80242, aferent cladirii ,,siloz”, este:

VAL. ESTIMATA VAL. ESTIMATA

(Euro) (RON)
Teren intravilan curti-constructii in
suprafata de 3072 mp situat in com.
< D g
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz 13.824,00 67.529,00

inscris 1n cartea funciari sub nr.
80242, nr. cadastral 80242, aferent
cladirii ,,siloz”

pentru un curs valutar B.N.R. de 4,8849 RON/Euro valabil la data de 18.08.2022.

Observatii: valorile mentionate sunt valori fird TVA.
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RAPORT DE EVALUARE IMOBIL
Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”, inscris in cartea funciari sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242

1.2. DECLARATIE DE CONFORMITATE, CERTIFICARE
1.2.1. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementirile Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, aprobate prin
Hotardrea Conferintei Nationale ANEVAR nr. 4/2021, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1198 din 17 decembrie 2021 si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar c¢i nu am nici o relafie particulard cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate
de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator,
imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

1.2.2. CERTIFICARE
Subsemnatul, certific in cunostint de cauza si cu buni credinta ca:

* Afirmatiile declarate de catre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si
corecte. Estimirile si concluziile se bazeazid pe informatii si date considerate de catre evaluator
ca fiind adevdrate i corecte precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii pe care am
efectuat-o la data precizatd in raport.

*  Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

*  Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate $i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale, personale,
impartiale §i nepartinitoare.

* Nuam interese anterioare prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind partile
implicate In prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

e Implicarea mea iIn aceasti misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit, legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de
opinia mea.

* Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor - editia 2022 i Ghidurile de
Evaluare (GEV)

* Posed cunostinfele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent.
Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este
evaluata.

® Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare nicio altid persoana nu
mi-a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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PARTEA A DOUA -TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizatd de citre OPREA-BARAC IONEL, Evaluator
Autorizat - Membru Titular ANEVAR, Legitimatie Nr. 14866/2022, cu sediul profesional in
mun. Pitesti, str. Maior Gheorghe Sontu, bl. D6, sc. B1, ap. 1, jud. Arges, Cod fiscal 19942602,
Cont: RO80 RNCB 0025 1241 5490 0001 - B.C.R. Pitesti. Telefon: 0745017693, e-mail:
oprea_barac@yahoo.com.

Competente evaluator: EPI, EBM, EL

2.2. CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT
Clientul lucrdrii este Comuna Vlidesti (Primiria Comunei Vladesti) cu sediul
in Com. Vladesti, Judetul Arges, Cod fiscal: 4122132.

Utilizatorul desemnat al lucrarii este Consiliul Local al Comunei Vlidesti, judetul
Arges.

2.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul raportului de evaluare este Estimarea valorii bunului imobil aflat in proprietatea
privatd a Comunei Vladesti in vederea vénzarii conform Hotararii nr. 13 din 28.02.2022 a
Consiliului Local al Comunei Vlidesti.

2.4. IDENTIFICAREA IMOBILULUI

Proprietate imobiliara Teren intravilan curti-constructii in suprafatd de 3072 mp
situat in com. Vladesti, jud. Arges, punct ,La siloz” inscris in cartea funciari sub nr.
80242, nr. cadastral 80242, aferent clidirii ,,siloz” aflati in proprietatea dlui Fagiariasanu
Gheorghe domiciliat in mun. CAmpulung, str. Negru Voda, nr. 164, bl. 6, ap. 2, jud. Arges.

2.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Proprietar al terenului este Comuna Vlidesti, judetul Arges, conform Hotérarii
Consiliului Local al Comunei Vladesti, Judetul Arges, nr. 6 din 27 februarie 2006 si cf. Incheiere
nr. 15442 din Dosar nr. 15442/03.10.2011 a OCPI Arges BCPI Campulung.

Din declaratiile reprezentantului proprietarului, proprietatea evaluati nu este grevata de
sarcini, iar in cazul tranzactionirii dreptul de proprietate va putea fi transmis integral.

2.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care este atribuiti in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este 0 mérime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul de
valori obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluirii este valoarea de piata.
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In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor - editia 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 100 — Cadru General, paragraful 29) valoarea de piati se defineste astfel:

“Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i), la data
evaludrii, infre un cumpdrditor hotdrat si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdirtinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care parfile au actionat fiecare in cunostinti de cauzd,
prudent §i fard constringere.”

Conceptul valoarea de piatd reflectda perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezintd baza pentru evaluarea majoritatii resurselor in economiile functionale de piata.

Valoarea de piatda obtinutd in mod profesional reprezinti o evaluare obiectivd a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumiti proprietate, la o anumita data.

2.7. DATA INSPECTARII ST A FOTOGRAFIERII

Imobilul teren a fost vizionat de catre evaluator, in prezenta proprietarului constructiilor
situate pe teren, la data de 14.07.2022, ocazie cu care au fost efectuate si fotografiile anexate.

2.8. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE
Data intocmirii raportului de evaluare: 18.08.2022.
Data la care este valabil raportul de evaluare: 18.08.2022.
Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimati in EURO si echivalentul in RON.
Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 18.08.2022: 1 Euro = 4.8849 lei
Prezentul raport de evaluare a fost realizat in doud exemplare din care unul destinat

Clientului si unul destinat Utilizatorului desemnat.

2.9. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

2.9.1. Surse de informatii generale

X X X Cursul valutar publicat de BNR;

IROVAL Evaluarea proprietatii imobiliare;

X X X Presa locali; Internet;

X X X Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si
alte persoane implicate in tranzactionarea proprietitilor
imobiliare.

SEV Standardele de evaluare a bunurilor - editia 2022,

ANEVAR, ISBN 978-973-0-21517-5.

2.9.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluati

ke Extras CF pentru informare nr. 15442/03.10.2011,
ok Incheiere nr. 15442 din Dosar nr. 15442/03.10.2011 a OCPI Arges
BCPI Campulung I
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Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta intreaga
responsabilitate In privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

2.10. IPOTEZE SITPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar in cursul raportului:

- Se considerd ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduti, dacd nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca liberd de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.
- Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenti a proprietitii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nici o garantie asupra
preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic din
acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la proprietate.

- Se presupune cd nu exista aspecte ascunse sau nevizibile, subsolului sau structurii ce ar
avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea situafii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale,
regionale si nationale privind mediul inconjurator, in afara de cazurile cind neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate In consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cind neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luata in
considerare in raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de citre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizdrile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ¢ utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise
sl nu existd alte servituti, altele decét cele descrise in raport.

- In afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observatd de evaluator existenta unor
materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe proprietate. Evaluatorul nu are cunostinta
de existenta unor asemenea materiale pe sau in proprietate. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si
calificarea sa detecteze aceste substante. Prezenta unor substante ca azbest, izolatie ce degaja
gaze toxice sau alte materiale potential periculoase, poate afecta valoarea proprietitii. Valoarea
estimatd este bazatd pe ipoteza ca nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii.
Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertizi tehnici/
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necesard pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat sd angajeze un expert in acest domeniu,
daca este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii limitative:

- Orice proportie din valoarea totala estimata in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in consideratie. Valorile separate pentru teren si
pentru constructie nu pot fi utilizate in alte evaluari, si dacad sunt utilizate, valorile nu sunt
valabile.

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanti
ulterioard, sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cdnd aceasta a fost convenita scris
in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau
mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fard aprobarea scrisa si prealabili a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie copii
ale planurilor constructiilor si ale contractelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situafia pietei la data evaludrii, pe
factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabild in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

2.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisi a
evaluatorului, asupra formei si contextului in care ar putea si apara.

2.12. CERTIFICAREA EVALUARII/ DECLARAREA CONFORMITATII CU
STANDARDELE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Ionel OPREA-BARAC, posesor al legitimatiei cu nr. 14866, avand specializirile
EPI, EBM, EL

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:
- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
condifiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii §i opinii personale.

- Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport §i nu am nici un interes personal §i nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din pirtile
implicate.

- Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar [/
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. [/
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- Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime sau
unei anumite valori.

- Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor - editia 2022,
ANEVAR, (SEV 100 — Cadru general, SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii, SEV 102 —
Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare, SEV
310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului,
GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,
Glosar 2016).

- In prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 14866.
Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sd evaluez aceastd proprietate.
2.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde, pe ldnga termenii de referinté, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
s1 judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,
nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
Ionel OPREA-BARA(

Data: 18.08.2022
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PARTEA A TREIA - PREZENTAREA DATELOR

3.1. DESCRIEREA JURIDICA A PROPRIETATII

3.1.1. Teren — teren intravilan - curti constructii cu suprafata masuratd de 3072 mp
(3026 mp conform acte), nr. cadastral 80242;

3.1.2. Constructii — Constructie Cl1 — Siloz cu regim de indltime S+P cu suprafata
construitd la sol de 1337 mp (cu acte) - nu face obiectul evaludrii
fiind proprictatea persoanei fizice Fagarasanu Gheorghe;

3.3. Situatia juridica actuala

- Proprietatea evaluatd ne este grevata de sarcini (conform extrasului
de CF pentru informare).

- Proprietar al terenului este Comuna Vladesti, judetul Arges, iar
proprietar al constructiilor situate pe acesta este dl Fagirdsanu
Gheorghe, conform Incheiere nr. 15442 din Dosar nr.
15442/03.10.2011 a OCPI Arges BCPI Campulung.

3.2. DATE DESPRE JUDETUL ARGES

Judetul Arges este situat in partea central-sudicd a tarii, avand o suprafati de 6.826
kilometri pétrati. Judetul se afla in Top 10 — Cele mai mari judete din Romania.

Cu trei municipii, patru orase si 95 comune, judetul Arges isi datoreaza reputatia la nivel
national datoritd uzinei ,Dacia” (ADSA — Automobile Dacia S.A.). Cu o populatie de mai bine

de 660.000 locuitori, Arges este intre judetele cu cea mai ridicatd densitate de locuitori/kilometru
pétrat Sursa Imopedia

3.3. DATE DESPRE COMUNA VLADESTI

Vladesti este un sat in comuna cu acelasi nume din judetul Arges. Comuna se afla in de
nord a judetului. Este strabatuta de drumul judetean DJ 732 Stalpeni (DN 73) - Vladesti - Slanic
(DN 73 C.

3.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este zond rezidentiala in sat Vladesti. Zona este una cu
un ambient civilizat, usor poluati fonic din cauza pozitionarii de-a lungul DJ 732.
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Accesul se realizeaza direct din drum DJ 732, terenul avand deschiderea la acesta de cca.
30 ml conf. Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

DJ 732 este asfaltat, are 1 bandd pe sens si dispune de utilititi (retele de apa,
electricitate).

Pe DJ 732 traficul rutier este de nivel mediu, iar cel pietonal este de nivel scizut,
poluarea fonicd si cu noxe auto fiind reduse.

In zona sunt amplasate: cladiri administrative, comerciale, case si vile rezidentiale,
anexe gospodaresti, etc.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter rezidential (case si vile de locuit).
Avantajele zonei sunt accesul facil citre DN 73 Pitesti-Campulung si mediul civilizat.
Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un

dezavantaj al zonei care s afecteze valoarea proprietitii imobiliare analizate.

3.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluati este amplasata in sat Vladesti, zona rezidentiala de deal cu multa
vegetatie. Proprietatea are deschidere directd la drum asfaltat DJ 732, iar accesul se face direct
din acesta.

Amplasarea imobilului analizat permite deplasarea facild, circulatia auto este buna
existand o banda asfaltatd pe sens.

Vecinititile proprietatii (conform “Planului de amplasament si delimitare a
imobilului”) sunt persoane fizice.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: energie electrica si apa.
In concluzie amplasamentul respectiv este util s1 se adapteazd bine la constructia

existenta.

3.6. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluata este constituitd din:
- Teren cu suprafata misurata de 3072 mp, nr. cadastral 80242;
Pe acest teren sunt edificate doui cladiri care nu fac obiectul evaluirii:

— Constructie C1 — Siloz cu regim de inaltime S+P cu suprafata construita la sol de 1337 mp (cu
acte) - nu face obiectul evaludrii fiind proprietatea persoanei fizice
Fagarasanu Gheorghe;

Tipul proprietitii este industrial, categoria de folosinta a terenului fiind “curti-constructii”.

Utilizarea actuala partiala a constructiei C1 este de Depozit.
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3.7. DESCRIEREA TERENULUI

La deplasarea pe teren pentru efectuarea inspectiei, au rezultat urmatoarele:

- Clasificarea zonei urbane: terenul este amplasat intr-o zona preponderent rezidentiala
cu dezvoltare sustinuta, cu imobile construite preponderent in anii 1970-1980, dar si mai recent.

- Conformitatea cu zonarea: terenul se afla in partea mediand/centrali a satului
Vladesti, cu drumuri asfaltate; in imediata vecinitate se afld terenuri ocupate de constructii cu
destinatie de locuinta.

- Suprafati: 3072 mp conform masuratori

- Categoria de folosinta: curti constructii

- Destinatie: industriala

- Forma: neregulata

- Deschidere: cca. 60 ml la drum asfaltat (DJ 732)

- Acces: drum public asfaltat. Accesul este facil atat pietonal cat si rutier.

- Utilitati: bransament la reteaua de energie electrica.

- Caracteristici: Teren plat, fard denivelari, fard impedimente de relief care si i afecteze
functionalitatea si utilizarea, poluare rurald nesemnificativd (trafic auto), este imprejmuit.
Terenul nu prezinti riscuri deosebite. in cazul ploilor abundente terenul se inunda partial din
cauza faptului cd nu este realizat un sant corespunzitor intre teren si DJ pentru drenajul apelor
pluviale.

Consider ca, in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor nu existi nici Teren
in surplus, adicii ,,Teren care la momentul evaludrii nu este necesar sustinerii constructiilor
existente, dar care nu poate fi separat de proprietate si vandut™, nici Teren in exces.

Curtea nu este amenajata cu alei. Exista posibilitatea de parcare auto pe stradd - domeniu

public, dar si posibilitate de parcare in curte - domeniu privat.

3.8. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
CONSTRUCTIA C1

Regim naltime: S+P

Destinatie: Siloz (depozit) fructe

Anul punerii in functiune PIF: 1970 (estimat).

Stadiul constructiei: imobilul este executat integral si detul de bine intretinut.
Suprafata construitd la sol = 1327,00 mp;

Compartimentare: informatie indiponibil;

Solutia constructivd: - fundatii continue din beton armat, structurd din zidirie de
caramida portantd cu samburi si centuri de b.a., inchideri perimetrale si de compartimentare din
cdramida si boltari, acoperis tip chesoane din BA cu invelitoare din tabli zincata.

Pardoseli: beton simplu sclivisit

Pereti: zugraveli obisnuite
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RAPORT DE EVALUARE IMOBIL
Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”, inscris in cartea funciara sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242

Tamplarie exterioara: PVC cu geam termopan
Téamplarie interioard: PVC cu geam termopan
Finisajele si instalatiile sunt de calitate medie, vechi.

Instalatii: nu.

Dotari: Instalafia electrica este realizata atdt pentru iluminat §i prize uzuale la 220 V.

Starea tehnici generala a constructiei este satisfacatoare.

3.9. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin codul fiscal si HCL privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul
2022.

3.10. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii:

Terenul a fost dobandit de actualul proprietar Hotirarea Consiliului Local al Comunei
Vladesti, Judetul Arges, nr. 6 din 27 februarie 2006 si cf. Incheiere nr. 15442 din Dosar nr.
15442/03.10.2011 a OCPI Arges BCPI Campulung. Terenul este concesionat conform
Contractului de concesiune nr. 1434/03.05.2006 dlui Fagarasanu Gheorghe.

Constructia CI- Siloz a fost edificata, conform estimarilor, in 1970, si a fost achizitionata
la licitatie publicd in data de 20.02.2006 de la S.C. PRODCOOP VLADESTI S.A. — IN
FALIMENT.
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RAPORT DE EVALUARE IMOBIL
Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”, inscris in cartea funciari sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242

PARTEA A PATRA - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §1 rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferti. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdratorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, vérsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alti parte
s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din zona Priboieni este slab activa, existand

putine oferte de vanzare de terenuri libere sau terenuri cu locuinte.

4.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA PROPRIETATII EVALUATE
Piata specifica a proprietitii de evaluat este piata proprietitilor rezidentiale - Locuinta.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de cétre solicitant si preluate din
documentatia existentd; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzitori,
cumpdrdtori si alfi participanti pe piata imobiliara specificd; informatii care au fost sintetizate in
analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliard evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare din Arges, adrese de internet www.imobiliare.ro,

www.cauta-imobiliare.ro, www.olx.ro, www.publi24.ro .

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare
pentru a avea informafii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de
tranzactionare (proprietati comparabile).

In urma documentarilor facute de evaluator, privind piata imobiliard, in aceastd perioada
si pentru acest tip de proprietate (locuinti), s-a constatat:

- tendinta valorilor imobiliare (in valuti) este in usoara crestere, prognozandu-se stagnare
si posibil o evolutie descendenta in perioada imediat urmitoare pentru constructiile mai vechi;
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RAPORT DE EVALUARE IMOBIL
Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”, inscris in cartea funciara sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242

- terenuri libere in zona se tranzactioneaza rar, iar ofertele de tranzactionare au prefuri
variate; preturile de ofertare difera de preturile de vanzare cu cca. 10%.

4.2. ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita
perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, constructie rezidentiala (locuintd), variazi in functie de
zona, dimensiune, dotarea cu utilitd{i, accesibilitate, forma, pozitie, tipul si calitatea constructiei,
amenajare etc.

Oferta este scdzuta, prefurile de tranzactionare sunt mai mici decit cele de ofertare, dat
fiind raritatea ofertarii de imobile cu astfel de amplasament.

La momentul evaludrii existd ofertd scazuta pentru vanzare de imobile similare. Au fost
selectate din piata astfel de oferte si au fost anexate In prezentul raport.

4.3. ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata.
intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avind in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si findnd cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este scazuta.

4.4. ECHILIBRUL PIETEI

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. In ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legatd de destinatia permisa legal, planul de urbanism si se
momentul evaludrii piata este in dezechilibru cu oferta mai mare decét cererea; piata apartine
cumpariatorilor.

4.5. RISCUL EVALUARII

In conformitate cu prevederile SEV 310 Evaluarea drepturilor  asupra
proprietdfii imobiliare pentru garantarea imprumutului, suplimentar fata de cerintele SEV 103
— Raportarea evaludrii, rapoartele de evaluare pentru garantarea Imprumuturilor vor
include si un comentariu asupra factorilor care sunt relevanti pentru estimarea, de catre //
creditori, a performantelor garantiei pe perioada creditului propus. '

Astfel, au fost analizate urmatoarele aspecte cu privire la garantia propusa:
® qctivitatea curentd si tendintele pietei relevante
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RAPORT DE EVALUARE IMOBIL
Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vlidesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”, inscris in cartea funciara sub nr. 80242,
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- in prezent, piata imobiliara specifica este activa

- tendintele pietei sunt de usoara crestere a cererii

® cererea anterioard, curentd §i viitoare pentru tipul de proprietate §i pentru localizare

- cererea curentd este redusa

- se preconizeazd o usoara crestere a cererii

® orice cerere polenfiald sau probabild pentru alte utilizari, care existd sau care poate
Jfi anticipatd la data evaludrii

- nu se cunosc cereri pentru utilizarea alternativa.

® impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a
garanfiei pe perioada creditului

- posibilitatea scdderii puterii de cumparare si, implicit, a reducerii cererii, care ar
putea conduce la reducerea preturilor.

4.6. RISCUL DE GARANTIE

Fatd de riscurile specifice pietei imobiliare .,Constructii rezidentiale (locuintd)”, pentru
proprietatea evaluatd existd urmatoarele riscuri:

- Riscuri legate de evolutia pietei imobiliare in contextul penuriei de capital si a cresterii
costurilor cu acesta — context de crizd cunoscut in mediile de afaceri si de participantii pe piatd —
coroboratd cu scaderea numdrului tranzactiilor pe segmentul imobiliar. Avénd in vedere tipul de
proprietate analizat §i cererea pentru acesta, consideram cd gradul de vandabilitate este
mediu/scazut si se poate mentine pe termen lung. Efectele acestor riscuri resimtite pe piata sunt:

- Reducerea numarului de potentiali cumparatori la cei cu putere financiard mare,
corespunzator noilor norme de creditare.

- Necesitatea expunerii unui timp mai indelungat pe piatd si efectuarea unei prezentiri
speciale care sd se adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incit si existe un
.marketing adecvat”, in intelesul ,,standardului valorii de piata”.

Adoptarea valorii si gradul de fundamentare al evaluirii cu informatii de piata

- Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii evaluate s-a apelat la abordarea prin cost
(metoda costului de inlocuire) si prin piata (metoda comparatiei directe). Pentru aplicarea
acestora, s-au utilizat informatii extrase din publicatiile de specialitate si cele de pe piatd
Abordarea prin venit (metoda capitalizarii veniturilor) nu a putut fi aplicatd din cauza lipsei
informatiilor despre imobile similare din zond care si fie inchiriate sau promovate pentru
inchiriere.

- In urma analizei rezultatelor s-a selectat valoarea estimata in urma abordarii prin piata,
aceasta avand criterii de adecvare, precizie $i cantitatea informatiilor utilizate corespunzatoare;

- Valoarea adoptatd a evaludrii este corecta si fundamentata avand in vedere cererea
existentd pe piata, corelatd cu cantitatea de informatii de nivel scidzut, datoritd faptului ca
localitatea Vladesti are actualmente o activitate economici redusa.

(
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RAPORT DE EVALUARE IMOBIL
Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”, inscris in cartea funciara sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242

PARTEA A CINCEA - EVALUARE

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

Cea mai bund utilizare poate fi definita astfel:

»Cea mai probabila utilizare a proprietitii care este fizic posibili, argumentata
adecvat, permisd legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate.”

Amplasamentul terenului respectiv, asa cum s-a prezentat anterior, este intr-o zoni
rezidentiala.

Intrucat constructia ridicatd pe acesta este bine Intrefinuta si adauga valoare terenului, cea
mai buna utilizare a terenului ca fiind liber este cea actuald: amplasament pentru locuinti.

52.CEA MAI BUNA UTILIZARE A PROPRIETATII CONSIDERATA
CONSTRUITA

Cladirea existentd riméne in continuare cu utilizarea de depozit, fiind situati intr-o zona
cu acces bun, astfel cad cea mai bund utilizare se bazeaza pe situatia in care se pot maximiza
beneficiile sau veniturile pe care le poate produce proprietatea.

Deci, “CEA MAI BUNA UTILIZARE”- in acest caz, avind in vedere caracteristicile
imobilului analizat, este utilizarea ca spatiu pentru depozitare.

5.3. ABORDAREA PRIN PIATA

Lotul de teren studiat (luat in calcul) este considerat ca teren liber. Din punct de vedere al

caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbunatatiri interne sau externe.

Cea mai bund utilizare a acestora este de ,.teren pentru locuinta”. Pentru a stabili valoarea
de piafd a imobilului subiect s-a procedat la un studiu de piata in general la nivelul terenurilor
situate In zona rezidentiala.

Metodologie
Evaluarea amplasamentului a fost efectuatad prin metoda comparatiilor directe, care este

cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda comparatiei directe se bazeazd pe principiul economic al substitutiei. Metoda se
utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere pentru scopul
evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piatéd ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piata a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate la o
data apropiatad de data evaluarii.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de tranzactionare pentru
terenuri similare libere este urmata de efectuarea unor ajustdri ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre prefurile platite sau cerute pe unitatea de
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RAPORT DE EVALUARE IMOBIL
Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”, inscris in cartea funciari sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242

suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor sau tranzactiilor
(numite elemente de comparatie).

Aceasta metodd este cea mai uzuala si preferabild tehnica de evaluare a terenurilor cu
condifia sa existe informatii suficiente despre vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi arie de
piata.

S-au selectat proprietati comparabile, terenuri oferite spre tranzactionare in zona si s-au
atasat la finalul raportului (vezi anexele raportului).

Analiza datelor comparabile este prezentatd in ANEXA 1.

S-au facut ajustari pentru caracteristici fizice, amplasament, utilitati, conditiile actuale ale
pietei datoritd mediului economic nefavorabil.

Valoare teren = 13.824,00 Euro

Valoare teren = 67.529,00 RON
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RAPORT DE EVALUARE IMOBIL
Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”, inscris in cartea funciara sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242

PARTEA A SASFA - ANALIZA REZULTATELOR
SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Metodologia de evaluare a inclus abordarea prin piaid (metoda comparatiei directe).

Abordarea prin venit (metoda capitalizarii veniturilor) nu a putut fi aplicatd datoritd lipsei de
oferte de inchiriere pentru imobile similare.

Capitolul Anexe — contine elementele care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zond, fotografii ale proprietatii,
documentatie cadastrala, etc.

Aplicand abordarea mentionatd mai sus am obtfinut urmatoarele valori:

Valoare Valoare
ABORDARE
(Euro) (RON)
ABORDAREA PRIN PIATA 13.824,00 67.529,00

Avénd In vedere: cantitatea informatiilor culese din piatd, confirmarea lor (telefonica,
mass media, firme de intermediere imobiliara, notariate, banci, etc.), precizia informatiilor (prin
ofertele analizate aferente terenurilor, terenurilor cu constructii, ofertelor de inchiriere din zona),
dar si adecvarea acestor informatii prin piaja imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu
abordarea prin piatd sunt aproape de realitatea piefei imobiliare din zona analizata la data de
18.08.2022.

Astfel, valoarea de piatd In opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constdnd in
Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 3072 mp situat in com.
Vladesti, jud. Arges, punct ,,La siloz”, inscris in cartea funciara sub nr. 80242,
nr. cadastral 80242, este:

V =13.824,00 EURO

Echivalentul a
V =67.529,00 RON

pentru un curs valutar B.N.R. de 4,8849 RON/Euro valabil la data de 18.08.2022.
Observatii: valorile menfionate reprezintd valori fird TVA.
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ANEXA nr. 1

Proprietate subiect

Justificare ajustari:

Comp_A Comp_B Comp_C Comp_D Comp_E
Comuna Viadersti, sat Viadesti, central, jud. Arges Viadesti, drum lateral | MihZesti jud. Arges | Curteade Arges | Cosesti, jud. Arges | Viadesti, jud. Arges
3072 suprf. 2000 10000 2816 2360 2303
60.00 front nc 50 16 1375 nc
8/18/2022 data Aug-22 Aug-22 Aug-22 Aug-22 Aug-22
Prejul de Véanzare (EUR mp)
~ 5.0€ 4.0€ 42€ 8.9€ 50.8 €
Afustare Oferta~ Tranzactie OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA Licitatie
5% -5% -5% -5% 0%
€0 €0 €0 €0 €0
ELEMENTE DE COMPARATIE 4.8€ 38€ 4.0€ 8.5€ 50.8 €
DREPT DE PROPRIETATE liber similar similar similar similar similar
Ajustare EUR/mp €0.0 €0.0 €0.0 €0.0 €0.0
Pret corectat (EUR/mp) 48¢€ 38¢€ 40€ 85€ 508€
CONDITII DE FINANTARE cash similar similar similar similar similar
Ajustare EUR/mp €0.0 €0.0 €0.0 €0.0 €0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 4.8€ 38€ 40€ 85€ 50.8€
CONDITII DE VANZARE normal similar similar similar similar similar
Ajustare EUR/mp €0.0 €0.0 €0.0 €0.0 €0.0
Pre{ corectat (EUR/mp) 48¢€ 38€ 4.0€ 85€ 50.8€
CONDITII DE PIATA data eval 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 0.0€ .0 € 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pre{ ajustat (EUR/mp) 48¢€ 3.8€ 4.0€ 85€ 508 €
ELOCALIZARE si ACCES - Vladesti, periferic Mihaesti, periferic Curtea de Cosesti, DJ731 | Vladesti,central
Vladesti,central N Arges,DN7c
Ajustare (%) 15.0% 10.0% -5.0% 5.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 07¢€ 0€ -02 € 0.0€} 00€
CARACTERISTICI FIZICE Suprafata-3072mp similar inferior similar similar similar
Ajustare dimens (%) 0.0% 5.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 0.0€ 02€ 00€ 0.0€ 0.0€
UTILITATI DISPONIBILE gaze, en el, apa similar similar similar similar similar
Ajustare EUR/mp 0.0€ 0.0€ 0.0€ 0.0€ 0.0 €
Costun cladiri/teren incluse 1.0€ 0.0€ 0.0€ S.0€ 46.0 €
Ajustare(Eur/mp) -1.0€ 0.0€ 0.0 € -5.0€ -46.0 €
ZONARE Vlidesti,central similar similar similar similar similar
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 0.0€ 0.0€ 00€ 0.0€ 0.0€
DESCHIDERE LA STRADA 60 mllaDJ 732 nc 50 ml 16 ml la DN7¢ 13.75ml laDJ731 nc
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 10.0% 10.0% 0.0%
AjustareEUR/mp 0.0€ 0.0€ 04€ 0.8€ 0.0€
Pret ajustat (EUR/mp) 4.46 437 4.19 4.30 4.80
(%) 20.0% 20.0% 20.0% 79.14% 90.55%
Valoare unitara selectata 4.46 €
Valoare de piata rotunjit 450€ 13,824 €
echivalent ron/eur 48849 67,529 lei
1 euro= 4.8849 Ron

* preturile de oferta au fost ajustate cu -10% pe baza negocierilor actuale in preturile de tranzactie
* ajustare pentru caracteristicile fizice ale terenurilor (suprafata mai mare si forma). Corectia pentru Suprafata a fost aplicati pentru a reflecta
tendinia de reducere/crestere de pre{ pentru suprafetele mai mari/mici (suprafatele mai mari sunt mai greu vandabile decat suprafetele mici,
iar pretul unitar pentru suprafatele mai mici este mai mare decat pretul unitar pentru suprafatele mai mari de teren)
* La comparabila A am ajustat negativ cu 1 Euro/mp, respectiv 2.000 Euro bonusul acordat (5000 mp teren padure); la comparabila D
am ajustat negativ valoarea cu 5 Euro/mp, respectiv 11.800 Euro valoarea de cost a anexei de 81 mp (145 Euro/mp), iar la comparabila
E am ajustat negativ cu 46 Euro/mp, respectiv 106.000 Euro valoarea estimata prin cost a celor doudl constructii (C1=545.41 mp*2;
(C2=65.70mp. adica cca 100Euro/mp Sdc)




@

Descriere

Vand 2000 mp teren constructie casa ,zona pitoreasca , utilitati (curent electric,apa si canalizare),in comuna Vladesti ,
jud Arges.Pret 5 euro/mp .Bonus la cumpararea terenului 5000 mp padure in comuna Vladesti.

Vezi detalii pe www.romimo.ro

® FA OFERTA

¥ Salveaza ca favorit
@& Vizualizari: 172

A Raporteaza

DANUT CATINCUT 024 3 045510
OF56, §4 0094 .sua/zﬂlk‘& D 20

Vezi toate anunturile

Distribuie anuntul pe



inobiliare.ro

D Anunt: #X5880201

Teren intravilan Mihaesti Arges

5

-
o

haest

L€/ mp 40.000 € ¥

Notite

Adauga comentariu

Specificatii

D Anunt XBSS0301

Suprafata teren:
Tip teren:
Clasificare teren:
Front stradal:
UTILITATI

Apa

Curent

Laurentiu Dinu
LAUR COMPANY IMOBILIARE

10000 mp

constructii

intravilan

50m

ALTE DETALII

Adaugéa

Actualizat in §1.07.2022

Vanzare teren Mihaesti [ sat Draghici |

suprafata 10 C00 mp, deschidere 50-80m,

3000 mp intravilan ,apa , curent [ gaze in zona.

Pret 4 euro mp negociabil. LC 1078

Proprietati recomandate

Pentru cautarea ta iti recomandam urmatoarele anunturi:

N



42.900€ M

Campulung Muscel, Central Racovita

L s200mp 0 Om L 1528mp

=

om

Detalii de contact

0740 093743

Laurentiu Dinu o

LAUR COMPANY IMOBILIARE
; Y
|  Trimite mesaj J
A,

SING Sarvacsle vav imes fenenion snabiiare”




in obiliare.ro

2816 MP intravilani situati la 10 Minute de Curtea de Arges

&) nx: -
\/ Baiculesti

L2€Imp 12,000 €

Robert Andrei Laita
AIS RENT & SELL (770)

Descriere

Terenul dispune de toate utilitatile mai putin canalizare si gaze. asfaltul se afla la 20m distanta.

Pentru mai multe detalii astept telefonul dumneavoastra |

COMISION O !

Notite

Adaugéd comentariu Adauga

Specificatii

iD Anunt XBCEQ3G06 Actualizal in 20.08.202

Suprafata teren: 2816 mp
Tin teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal: 16m
Nr. fronturi: 2
UTILITATI ALTE DETALII ZONA

Apa Amenajare strazi: pietruite

Gaz Mijicace de transport



Curent lluminat stradal

Utilitatiinzona
ALTE CARACTERISTICI

Oportunitate de investitite
Lasosea
Acces auto

DESTINATIE VECINATATI
rezicential Curtea de Arges, Pitesti, Cetatea Poienari, Barajul

agricol Vidradu, Transfagarasan

Detaliide contact

Robert Andrei Laita
AISRENT & SELL (Pro)

Araint Hnant foioding serisile werw amobiliare 1o - ~Portaiil afaceriior imchiare”



in-obiliare.ro

Teren Cosesti + Anexa pe structura mecanica

Y Claudiu NICOLAE ("
‘X Consultant Imobiliar
R\ MR. EXCLUSIVITATE {(%r¢) P
1 ‘
: e :
‘ b3
i :
Descriere

Iti prezint spre vanzare teren in com. Cosesti, sat. Cosesti avand suprafata de 2360 mp din care
567 mp intravilan si restul de 1783 mp extravilan, iar deschiderea la drum este de aproximativ 13,75
m. Affat intr-o zona in plina dezvoltare cu deschidere la drumul judetean DJ731 Piscani-Domnest,
terenut este ideal pentru contructia casei la care visati sau pentru dezvoltarea afacerii tale. Pe
teren se afia si o anexa de aproximativ 81 mp. construita in 2013. Ca si utilitati avem apa. fosa
septica si curent trifazic. Echipa noastra te poate consilia de la vizionare, obtinere credit. asigurare

pana la inchelerea tranzactiei! Toate acestea cu 0% COMISION pentru cumparator!

Notite

Adaugé comentariu Adauga

Specificatii

iD Anunt XCEN

088 Actualizatin16.08.2022

Suprafata teren: 2360 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal: 13.75m

Nr. fronturi: 1

UTILITATI ALTE DETALII ZONA



Apa Amenajare strazi: asfaltate
Curent Mijloace de transport

Curent trifazic fluminat stradai

ALTE CARACTERISTICI
Oportunitate de investitite
Lasosea

Acces auto

Teren imprejmuit

Detalii de contact

Claudiu NICOLAE

Consultant Imobiliar

MR. EXCLUSIVITATE {2EO e

Trimite mesai

/




Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Pitesti
SOCIETATEA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI ,, PETROAICA SI

Pitesti, Calea Craiovei, nr.56, Cladirea TRIO-B, et. |- Judetul Arges et wn
1iALL

Cont bancar nr. RO66 RZBR 0000 0600 1232 0727 RaiffeisenrBank -~ i

©

ROMAN, ASOCIATII™ . e ———

< 7. o e
EZ f % C.LF. RO 41352624, Fax : 0248 671 595 ; E-mail :nelrcaicgi%;’ﬁi?f 19?4@ygh_qo.co;n
A s Dosar nr. 108/2019( dosar conexat cu 1413/2020); 23 Uel 202
A , j Data: 20.12.2021 e _
Q,_,‘?{ Sk " 3 PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA 1ET fp
4 exgcuro®™ conf. art. 839 Cod proc. civ. A ij K11 J'Ltiﬁé',;;)

SOCIETATEA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTT , PETROAICA
SI ASOCIATII” de pe langa JUDECATORIA PITESTI — ARGES (circumscriptia Curtii de Apel Pitesti), cu
sediul in Pitesti, Calea Craiovei, nr.56, Cladirea TRIO-B, et.1, Judetul Arges,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. 1 C.proc.civ., aducem la cunostinta generala ca, in data
de 14.01.2022, orele 10%, va avea loc la sediul din Pitesti, Calea Craiovei, nr.56, Cladirea TRIO-B, et.1,
Judetul Arges, vanzarea Ia licitatie publica la pretul de 75% in cuantum de 573071,25 LEL asupra
bunului imobil situat in intravilanul comunei Vladesti, sat Valdesti, jud.Arges, imobil compus
din teren curti-constructii in suprafata de 2303 mp. impreuna cu constructiile situate pe teren,
C1, (hala industriala P+1) in suprafata construita la sol de 545,41 mp si C2 (camera selector)
in suprafata de la sol 65,70 mp, avand nr. carte funciara 80241 a localitatii Vladesti, (CF vechi
121), numar cadastral 193 proprietatea debitorului TRADITIONAL NATURE EUROPE
SRL, CUI 33051957, in cota de 1/1 de sub B.2.

Imobilul este urmarit la cererea creditorului urmaritor ING BANK N.V. AMSTERDAM.RO
6151100, Bucuresti, str. Aviator Popisteanu, nr. 54 A cladirea 3,.;Expo Business park, SECTOR 2, in
temeiul titlului executoriu: 1.Contract de facilitare de credit nr. 23012/27.05.2016 insotit de
contract de subordonare nr. 23012/51/27.05.2016 + act aditional din 15.07.2016+ Contract de
subordonare nr. 29725/S1/15.07.2016 2.Contract de Ipoteca autentificat sub nr.
2586/27.05.2016 de BNP Didea Lex 3. .Contract de facilitare de credit nr. 35781/1/18.10.2016
insotit de contract de subordonare nr. 35781/51/18.10.2016 + Contract de Ipoteca Mobiliara
nr. 35781/1/G1, Incheierea de constatare cheltuieli executare Nr. 108/1/15/2019 intocmita de
executorul judecatoresc,Incheierea de constatare cheltuieli executare Nr. 1413/12.05.2020 intocmita de
executorul judecatoresc si Incheicrea de constatare cheltuieli executare Nr.108/22.07.2021, pentru
recuperarea sumei de 622839,44 lei constituitd din: 600303,83 lei debit principal + 21185,61 lei cheltuieli
de executare conform Incheierea de constatare cheltuieli executare Nr.108/1/15/2019 intocmita de
executorul judecatoresc si Incheierea de constatare cheltuieli executare Nr. 1413/12.05.2020 intocmita de
executorul judecatoresc + 1350 lei conform Incheierea de constatare cheltuieli executare Nr. 108 din
22.07.2021 constituie titlu executoriu in temeiul art. 670 Cod pr. civ depusa la dosarul executional, acestea
fiind recuperate de la debitorul de la debitorul, TRADITIONAL NATURE EUROPE SRL, CUI
33051957, cu sediul In Comuna VLADEST!, Sat Vladesti, nr. 674bis, cam. 2,jud. ARGES.

Imobilul urmarit va fi vindut negrevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute.

Pretul de incepere a licitatiei este de Ia pretul de 75% in cuantum de 573071,25 LEL fiind stabilit
prin expertiza, la cererea creditoarei, raportul fiind depus la dosarul executional.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa-1 anunte pe executorul
Jjudecatoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitam pe toti cei care doresc sa cumpere imobilul urmarit silit sa se prezinte la data, locul si ora
stabilita pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pana la aceasta data sa prezinte oferte de

cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 Iit. 1) C.proc.civ., ofertantii trebuie sa consemneze la dispozitia
exccutorului judecatorese, pana la termenul de vanzare, o garantie de participare de cel putin 10 % din pretul de pornire
a licitatiel imobilului (Recipisa Raiffeisen Bank).

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 C.proc.civ., creditorii urmaritori, intervenientii, coproprietarii pe
cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a depune garantia de participare.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 839 C.proc.civ. si se afisaza
la sediul Biroului executorului judecatoresc, al Primariei de la locul situarii imobilului, Ia locul unde se afla imobilul si
la sediul instantei de executare. incheindu-se in acest sens procese verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

Potrivit art. 839 alin. 4 C.proc.civ., publicatii de vanzare in extras se dispun a fi facute intr-un cotidian local si
in conditiile art. 35 alin. 2 din Legea nr. 188/2000, republicata, /publicitatea vanzarii imobiliare se face si prin
intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunuriy puse-executarii silite tinut de Uniunea Nationala a

g

Executorilor Judecatoresti. S
Prezenta publicatie de vanzare contine un numar de o p
1. Precizam ca imobiliul mentionat mai sus se va vin

EXEC%%;){; JUDE
A

{
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ROMANIA JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI -
. Cod de inregistrare fiscali 4122132
‘ HOTARAREA NR. 13 din 28.02. 2022
privind initierea procedurilor de vanzare, prin valorificarea dreptului de preemptiune, a terenului in
suprafata totald de 3072 mp proprietate privatia comunei Vlddesti

Consiliul local al comunei Vldesti,judetul Arges, intrunit in sedint3 ordinari ,
Luand in discutie si analizand

-cererea nr. 546/02.02.2022 prin care domnul Fagardsanu Gheorghe solicita cumpdrarea , cu drept de
preemtiune a terenului in suprafata de 3072 mp concesionat de la Primaria Vladesti, aferent constructiei ,,siloz,,
pe care o are in proprietate prin cumpdrare in baza procesului —verbal de adjudecare a licitatiei din data de
02.02.2006

- referatul de aprobare nr.864/1 7.02.2022 al primarului comunei VIadesti,in calitate de initiator si
raportul de specialitate nr.865 din 17.02.2022 intocmit de citre compartimentuele juridic si financiar- contabil
cu privire la initierea procedurii de vanzare a terenului in suprafata totald de 3072 mp teren curti constructii
situat in intravilanul comune;j Vladesti, punctul,,La siloz, proprietatea privatia comunei Vladesti, avind nr
cadastral 80242 UAT comuna Viadesti _

Aviand in vedere temeiurile Jjuridice,respectiv :

- prevederile art. 1.650 si urm. din Codul civil; )
- art. 354, art. 355 si art. 364, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
- Incheierea nr. 15444/03.10.2011 a O.C.P.L Arges cu privire la inscrierea imobilului teren in suprafata de 3072 mp
in cartea funciara nr. 80242 si intabulare drept de proprietate domeniu privat in favoarea UAT comuna Vladesti
Judetul Arges ;
-Contractul de concesiune nr. 1434/03.05.2006 incheiat intre Consiliul local Vladesti in calitate de concendent sj
Fagarisanu Gheorghe in calitate de concesionar , pentru suprafata de 3026 mp ( 3072 mp conform masuratorilor
cadastrale ) aferent cladirii siloz, proprietatea concesionarului. .
-avizul favorabil al secretaruluj general al comunei Vladesti si al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliuluj -
Local al comunei Vladesti ,

Tindnd seama de prevederile art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicati,

In temeiul prevederilor , art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2), coroborat cu art. 5, lit.
dd) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

adopta urmitoarea HOTARARE:

Art.1. Se aprobd initierea procedurilor de vinzare, prin valorificarea dreptului de preemptiune, a
terenului in suprafati de 3072 m.p proprietatea privati a comunei Vladesti judetul Arges, situat in
intravilanul comunei Vladesti, punctul numit »La siloz ” inscris in cartea funciara sub nr. 80242, teren
curti constructii aferent clidirii ,.siloz.,, - aflati in proprietatea domnuluj F agarasanu Gheorghe |,
domiciliat in mun. Campulung , strada Negru Vodi nr. 164 ;Bl.6,ap.2,jud Arges.

Art.2 Terenul previzut la art. | care face obiectul vinzarii este fnscris in cartea funciard nr. 80242, a
UAT Vladesti, domneiul privat » Cunumarul cadastral 80242 si este identificat conform extrasului de carte
funciari pentru informare ,» anexa la prezenta hotarare.

Art.3 . Se aprobi intocmirea raportului de evaluare a terenului de catre un evaluator autorizat ANEVAR,

in vederea stabilirii pretului de vinzare a terenulu; .
Art.4. Primarul comunei Vladesti,prin compartimentele de specialitate, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari care va fi afigatd si comunicatd titularului dreptului de preemtiune, precum si
Institutiei Prefectului Judetului Argess, in vederea exercitarii controlului de legalitate prin grija
secretarului general al comunei Vladesti. = g r

) Dati azi, 28 februarie 2022

DE SEDINTA
TANTIN CONTRASEMNEAZA
SECRETAR G 5
- NP BEBESELEA MAGPALENA
Nr. 13 din 28 februarie 2022 ’{}bﬁ‘fa‘g;;é:v /: /

Adoptati in sedintd ordinara » prin vot deschiS+e#7"12 voturi pentru, - votur;i;/'impotrivé,-
abtineri , din numarul total de 12 consilieri in functie. ; V4
/

i ‘ /



ANCEIL

" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarid ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campulung

Dosarul nr. 15442/03-10-2011
INCHEIERE Nr. 15442

REGISTRATOR Stanescu Andra
ASISTENT REGISTRATOR Toader Simona

Asupra cererii introduse de TICA RODICA privind Prima inregistrare a imaobilelor/unitatilor individuale
(u.i.), si in baza documentelor atasate:

- act administrativ nr. 6/27-02-2006 emis de Consiliul local Vladesti,act administrativ nr.
2136/01-08-2011 emis de Primaria Vladesti; act administrativ nr. 2139/01-08-2011 emis de Primaria
Vladesti; act administrativ nr. 1434/03-05-2006 emis de Primaria Vladesti; act administrativ nr.
4253/15-10-2009 emis de Primaria Vladesti; act administrativ nr. proces verbal/02-02-2006 emis de
Inscris sub semnatura privata; act administrativ nr. 2137/22-09-2011 emis de Primaria Vladesti; act
administrativ nr. 2138/22-C93-2011 emis de Primaria Vladesti; act administrativ nr. 19411/19-09-2011
emis de Ministerul Administratiei si internelor; act administrativ nr. 12/28-03-2005, emis de CONSILIUL
LOCAL VLADESTI;;

Vazand referatul inspectorului de cadastru si/sau referatul asistentului-registrator, fiind indeplinite
conditiile prevazute la art. 48 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, tariful de 120 lei achitat prin documentul de plata:

-chitanta nr. 0264142/03-10-2011 in suma de 120 RON,
pentru serviciul cu codul: 211,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 80242, inscris in cartea funciara 80242 UAT Vladesti;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE domeniu privat mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra
Al in favoarea : COMUNA VLADESTI, sub B.1 din cartea funciara 80242 UAT Vladesti;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Adjudecare in cota de 1/1 asupra Al.l in
favoarea : FAGARASANU GHEORGHE, sub B.2 din cartea funciara 80242 UAT Vladesti;

- se noteaza concesionarez. imobilului teren de sub Al ord pentru o perioada de 25 ani, incepand cu
data de 03.05.2006 in favoarea : SOCIETATEA COMERCIALA FIDELDEP FAGROS SRL, CU SEDIUL
CAMPULUNG, FAGARASANU GHEORGHE, sub C.1 din cartea funciara 80242 UAT Vladesti;

Prezenta se va comunica partilor:

Tica Rodica, executant, pentru Comuna Vladesti,

Tica Rodica, executant, pentru Fagarasanu Gheorghe, jog ,
Cu drept de reexaminare/ptangere in termen de 15 zile de la ’.'___'fhun_igiare, care_s @u Re la Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campulung / judeeatorfa in.cifcumscriptia,Careia &€ gfly
se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef/irstanta—

Data solutionarii, Registrator, r
03-11-2011 Stamra b/{(b‘g
Data eliberarii, £ L < “A
“Y5 0N Y AV SV VY o o2
He TN ‘
Al E‘g/;” e /
- Se precizeaza, atunci cand oste C&Q%bﬂ' ﬁarea%@ﬁrlgpﬁgatici de i préazat de ant. 777 din Codul Fiscal.
U 7PN o'y
\- { g w, b i
\\\ 4)0/4} j’ﬁir’?f A ] \\\ ?'/_.
% LA v,}"/% “ y

s s

— . S ‘//QJ I -‘f;}ﬁ ‘
Document care contine date cu caracter personéﬁ,._prﬂ!:’a}g{'fa{e d?prevederr’le Legii Nr. 677/2001.
R /o P
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Nr. cerere e | 1344?
\__ Ziva i
g - 1 B Luna { 10
i____.r\nul ‘ 2011 |
ANCPL

Oficiul-de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campulung
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

£ CARTE FUNCIARA NR. 80242
Comun‘a/OraS/Mumupiu Vladesti
TEREN intravilan

Adresa: Vladesti, Punctul,,La Siloz"

| o -
| AL | 80242 Din acte: ' - Yuiigaw
| | 3026;

| Masurata:

i | 3072 | . e
CONSTRUCTII
‘ PR S L ORI B 0 o e o e v i R e
; AT | BO747-C1 Vladesti, Proprietatea Fagarasanu Gheorghe

| Punctul,,La Siloz" | o o o - ) |

B. Partea I1. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 80247
S Comuna/Oras/Municipiu: Vladest

15442 / 03.10.2010

Act act administrativ, 6, 27.02. ?006 erms de Consiliul local Viadesti, act
administrativ nr. 2136,01-08-2011 emis de Primaria Vladesti; act administrativ nr.
2139.01-08-2011 emis de Primaria Vladesti; act administrativ nr. 1434.03-05-2006
| emis de Primaria Vladesti; act administrativ nr. 4253.15-10-2009 emis de Primaria
!'Vladesti; act administrativ nr. proces verbal.02-02-2006 emis de Inscris sub
|semnatura privata; act administrativ nr. 2137.22-09-2011 emis de Primaria |
Vladesti; act administrativ nr. 2138.22-09-2011 emis de Primaria Vladesti; act ‘
administrativ nr. 19411.19-09-2011 emis de Ministerul Administratiei si internelor;
jact administrativ nr. 12.28-03-2005, emis de CONSILIUL LOCAL VLADESTI;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu privat, dobandit prin Lege, cota actuala oA - I
‘1 /1 9
3‘ | COMUNA VLADESTI

‘ ‘]ntahulare drept de PROPRIETATE, ciobandlt prln AdJudecare cota actuala 1/ 1 Al m”m -

.| 1 |FAGARASANU GHEORGHE =

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4.



C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 80247
_Comuna/Oras/Municipiu: Vladesti

15_4:2 /03, 3.10.2011 -
Act act administrativ, 6, 27.02.2006, emis de Consiliul local Vladesti, act
administrativ nr. 2136.01-08-2011 emis de Primaria Vladesti; act administrativ nr.

2139.01-08-2011 emis de Primaria Viadesti; act administrativ nr. 1434.03-05- 2006
emis de Primaria Vladesti; act administrativ nr. 4253.15-10-2009 emis de Primaria
Vladesti; act administrativ nr. proces verbal.02-02-2006 emis de Inscris sub
semnatura privata; act administrativ nr. 2137.22-09-2011 emis de Primaria
Vladesti; act administrativ nr. 2138.22-09-2011 emis de Primaria Vladesti; act
administrativ nr. 19411.19-09-2011 emis de Ministerul Administratiei si internelor;
act administrativ nr. 12.28-03-2005, emis de CONSILIUL LOCAL VLADESTI;

1 |se noteaza concesionarea imobilului teren de sub Al ord pentru o perioada de 25 Al L__ i
am mcepand cu data de 03.05.2006 =

1 | FAGARASANU GHEORGHE I

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4



Anexa Nr. 1 la Parteal

TEREN intravilan

CARTE FUNCIARA NR. 80242
Comuna/QOras/Municipiu: Vladesti

Adresa: Vladesti, Punctul,,la Siloz"

| 80242 | 3072

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBI

L

)

Date referitoare la teren

|

curti DA | 3072 | - | - ‘ 2
constructii |

Teren concesionat de Fagarasanu Gheorghe

Date referitoare la constructii

‘ A1 | 80242-C1 constructii industriale Din Cu acte
| si edilitare acte:1337;
: - ~ Masurata:1337 |
Nl2 1 80242-C2 constructii anexa 145 Fara
| , | acte

Proprietatea Fagarasanu Gheorghe

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 4



Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Fay
2 3| 19,0
N S 320 : .
al s 510
5 6| 27,0
. P 25,0
e 1 i 11,0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru.

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3a,
pdstrata de acest birou. _

Prezentul extras de carte funciara NU esg,e/ﬁ'q\}bn la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptitile:deie ice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, tanta\pr Og6€142/03—10—2011, pentru serviciul de publicitate
. o Wy e W ~LAN

imobiliara cu codul nr. 211, 1))

N\
\

e O
\ ) _,.-““.‘(:3. ; 7

Data solutionarii, s % e rc?qﬁg,}}:a;of; Referent,
03/11/2011 7 ADER
RN
Data eliberarii, N e y
al /i .20 of 3 1 £
= —.L_/ : \\1‘ ‘(\\_: i\\} { (s Siira }

Y
*Suprafata este determinatd pe bazd masuritorilor topografice prin proiectie in planul de referin aﬂre%&:

nu este oposabild

tertilor, in conformitate cu art. 32 lit. a) din Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/19mep \:
\
4

i, cu modificdrile

si completarile ulterioare. ?‘\‘-
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001. 1’

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Rjrn'ma Societate in lichidare

oA

Nr. Ord. Reg. Com./an:J03/927/04.07.1991
,,,, Ui ”0090 Atribut FiscalR

SEDISL - Pitesti, judetut Arges

Str,:Caiea Bucuresﬁ,ni%.bl,Uﬁ.etaj MEZ

5.C. PRODCOOP VLADESTI S.A.

Seria AGVDZ
FACTURA
FISCALA

NG 72526
Cumparator

FAGA
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%3'§ru?: l
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I _ T T Pretul unitar Valoarez
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JUDETUL ARGES
PRIMARIA COMUNEI VLADESTI

Nr. 4253 din 15 octombrie 2009

ACT ADITIONAL LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE
NR.1434/ 3 mai 2006

In temeiul dispozitiilor din Contractul de concesiune nr. 1434/3 mai 2006
incheiat cu dl Fagarasanu Gheorghe in calitate de reprezentant al SC
AUTOFAGARACOM a intervenit urmatoarea modificare :
la punctul I Partile contractului : =

1. Titularul contractului de concesiune este domnul FAGARASANU
GHEORGHE ,identificat prin CNP 1580125030018 ,domiciliat in mun
Cimpulung, strada Negru Voda nr. 164 ,Bl 6,sc A et.2 ap.2 ,posesor al CI seria AS
nr. 084005

DATA /5 ockmpie. 009

CONCENDENT CONCESIONAR ,

REPREZENTANT LEGAL FAGARASANU GHEORGHE
PRIMAR ,

MOISE CRISTINEL




ROMANIA

MINISTERUL ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR
INSTITUTIA PREFECTULUI — JUDETUL ARGES

Nr. 19411
Data 19.09.2011

Catre,
Consiliul Local al comunei Vladesti, judetul Arges

Va comunicam ca Hotararile Consiliului local al comunei Viadesti
nr. 12/28 martie 2005 privind completarea domeniului privat al comunei Viadesti
si nr. 6/27 februarie 2006 privind completarea domeniului privat al comunei
Vladesti, au fost apreciate ca legale si au fost avizate pentru legalitate.

Pitesti, Piata Vasile Milea nr. 1, cod 110006, tel : 0248/217800, fax : 0248/216463
Web site : www.prefecturaarges.ro
E-mail: cabinet.prefect@prefecturaarges.ro; relatii.publice@prefecturaarges.ro
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/ JUDETUL ARGES

CONSILIUL LOCAL VLADESTI

HOTARARE

PRIVIND COMPLETAREA DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI VLADESTI

Consiliul local al comunei Vladesti,judetul Arges ;
Analizand expunerea de motive nr.228/2.01.2006 intocmita de catre primarul comunei
Vladesti judetul Arges, si Raportul de specialitate inregistrat sub nr.528/21.02. 2006 intocmit de
catre secretarul comunei Vladesti cu privire la completarea domeniului privat al comunei
Vladesti,judetul Arges cu suprafata de 1526 mp teren intravilan aferent silozului de fructe fosta
proprietate a SC Prodcoop S.A ,vandut ,prin licitatie publica de Administratia Financiara Arges
Societatii Comerciale FAGAROCOM: S.A cu sediul in mun. Campulung, ,str. Dr. Falcoianu nr. 20
jud.Arges ;
Avand in vedere : :
_art. 4, din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia ;
_art 123 ,alin.(1) ,din Legea nr.21 5/2001 a administratiei publice locale ,cu modificarile si
completarile ulterioare,
-avizul favorabil al secretarului comunei si al comisiilor de specialitate din cadrul
consiliului local ;
In temeiul dispozitiilor art. 46,alin.(1),din Legea nr.21 5./2001 a administratiei publice locale,cu
modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1.-. .- Se aproba completarea domeniului privat al comunei Vladesti,judetul Arges cu
terenul intravilan in suprafata de 1526 mp situat in comuna Vladesti,judetul Arges, avand datele de
identificare prevazute in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare .

Art.2. — Secretarul comunei va afisa prezenta hotarare si o va comunica Consiliului Judetean
Arges si Prefeturii Judetului Arges .

£

Data azi 27 februarie 2006

ata a4t & e ——————

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR"
BEBESELEA MAGDALENA

W




JUDETUL ARGES coipien,,

CONSILIUL LOCAL YLADESTI

ANEXA

LA HOTARAREA NR 6 .din 27 februarie 2006

DATELE DE IDENTIFICARE
A TERENULUI CARE TRECE IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI
VLADESTLJUDETUL ARGES SIIN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL VLADESTI

Denumirea bunului
crt

Elemente de identificare

Anul
do-
ban

dirii/

darii in
folosin
ta

Situatia juridica actuala/
denumire act proprietate

1 | -1526 mp teren
intravilan situat in satul
Vladesti, comuna
Vladesti,judetul Arges
.avand categoria de
folosinta curti-constructii,
aferent silozului de fructe

- 1526 wmp -teren intravilan
aferent din satul Vladesti,zona
Vladesti-centru,aferent
silozului de fructe ,

si se afla in prelungirea
terenului de 1500 mp curti-
constructii (in partea de est ),
trecut in domeniul privat al
comunei Vladesti,prin
Hotararea nr. 12 din 28 martie
2005 . Intreaga suprafata
aferenta silozului de fructe este
de 3026 mp .

2006

Teren aferent contructiei
silozului de fructe fosta
proprietate a SC
Prodcoop SA
,vandut,prin licitatie
publica de catre
Administratia Finantelor
Publice Arges .in prezent
proprietatea SC
FAGAROCOM S.A cu
sediul in mun
Campulung,str. Dr.
Falcoianu nr. 20
jud.Arges .




