ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TOPOLOVENTI

HOTARARE
Nr.56 din 30 septembrie 2021

pentru aprobarea documentatiei de urbanism -PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z ) si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM (R.L.U) - Schimbare de destinatie din activitati industriale si depozitare in zona
industriala extractiva cu depozitare (etapa I) si servicii/activitati agroturistice(etapa II) a terenului in suprafata de
159045 mp situat in Orasul Topoloveni, T 25, P 891/892, punct Danapol, identificat cu nr. cadastral 84119, in
vederea realizarii investitiei — »Amenajare bazine piscicole, cu exploatare de agregate minerale, in scop
agroturistic si agrement”, avand ca beneficiar S.C. DENISA TRANSPORT AGREGATE S.R.L

Consiliul Local al orasului Topoloveni, judetul Arges, fntrunit fn sedinta
ordinari publici din data de 30 septembrie 2021 ;

Avind in vedere :
- Referatul de aprobare al Primarul orasului Topoloveni contindnd expunerea de motive

pentru initierea Proiectului de Hotirare pentru aprobarea documentatiei de urbanism -PLAN
URBANISTIC ZONAL (P.U.Z ) si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U) -
Schimbare de destinatie din activitati industriale si depozitare in zona industriala extractiva

cu depozitare (etapa I) si servicii/activitati agroturistice(etapa II) a terenului in suprafata de
159045 mp situat in Orasul Topoloveni, T 25, P 891/892, punct Danapol, identificat cu nr.
cadastral 84119, in vederea realizarii investitiei — ~Amenajare bazine piscicole, cu exploatare

de agregate minerale, in scop agroturistic si agrement”, avand ca beneficiar S.C. DENISA
TRANSPORT AGREGATE S.R.L. ;

- Referatul de specialitate nr.9160 din 14.09.2021 intocmit de catre compartimentul de
urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului, pentru proiectul de hotirare
susmentionat;

- Inscrisurile care stau la baza proiectului de hotirare, respectiv :

(1) Adresa S.C. DENISA TRANSPORT AGREGATE S.R.L., inregistrata sub nr.9102/13.09.2021;
(i) Documentatia PUZ, cu avizele legale, respectiv:

(iii) Avizul nr. 24/07.09.2021 emis de Consiliul Judetean Arges-Arhitect sef privind Planul
Urbanistic Zonal pentru schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii
investitiei — ,,Amenajare bazine piscicole, cu exploatare de agregate minerale, in scop agroturistic si
agrement”, pe terenul in suprafati de 159045 mp, situat in Orasul Topoloveni, punct ,, Danapol”, T
25, P 891/892, jud.Arges, avand ca beneficiat S.C. Denisa Transport Agregate SR.L. ;

(iv) Certificatul de Urbanism nr. 22J/ 22.06.2021 ;

(v) Avizul de oportunitate nr.2/05.07.2021 emis de UAT Topoloveni;

(vi) Raportul consultarii si informarii publicului nr. 8021/ 13.08.2021 emis de UAT
Topoloveni;

- Avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local;

Vizind prevederile actelor normative incidente in materie:
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- Art. 25 alin (1) art. 45 lit.b), art.47 alin.(1), alin.(2) lit.c) si alin.(3) lith), art.50 alin.(2),
art.54 alin.(2) si art.56 alin.(1) raportat la prev.pct.6 din Anexa nr.1 din Legea nr.350/2001,
respectiv art. 56 alin.4 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,cu modificarile si completérile ulterioare; precum si prevederile art.18 din
Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Administratiei Publice nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism , Cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- Cap.IIl, Sectiunea a 3-a din Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicat, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Art.129 alin.(4) lit.d) din C.adm. aprobat prin OUG nr.57/2019 cu modificirile si
completdrile ulterioare;

in temeiul art.139 alin.(3) lit.e) coroborat cu art.140 alin.(1) din Codul Administrativ
aprobat prin OUG nr.57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba documentatia de urbanism -PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z ) si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U) - Schimbare de destinatie
din activitati industriale si depozitare in zona industriala extractiva cu depozitare (etapa I) si
servicii/activitati agroturistice(etapa II) a terenului in suprafati de 159.045 mp situat in
Orasul Topoloveni, T 25, P 891/892, punct “Danapol”, identificat cu nr. cadastral 841 19, in
vederea realizarii investitiei »Amenajare bazine piscicole, cu exploatare de agregate
minerale, in scop agroturistic si agrement”; documentatie intocmiti din initiativa si in
beneficiul investitorului S.C. DENISA TRANSPORT AGREGATE S.R.L - previzuti atasat
si care face parte integranti din prezenta hotarare.

(2) Prevederile documentatiei de urbanism mentionati la alineat (1) sunt
urmdtoarele:
-UTR - ID - activitati industriale(extractive) si depozitare (etapa I) / M1(IS+A1) — servicii si
activitati agroturistice(etapa II);
-regim de construire: Discontinuu
-Functiuni predominante : exploatarea de agregate minerale- etapa I/ amenajare piscicola in
scop agroturistic si agrement — etapa II ;
-Hmax — P+1E/P inalt; Rhmax.- 7 m la cornisa(etapa I) / P+2/P+1+M, Rhmax. — 12,00 m la
cornisa(etapa II)
-P.O0.T max = 60% (etapa I) / 15% (etapa II);
-CUT max = 1,2 (etapa I) / 0,45 (etapa II)
- retragerile minime fata de limitele de proprietate(etapa I) - conform prevederilor Avizului
de gospodarire a apelor nr. 156/19.08.2021 emis de ABA Aregs-Vedea, respectiv
prevederilor din Avizul Tehnic ANIF nr. 1689/09.07.2021, cu respectarea zonelor libere si a
pilierilor de protectie instituiti fata de str. Depozitelor, drumurile de exploatare, canalul de
desecare CP VIII-1, respectiv fata de albia rauluj Arges.
- retragerile minime fata de limitele de proprietate(etapa II): minim 10,00 m fata de
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aliniamente, nu mai putin de 6,00 m fata de limita de proprietate de pe latura estica, 20,00 m
fata de limita de proprietate din partea de sud; retragerea minima fata de limita posterioara va
fi de minim ' din inaltimea la cornisa, nu mai putin de 6,00 m fata de limitele de proprietate
de pe laturile de nord/ nord-est.

Art.2. Perioada de valabilitate a documentatiei mentionati la art.1 este de 5 ani.

Art.3. Dupi aprobare, se transmite prezenta hotirare insotitd de documentatia de aprobare a
PUZ si RLU citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arges — BCPI Topoloveni, in
vederea actualizirii din oficiu a modului de utiizare a terenului inregistrat In sistemul integrat
de cadastru i carte funciara.

Art.4. Pe data adoptarii prezentei hotirari se abrog orice alte prevederi contrare.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se imputerniceste Primarul
Orasului Topoloveni si inspector urbanism din cadrul primdriei.

Art.6. (1) Prezenta hotirire se comunici: (i) Institutiei Prefectului-Judetul Arges
pentru exercitarea controlului de legalitate; (i) Consiliului Judetean Arges, spre stiinta;
Primarului §i viceprimarului orasului Topoloveni pentru stiintd si monitorizare;
Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, pentru punere
in aplicare; precum si oriciiror persoane interesate.

(2) Compartimentul “Relatii Publice” din cadrul aparatului de specialitate al
primarului va aduce la cunostin{d publici prezenta hotirare prin afisare pe site-ul localitatii precum si
in Monitorul Oficial Local al Orasului Topoloveni - Subeticheta "JHOTARARILE AUTORITATII
DELIBERATIVE” -  care poate fi accesat de la  urmatoarea  adresi:
www.ciarges.ro/en/web/tonolgy_{ﬁlﬁ‘:\fqiggjgorul-oﬁcial-local.

PRESEDINTE DE SEDINTA'

Cosmin-Valentin /Sirbu E'-,Secretar Géneral al Tg?y?s Topoloveni
' ufe

Maria-Doins l?/ anu

_ Proceduri obligatorii ulterioare adoptirii
HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TOPOLOVENI
Nr. 56 din 30 septembrie 2021

(conform anexa nr.9 la Regulamentul aprobat prin Ordin MDLPA nr.25/2021 — M.O. Partea I nr.76 din 25.01.2021)

Nr. Operatiuni efectuate Data Semniitura
Crt, ______persoanei
T ’\‘-\;ﬁf@_‘&gﬁi}sal\)ile sa
i efectueze pkgcedura
0 1 2/  IFF 8 AN\
1. | Adoptarea hotéirdrii s-a facut cu majoritate .simphi/absoluti/eatifieats : g 2&2{ N7 AN / )
e O das )\ i -
2. | Comunicarea citre primar A0 O 2R ot 1 F I3
3. | Comunicarea citre prefectul judetului OV I\ ¥2a9 o Vi n
4. | Aducerea la cunostinta publici 0. [p 2Pl <> 7 C
5. | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual — NT[JHF
6. | Hotérdrea devine obligatorie sau produce efecte juridice, dupa caz . ?p ¥, &y
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S.C. DENISA TRANSPORT AGREGATE S.R.L.

J03/9/2004 RO 16035854

STR. BANAT, BL.C20, SC.A, AP.10 92, é)ﬁfé///‘/ o
PITESTI / ARGES '/;,i"; AR (o 7

B T - / ' i ‘_"\ "/; r
TE. 0724263556 o s /% e

P PR

e/mail. denisaagregate2008 @ yahoo.com f s c* 4// _L”’ /’}f

i 7 :
NR.108/10.09.2021 - //’”/

CATRE,
PRIMARIA ORAS TOPOLOVENI

Subsemnatul Stoica Eduard, domiciliat in Municipiul Pitesti, Aleea Nicolae
Teoharinr.3, bl. C20, sc. A, ap.10, in calitate de Administrator al S.C. Denisa
Transport Agregate S.R.L., cu sediul in Mun. Pitesti, str. Banat, bloc C20, scara A,
ap 10, judetul Arges, avand codul unic de inregistrare RO16035854, va rog
respectuos sa promovati in vederea aprobarii prin Hotararea Consiliului Local,
documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL pentru SCHIMBAREA DESTINATIEI Si
REGLEMENTARE URBANISTICA in vederea realizarii investitiei ,,Amenajare
bazine piscicole cu exploatarea agregatelor minerale in scop Agroturistic si de
AGREMENT, in orasul Topoloveni, strada Depozitelor, DC 67,punct Danopol,
125, Parcela 891/892, nr. Cadastral 84119, suprafata teren 159045mp,judetul

Arges.




Anexam la prezenta, urmatoarele.

Documentatie P.U.Z, SiR.L. U,Scimbarea destinatiei si Reglementari
Urbanistice in vedereq realizarii investitiej »Amenajare bazine piscicole cy
exploatare de agregate minerale in scop Agroturistic si AGREMENT,,in oras
Topoloveni, str. Depozitelor,DC 67, Punct Danopol, jud. Arges.

Avizul nr. .iﬁ/ Din 2, 09 % J¢, emis de Consiliul Judetean Arges pentru Plan
Urbanistic Zonal pentru Scimbarea destinatiei si Reglementari Urbanistice in
vederea realizarii investitiej »Amenajare bazine piscicole cu exploatarea de
agregate minerale in scop Agroturistic si AGREMENT, , in Ors Topoloveni, str,
Depozitelor, DC 67, Punct Danopol, Jud. Arges.

Certificatul de Urbanism nr.22 J/22 06.2021, emis de Primaria Oras
Topoloveni, Jud. Arges.

Avizul de Oportunitate nr.2 /05.07.2021,
Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 22 J /22.06.2021.

Prezenta contine doua file,

Cu stima si deosebita consideratie.

Administrator,

STOICA EDUARD

/m/
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Nr. 15440/16457/07.09.2021

Arh itect-§ef i et LN | 1 s ""';"" e e ek

Ca urmare a cererij adresate de” di. Eduard-lonel STOICA, in calitate de reprezentant al S.C.
DENISA TRANSPORT AGREGATE S.R. -» CUIRO16035854, cy demicilivl/sediul? in judetul ARGES,
municipiul/orasul/comuna PITESTI, satul -, sectorul ..., COd postal ... ... str. Banat, nr. .._.., bl
C20, sc. A, et. 2, ap. 10, telefon/fax: 0724263556, e-mail: denisaagregate2008@yahoo.com,
inregistrats la nr. 1 5440 din 23.08.2021, a completarilor inaintate cu adresa nr.16457 din 07.09.2021

in conformitate cy prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriujyi si urbanismul, cy
modificarile i completérile ulterioare, se emite urmatorul;

AViz
nr. 24 din 07.09.2021

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru’) schimbare de destinatie $i reglementare urbanistica in
vederea realizirii investitiej »Amenajare bazine piscicole, cu exploatare de agregate minerale, in
Scop agroturistic gi agrement”, orasul Topoloveni, Punct DANAPOL, judetul Arges

generat de imobilul*) cu nr. cad., 841189, inscris in C.F. nr. 84119 a orasuluj Topoloveni
Initiator: ~ S.C. DENISA TRANSPORT AGREGATE S.R.L.

Proiectant: S.C. URBARH DESING S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturs RUR: master urb. lulia Daniela SMARANDA

Amplasare, delimitare, Suprafatd zona studiati in PUZ: Suprafata totals a teritoriului studiat Si
reglementat prin PUZ si RLU aferent este de 1 59045,00mp, reprezentand Suprafata terenului cu nr. cad.
84119 situat in intravilanul orasului Topoloveni, Trup 1.7 - A - Zona de activitati productive - |D -
subzona activititilor industriale $i depozitare si este delimitats astfel: la nord/nord-est de canal de
desecare CP VIll-1 A.N.LF. Arges, la est de drum de exploatare — nr. cad. 83912, la sud de drum de
exploatare-nr. cad. 83996, |a nord-vest,vest si sud-vest de str. Depozitelor (DC67) — nr. cad.83147,
respectiv de drum de exploatare- nr. cad. 83996
Suprafata studiata si reglementati este aceeasi cu suprafata care a generat P.U.2Z,

Prevederi P.U.G. ~R.L.U. a robate anterior:
UTR- Trup 1.7 - A- Zona de activititi productive- ID-subzona activitatilor industriale si depozitare
- regim de construire: DISCONTINUU:
- functiuni predominante: unitati industriale productive si de servicii, IMM;
- Hmax =12m;
- POT max = 60%:
- CUT volumetric = 7.2;
- retragerea minims fatd de aliniament = min, 5m;
- retrageri minime faté de limitele laterale = H/2, dar nu mai putin de 6,00m;
- retrageri minime fat3 de limita posterioarad = H/2, dar nu mai putin de 6,00m;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. :
UTR: ID-activitati industriale (extractive) si depozitare (etapa 1) 1 M1(I1S+A1) — servicii si activitati
agroturistice (etapa n);

- regim de construire: DISCONTINUU;

- functiuni predominante exploatare de agregate minerale (etapa 1) / amenajare piscicold in scop
agroturistic si agrement (etapa 1);

- H max = P+1/P inalt Rh,,,, — 7,00m la cornisa (etapa ) / P+2/P+1+M, Rhmax - 12,00m Ia
cornisa (etapa n);

- POT 12y = 60% (etapal) /1 15% (etapa II);

- CUT pnax = 1,2 (etapa 1)/ 0,45 (etapa l);

- retragerile minime fata de limitele de proprietate (etapa l) = conform prevederilor Avizului de
gospodarire a apelor nr. 156/19.08.2021 emis de ABA Arges-Vedea, respectiv prevederilor din Avizul
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Tehnic ANIF nr. 1689/09.07.2021, cu respectarea a zonelor libere si a pilierilor de protectie instituiti fata
de str. Depozitelor, drumurile de exploatare (nr. cad. 83912 si nr. cad. 83996), canalul de desecare CP
VIil-1, respectiv fatd de albia raului Arges;

- retragerile minime fata de limitele de proprietate (etapa Ii):

* retrageri minime faféd de aliniamente: minim 10,00m fata de limitele de proprietate de pe laturile
de sud/sud-vest/nord-vest; minim %: din inélfimea la cornisa, nu mai putin de 6,00m fata de limita
de proprietate de pe latura esticd (drum de exploatare nr. cad. 83912); 20m fatd de limita de
proprietate din partea de sud (drum de exploatare- nr. cad. 83996);

- retragerea minima faté de limita posterioard = minim % din in&ltimea la cornisd, nu mai putin de
6,00m fata de limitele de proprietate de pe laturile de nord/nord-est;

- circulatii si accesuri: accesurile carosabil si pietonal se realizeazs dinspre orasul Topoloveni prin
str. Depozitelor (DC67) situaté pe laturile nord-vest/vest/sud-vest, precum si dinspre comuna Céteasca
printr-un drum de exploatare-nr. cad. 83996 care face legétura cu DJ702G Pitesti-Cateasca. Parcajele
se vor realiza in interiorul parcelei, cu asigurarea necesarului de locuri conform functiunii propuse; se
interzice utilizarea domeniului public pentru parcare.

- echipare tehnico-edilitaré: alimentarea cu apé potabila, in perioada de exploatare (etapa I) se va
asigura din comert, in etapa a ll-a de dezvoltare pentru alimentare cu ap3 in scop potabil si igienico-
sanitar se vor realiza 2 foraje, iar bazinul piscicol se va alimenta natural, din panza freatic3. Pe perioada
exploatarii se vor monta WC ecologice, vidanjate periodic, iar in etapa a Il-a apele uzate menajere vor i
evacuate intr-un bazin vidanjabil. Pe amplasament este asigurati alimentarea cu energie electrica prin
intermediul a 4 bransamente la reteaua de energie electricd existents in zona.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
02.09.2021 si_urmare completdrilor inaintate cu adresa nr. 16457 din 07.09.2021 se avizeaz3
favorabil/eu—cenditii/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele conditii: faré conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre

neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 22J din 22.06.2021 emis de PRIMARIA ORASULUI TOPOLOVENI.

__Arhitect - Sef™)
arh. Andreea CB?G na TACHE

NOTA ; Prin Hotérdrea Consiliului Local de aprobare a PUZ se va stabili si termenul de valabilitate a
documentatiei, urménd ca o copie sa fie trimisd la C.J.Arges.

") Numele si prenumele solicitantutui.

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitétii solicitantului in cadru! firmei.

?) Adresa solicitantuiul.

- Pentru persoand fizica, se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;

- Pentru persoand juridicd, se completeaz3 cu date privind sediul social al firmei.

?) Denumirea Investitiei/operatiunii propuse.

) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats obinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeaz¥, dupi caz:

- Prim&ria municipiului ............ ;

- Priméria orasului ........ ;

- Prim&ria comunei .
**} Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, specificandu-

se funcfia si titlu! profesional, dupa caz.

’
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Speciﬁcatiq Nume Semnatura SCARA

Sef proiect:{Urb, Julia Daniela Smaranda / p

Intocmit: [y, lulia Daniela Smaranda ' %ﬁ}
Desenat: [Urb. [ulia Daniela Smaranda/T T {

ADRESA: nr, cad. 841 19, tarla 25, parcela 891, 892,
pct."Danopol”, UAT Topoloveni, judetul Arges,
2021 | piANSA:  INCADRARE IN PUG si ANCP
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