ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
TOPOLOVENI

HOTARARE
Nr.21 din 29 februarie 2024

pentru aprobarea documentatiei de urbanism - PLAN URBANISTIC ZONAL (P.UZ ) si
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U) - pentru “SCHIMBARE DE DESTINATIE SI
REGLEMENTARE URBANISTICA, ALIPIRE TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE
IN VEDEREA CONSTRUIRII MAGAZIN *PENNY MARKET”, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE,
INCLUSIV AMENAJARE ACCESURI, SISTEMATIZARE TEREN, ALEI $I PARCAJE, POST TRAFO,
BAZIN DE INCENDIU SI ALTE DOTARI NECESARE INVESTITIEI” in Orasul Topoloveni, Strada
Macximilian Popovici nr.1-5, Judetul Arges; generat de imobilul cu numere cadastrale 84897, 82717, 81662
inseris in C.F. nr.84897, 82717, 81662 UAT Topoloveni; initiator: REWE PROJECTENTWICKLUNG
ROMANIA, reprezentati de DRS ARHITECTS SRL -prin Andrei Lefter cu sediul/domiciliul in Bucuresti;
precum §i pentru stabilirea valabilitiitii acestei documentatii

Consiliul Local al orasului Topoloveni, judetul Arges, intrunit in sedinti
extraordinard publici la data de 29 februarie 2024;

Luénd act de :
- Referatul de aprobare (expunere de motive) al Primarului oragului Topoloveni pentru
initierea §i motivarea Proiectului de Hotirére referitor la aprobarea documentatiei de
urbanism - PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z ) si REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM (R.L.U) - pentru "SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REGLEMENTARE
URBANISTICA, ALIPIRE TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE IN
VEDEREA CONSTRUIRII MAGAZIN *PENNY MARKET”, TOTEM PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE, INCLUSIV AMENAJARE ACCESURI, SISTEMATIZARE TEREN,
ALEI SI PARCAJE, POST TRAFO, BAZIN DE INCENDIU $I ALTE DOTARI
NECESARE INVESTITIEI” in Orasul Topoloveni, Strada Maximilian Popovici nr.1-5,
Judetul Arges; generat de imobilul cu numere cadastrale 84897, 82717, 81662 inscris in
C/F. nr.84897, 82717, 81662 UAT Topoloveni; initiator: REWE
PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA, reprezentati de DRS ARHITECTS SRL -prin
Andrei Lefter cu sediul/domiciliul in Bucuresti;
- Referatul de specialitate nr.1796/2024 din 23.02.2024 intocmit de Secretar General al
UAT Orasul Topoloveni pentru Proiectul de Hotéirare, anterior mentionat;
- Inscrisurile care stau la baza proiectului de hotirare, respectiv: (i) Documentatie PUZ
vizatd spre neschimbare de cétre Consiliul Judetean Arges; (7)) Avizul nr.02 din 05.02.2024
al Arhitectului Sef al Judetului Arges; (77i) Studiu geo; (iv) Studiu topo; (v) PUZ scanat, in
format electronic;

Viazind prevederile actualizate ale actelor normative incidente:
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- Art. 25 alin (1) ; art. 45 lit. b); art.47 alin.(1) si alin.(3) lit. g); art.50 alin.(2) ; art.54
alin.(2) si art.56 alin.(1) raportat la prev.pct.6 din Anexa nr.1 din Legea nr.350/2001,
respectiv art.56 alin.(4) din Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Art.18 din Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism , cu modificérile si completarile ulterioare;

- Cap. III, Sectiunea a 3-a din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare ti consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- Art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Art.129 alin.(2) lit. c) si alin.(6) lit. ¢) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile i completirile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.196 alin.(1) lit. a) raportat la art.139 alin.(3) lit. €) si
art.140 alin.(1) din Codul administrativ aprobat prin OUG nr.57/2019, cu modificarile si

completdrile ulterioare; 5
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z ) si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U) pentru
”"SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REGLEMENTARE URBANISTICA, ALIPIRE
TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE IN VEDEREA CONSTRUIRII
MAGAZIN *PENNY MARKET”, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, INCLUSIV
AMENAJARE ACCESURI, SISTEMATIZARE TEREN, ALEI SI PARCAJE, POST
TRAFO, BAZIN DE INCENDIU SI ALTE DOTARI NECESARE INVESTITIEI” in
Oragul Topoloveni, Strada Maximilian Popovici nr.1-5, Judetul Arges; generat de imobilul
cu numere cadastrale 84897, 82717, 81662 inscris in C.F. nr.84897, 82717, 81662 UAT
Topoloveni;  initiator: REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA, reprezentatd de
DRS ARHITECTS SRL -prin Andrei Lefter cu sediul/domiciliul in Bucuresti; previzuti

atagat si care face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.2. Prevederile documentatiei de urbanism mentionate la articolul 1 al prezentei
hotaréri sunt cele mentionate la Sectiunea “Prevederi PUZ — RLU propuse” din Avizul
nr.02 din 05.02.2024 emis de Consiliul Judetean Arges — Arhitectul Sef al Judetului Arges,
prevazut atagat si care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei mentionati la art.1 este de 5 ani.

Art.4. Dupi aprobare, se transmite prezenta hotdrire insotitd de documentatia de
aprobare a PUZ si RLU citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arges — BCPI
Topoloveni, in vederea actualizirii din oficiu a modului de utilizare a terenului inregistrat
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
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Art.S. Pe data adoptirii prezentei hotiirari se abrogi orice alte prevederi contrare.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se imputerniceste Primarul
Oragului Topoloveni, prin Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Cadastru,
Fond Funciar, Mediu.

Art.7. (1) Prezenta hotdrare se comunici:
(1) Institutiei Prefectului-Judetul Arges pentru exercitarea controlului de legalitate;
(i1) Consiliului Judetean Arges, spre stiinti;
(iii) Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arges — BCPI Topoloveni;
(iii) Primarului i viceprimarului orasului Topoloveni pentru stiinti si monitorizare;
(iv) REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA, reprezentati de DRS ARHITECTS
SRL -prin Andrei Lefter, spre stiinti;
(v) Structurilor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, pentru punere in
aplicare; precum si oricéror persoane interesate.

(2) Personalul competent pentru activitatea de relatii publice din cadrul
aparatului de specialitate al primarului va aduce la cunostint3 publica prezenta hotirare prin
afigare pe site-ul localitdtii precum si in Monitorul Oficial Local al Orasului Topoloveni -
Subeticheta "HOTARARILE AUTORITATII DELIBERATIVE” - care poate fi accesat de
la urmatoarea adresd: www.ciarges.ro/en/web/topoloveni/monitorul-oficial-local.

Contrasemneazi

gure

Proceduri obligatorii ulterioare adoptarii .
HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TOPOLOVENI .
Nr.21 din 29 februarie 2024 '
(conform anexa nr.9 la Regulamentul aprobat prin Ordin MDLPA nr.25/2021 — M.O. Partea I nr.76 din 25.01.2021 )
Nr. Operatiuni efectuate Data Semniitura persoanei
Crt. responsabile sa
efegnfizhrocedura
0 1 2 / ]
1. | Adoptarea hotfirarii s-a ficut cu najoritate STmph;absoluti;-eatifieaty; unanimitate ) 29.02.2024 | [
2. | Comunicarea citre primar 29.02.2024 ' 1 12
3. | Comunicarea catre prefectul judetului 29.02.2024 \ J
4. | Aducerea la cunostinta publica 29.02.2024 N ANl
5. | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual - [>T
[_6. | Hotarérea devine obligatorie sau produce efecte juridice, dupa caz | 01.03.2024 i
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ROMANIA ——
Judetul ARGES Leagoanis rgekenain |
.. CONSILIUL JUDETEAN ARGES | LOSFORH "' ONAGINALUL |
Nr. 31008/2506/05.02.2024 | SECRETAR SHAERZ L JunETuLul J
1 AVY /e
Arhitect-gef /7

Ca urmare a cererii adresate de”) dl. Barbu An rei MULTESCU, in calitate de reprezentant
al REWE PROJECTENTWICKLUNp ROMANIA , cu domicliul/sediul®) in judeful lifov,
icipit ticomuna: Stefénegtil de Jos, sectorul..._..., cod postal oo ey SatUl Stofinestii de
Jos, str. Busgteni, nr. 7, bl. ..._..., sc. oo @b . ap. ..., telefonffax..._..., email..._..,
Inregistraté la Consiliul Judetean Arges cu nr. 31008 din 14.12.2023 i completérilor inaintate cu
adresa nr. 2506 din 31.01.2024,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile $i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

™y AVIZ
nr. 02 din 05.02.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru®) schimbare de destinatie $i reglementare urbanistici,
alipire terenuri, demolare constructil existente in vederea construirii: Magazin "PENNY
MARKET", totem publicitar, Imprejnftﬂrn, inclusiv _amenaja',re accesuri, sistematizare terem, alei
$i parcaje, post trafo, bazin de incendiu gl alte dotari necesare investitiei, fn orasul
Topoloveni, strada #Maximilian Popoviei, nr. 1-5, jud. Arges

generat de imobiluly cu nr. cad. 84897, 82717, 81662, Inscris in C.F. nr. 84897, 82717, 81662-
_.orag Topoloveni

Inifiator. REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA, prin reprezentant dl. Barbu Andrel
MULTESCU

Proiectant: S.C. FORUM ART S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturs RUR: arhitect Barbu Andrel MULTESCU

™ Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in PUZ: Suprafata totald a teritoriului studiat §i
reglementat prin P.U.Z si RL.U este de 6046,00 mp, compusa din terenul cu nr. cad. 84897
suprafats de 3986,00 mp (3788,00 mp im acte), terenul cu nr. cad. 82717 in suprafati de 1205,00 mp
§i terenul cu nr. cad. 81662 in suprafat3 de 855,00 mp (840,00 mp Tn acte), ce au generat PUZ, situate
in intravilanul oragului Topoloveni conform P.U.G. aprobat al orasului Topoloveni, la care se adauga
suprafetele terenurilor adiacente/invecihate. Teritoriul este delimitat astfel: la nord de limita terenuritor
proprietate privaté cu nr. cad. 80396, 80105, 80316 $i limita terenurilor proprietate publics de interes
focal cu nr. cad. 81967, 81327, 82391, Ia vest de limita terenurilor proprietate privatd cu nr. cad. 80396,

- - --86874, 80105, 81968 si limita vestici a:DN7  la sud de limitele terenurilor proprietate privat3 cu nr. cad.
86874, 80050, 80716, 80578 si terenuri. proprietate privati necadastrate, iar la est de limitele terenurilor
proprietate privaté cu nr. cad. 80578, 81435 gi paraul Cércinov.

Prevederi P.U.G. ~ R.L.U. aprobate anterior:
- Cp - zona centrali situats in cadrul zonei construite protejate;
regim de construire: DISCONTINUU;
functiuni predominante: institutil publice gi servicil;
Rhmax / Hmax = P+1 ( 8,00m la.comigs);
POTmax (pentru institutii publice)= 50%: CUTmax = 1,3;
POTmax (pentru locuinte)= 40%; CUTmax = 1: _
retragerea minim4 fata de aliniament = pentru :noile ¢iidiri sau pentru extinderile cladirilor
existente se va asigura o retragere:de minim 5.0m:
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retrageri minime faté de limitele laterale si fat3 de limita posterioaré = noile clédiri cu funcfiune
public& se vor amplasa In regim izolat, retragerile fas de limitele laterale vor fi de minim
jumétate din In3liimea la comig4, dar nu mai putin de 5,00metri; retragerea faé de limita
posterioard va fi de minim jumétate din indlimea la comis; dar nu mai putin de 5,00metri,
pentru intimitatea utiliz4rii si pentru a putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

L1 —subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1 niveluri) situate in zone constituite;

- regim de construire: DISCONTINUU;
functiuni predominante: focuinte individuale cu maxim P+1 niveluri in regim de construire

predominant discontinuu; L
- Rhmax/Hmax = P+1 (cca. 6,00m la cornigsl) excepfie fécand furlele constriictiilor dé cult;
-  POTmax = 40%; CUTmax = 0,8;
retragerea minima fa{i de aliniament = Se péstreazé retragerea caracteristica strézii §i nu se
admite retragere mai mare decit cea existent# in imediata vecinétate. lesirea In consola faté
de aliniament a unor porfiuni din fatad# nu este permisé;
retrageri minime fat3 de limitele laterale si fa3 de limita posterioard = juméatate din Inditimea ia
cornigé, dar nu mai putin de 2,00m, retragerea faté de una din limitele laterale va fi de minim
3,00m pentru accesul pompierilor la curtea din spate; clédirile se vor retrage fata de limitr™
posterioars la o distanti de cel putin jumatate din inéitimea clédirii misurata la comiga, dar nu
mai pufin de 5,00m pentru intimitatea utilizérii $i-pentru a putea fi plantati arbori pe limita de
proprietate;

[T

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- Cp - zona central situati tn cadrul zonel construite protejate;

- regim de construire: DISCONTINUU; ST T T e e

- functiuni predominante: institutii gi servicii — comert;

Rhmex. = P Tnalt; Hmax = 9.00m; Hmax comnis# = 8.00m; nu se va depasi indlfimea la comigé si
respectiv indlfimea totald a turmului monumentului istoric Hala de came i peste; Indlfime
maxim3 totem = 6,00m;

- POTmaim = 30% raportat la Intreaga suprafata rezultats in-urma alipirii terenurilor;

CUT e = 0,3 raportat la tntreaga suprafat3 rezultatdl in urma alipirii terenurilor;

retragerea minimé& faj¥ de aliniament: minim 8.00m, cu obligativitatea amenajérii unui spatiu
verde cu arbori plantati pe doué randuri; minim 70,00m — retragere clidire principald;

retrageri minime fat# de limitele laterale: minim 5.00m faté de limitele de proprietate din partile
de vest 8i nord-vest, respectiv minim 3.00m faté de limita de proprietate din partea de sud-est;

- retragerea minima fats de limita posterioard (sud-vest): minim 5.00m; N

- circulatii si accesuri: accesurile auto $i pietonale se vor realiza din strada Maximilian Popovici
situatd in partea de nord si partea de nord-est a terenului studiat. Accesurile $i circulatiile auto pe
~taren vor fi realizate conform normelor, pentru a permite accesul “altospecidlelor de™pompisn.~
Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996 gi
ale normativelor in vigoare. Parcajele se vor realiza in interiorul parcelei, cu asigurarea necesarului
de locuri conform functiunilor propuse. Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare;

- echipare tehnico-edilitars: alimentarea cu apd §i canalizare se realizezé prin intermediul unor
bransamente la refeaua existentd pe str. Maximilian Popovici, operator Apa Canal 2000 S.A.; noul
proprietar are obligatia de a prelua contractele de la fostii proprietari, pe care le poate mentine sau
poate solicita desfiintarea brangamentelor existente. Alimentarea cu energie electricd se va realiza
prin executarea unui brangsament ia refeaua de energie electrica existenté pe str. Maximilian Popovici,
care apartine operatorului Distribufie Energie Oltenia. Agentul termic va fi asigurat prin intermediul
unei centrale termice care va utiliza energie electrica.

_ In urma sedinfei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de

10.01.2024 si urmare completérilor inaintate cu adresa nr. 2506/31.01.2024, se avizeazi favorabil/eu
1 il Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de U sm-aferent acestuia; cu——
urmétoarele conditii: férd conditii. .
Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu d.b%urpé;
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Elaboratorul i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Tnscrisurilor
cupringe In PUZ care face obiectul prezentulu aviz, in conformitate cu art. 63, ‘alin. (2), lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completariie

ulterioare. o

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PUZ.
Documentatia tehnic# pentru autorizarea executsirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate

Intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data- emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 22J din 12.07.2022 emis de Primiria oragului Topoloveni.

NOTA : Prin Hotéirérea Consiliulul Local de aprobare a PUZ se va stabili i termenty de valabilitate a
documentatiei, urménd ca o copie si fie trimisa Ia C.J. Arges. i

') Numele ¢l prenumele sollcitantulu,
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) Adreea soliciantuks, ,

= Panirupersoandi fzics, se completee cu date privind domiciiu? acestsis:

- Pentruperscani juridict, se compieteazs cu dats privind sadid socie) af fimel.

*) Denumiren investitiel/aperatiuril propuss, 3 .

‘)mmm-w-mmm-mmmMWMMn@mmawnudaopqunma.

*) Se complstenzit, dup# caz:

Prim#iria

Prim#iria i

~ Priméiria comuneii ................. )
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