ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
TOPOLOVENI

HOTARARE
Nr.61 din 21 iunie 2024

pentru aprobarea documentatiei de urbanism -PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z ) si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM (R.L.U) - ,Introducere teren in intravilan, lotizare si reglementare urbanistici in
scopul construirii” in Orasul Topoloveni, str. Valea Florii, pct. *Valea Florii”, T 15, 13 §i 47, judetul Arges

Consiliul Local al oragului Topoloveni, judetul Arges, intrunit in sedinta
ordinard publici la data de 21 iunie 2024;

Luénd act de :

- Referatul de aprobare (expunere de motive) al Primarului orasului Topoloveni pentru
inifierea §i motivarea Proiectului de Hotdrdre referitor la aprobarea documentatiei de
urbanism -PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z ) si REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM (R.L.U) — ,.Introducere teren in intravilan lotizare gi reglementare urbanistica
in scopul construirii” in Oragul Topoloveni, str. Valea Florii, pct. "Valea Florii”, T 15, 13
si 47, judejul Arges — avdnd ca beneficiar pe dl. ANDRONACHE LIVIU si
ANDRONACHE IONELA;

- Referatul de specialitate nr.6324 din 14.06.2024 intocmit de Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului, Cadastru, Fond Funciar, Mediu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului pentru Proiectul de Hotdrére, anterior mentionat;

- Inscrisurile care stau la baza proiectului de hotérére, respectiv:

(1) Cererea nr. 5786/31.05.2024 formulati de d-nii Andronache Liviu si Andronache Ionela pentru
aprobarea PUZ si RLU — ,.Introducere teren in intravilan , lotizare si reglementare urbanistica in
vederea construirii”, pe terenul in suprafatd de 5726 mp, identificat cu nr. cadastral 86373, situat in
Orasul Topoloveni, str. Valea Florii, FN, T 15,13,47, judetul Arges;

(2) Avizul Consiliul Judetean Arges nr. 13/ 23.05.2024 privind PUZ si RLU ,,Introducere teren in
intravilan , lotizare si reglementare urbanistica in vederea construirii”, pe terenul in suprafati de
5726 mp, identificat cu nr. cadastral 86373, situat in Orasul Topoloveni, str. Valea Florii, FN, T
15,13,47, judetul Arges;

(3) Certificatul de urbanism nr. 28F/22.11.2022 emis de UAT Topoloveni;

(4) Avizul de oportunitate nr. 9/10.03.2023 emis de CJ Arges;

(5) Raportul consultarii si informarii publicului nr. 257/ 10.01.2024 emis de UAT Topoloveni;

(6) Documentatie PUZ si RLU — ,[ntroducere teren in intravilan , lotizare si reglementare
urbanistica in vederea construirii”, pe terenul in suprafata de 5726 mp, identificat cu nr. cadastral
86373, situat in Orasul Topoloveni, str. Valea Florii, FN, T 15,13,47, judetul Arges;
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(7) Planse desenate cuprinzind amplasamentul terenului (situatie actuald si situatie cu propunere de
mobilare urbanistici); plan de fincadrare in teritoriu si localitate; incadrare in PUG; limita
amplasament terenul in suprafati de 5726 mp;

(8) Documentatie avizatdi de OCPI Arges — Ridicare topografici pentru determinarea cotelor
terenului si a pantei acestuia (PAC) ;

9) Studiu pedologic special de stabilire a clasei de calitate a terenului .... intocmit de OSPA Arges;
(10) Aviz Distrigaz Sud Retele nr.35987-318.999.470/24.08.2023;

(11) Aviz Directia Agricold Arges nr.1629 din 23.05.2022;

(12) Aviz nr.70980/30.10.2023 emis de SC APA CANAL 2000 SA Pitesti;

(13) Aviz CTE nr.10727/18.08.2023 emis de DISTRIBUTIE OLTENIA;

(14) Aviz MAI nr.580223 din 17.10.2023;

(14) Aviz MAN nr.DT.9978 din 31.08.2023;

(15) Aviz RNP nr.5892/A.C./06.10.2023;

(16) Aviz SRI— UM 0362 Bucuresti nr.551332 din 24.08.2023;

(17) Aviz MMAP — GARDA FORESTIERA PLOIESTI nr.9044/09.08.2023;

(18) Aviz OMV Petrom nr.7021 din 22.08.2023:

(19) Decizia etapei de incadrare nr.17 din 10.01.2024 emisd de APM Arges;

(20) Aviz ANIF nr.45/28.08.2023;

(21) Aviz APELE ROMANE nr.18116/06.10.2023;

- Avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local;

Vizind prevederile actualizate ale actelor normative incidente:
- Art. 25 alin (1) ; art. 45 lit. b); art.47 alin.(1), alin.(2) lit. c) si alin.(3) lit. h); art.47"1 ;
art.50 alin.(2) ; art.54 alin.(2) si art.56 alin.(1) raportat la prev.pct.6 din Anexa nr.1 din
Legea nr.350/2001, respectiv art.56 alin.(4) din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Art.18 din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administrafiei Publice nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism , cu modificérile §i compl'etirile ulterioare;
- Cap. 111, Sectiunea a 3-a din Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare ti consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism;
- Art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;
- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificirile si completérile ulterioare;
- Art.129 alin.(4) lit. d) din C. adm. aprobat prin OUG nr.57/2019 cu modificarile si
completirile ulterioare;

in temeiul disp.art.139 alin.(3) lit. €) coroborat cu art.140 alin.(1) din C. adm.
aprobat prin OUG nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
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Art.1. (1) Se aproba documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z ) si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U) - [,,Introducere teren
in intravilan lotizare §i reglementare urbanistici in scopul construirii” in Orasul
Topoloveni, str. Valea Florii, pet. ”Valea Florii”, T 15, 13 si 47, judetul Arges] — avand

ca beneficiari pe dl. ANDRONACHE LIVIU si ANDRONACHE IONELA, previzuti
atasat si care face parte integranti din prezenta hotirare.

(2) Prevederile documentatiei de urbanism mentionatd la alineat (1) sunt
urmatoarele:
-L2a — subzona locuintelor individuale situate in zone neconstruite, parcele de dimensiuni mari:
-Regim de construire: DISCONTINUU
-Functiuni predominante : LOCUIRE ;
-Rh max.= D+P+1E+M; Hmax. Streasina/atic= 11,00 m de la CTA
-P.O.T max = 10%;
-CUT max=0,3
- retragerea minima fata de aliniament( nord-vest) = minim 7,00 m fata de limita de proprietate cu
str. Valea Florii, respectiv min. 5,00 m dupa cedarea suprafetei de teren necesare modernizarii
strazii;
- retrageri minime fata de limitele laterale(nord-est si sud-vest) = jumatate din inaltimea la

streasina/atic, dar nu mai putin de 3 m;
-retragerea minima fata de limita posterioara( sud-est) = jumatate din inaltimea la streasina/atic, dar

nu mai putin de 5,00 m;

- circulatii si accesuri: accesul carosabil si pietonal se realizeaza din strada Valea Florii, situata in
partea nord-vest a terenului studiat. Circulatiile auto si pietonale vor fi realizate si dimensionate
conform normelor, astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu.
Parcajele se vor realiza in incinta, cu asigurarea necesarului de locuri de parcare conform functiuni
propuse. Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare;

- echipare tehnico-edilitara: Alimentarea cu apa si canalizare se realizeaza prin extinderea retelei
locale existente pe strada Slt. Mihai Mihail, operator Apa Canal 2000 S.A. Alimentarea cu energie
electrica se va realiza prin extinderea retelei existente pe str. SIt. Mihai Mihail, operator Distributie
Energie Oltenia. Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unor centrale termice care vor
utiliza energie electrica/combustibil solid.

Art.2. Perioada de valabilitate a documentatiei mentionata la art.1 este de 5 ani.

Art.3. Dupi aprobare, se transmite prezenta hotirdre insotitdi de documentatia de
aprobare a PUZ i RLU citre Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arges — BCPI
Topoloveni, in vederea actualizirii din oficiu a modului de utilizare a terenului inregistrat
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art.4. Pe data adoptirii prezentei hotarari se abroga orice alte prevederi contrare.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se imputerniceste Primarul
Orasului Topoloveni, prin Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Cadastru,
Fond Funciar, Mediu.

Art.6. (1) Prezenta hotédrare se comunica:
(i) Institutiei Prefectului-Judeful Arges pentru exercitarea controlului de legalitate;
(ii) Consiliului Judetean Arges, spre stiint;
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(iii) Primarului i viceprimarului orasului Topoloveni pentru stiinta si monitorizare;

(iv) Domnilor ANDRONACHE LIVIU si ANDRONACHE IONELA, spre stiina;

(v) Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, pentru
punere in aplicare; precum §i oriciror persoane interesate.

(2) Compartimentul “Relatii Publice” din cadrul aparatului de specialitate al
primarului va aduce la cunostintd publica prezenta hotiréare prin afigare pe site-ul localitdfii
precum s§i in Monitorul Oficial Local al Orasului Topoloveni - Subeticheta
“"HOTARARILE AUTORITATII DELIBERATIVE” - care poate fi accesat de la
urmitoarea adresi: www.cjarges.ro/en/web/topoloveni/monitorul-oficial-local.

PRESEDINTE .

Constanfin Gedirg It ! .. Secretar General al UAT Oras Topoloveni

. Maria-Doina Ungureanu

Proceduri obligatorii ulterioare adoptirii
HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TOPOLOVENI
Nr.61 din 21 iunie 2024

(conform anexa nr.9 la Regulamentul aprobat prin Ordin MDLPA nr.25/2021 - M.O. Partea Inr.76 din 25.01.2021)
Operatiuni efectuate Data Semnitura persoanei

I Nr.
Crt | responsabile sa
| efectueze procedura

0 ! 2
1. Rl ren imi 21.06.2024

. i 21.06.2024
3. Comunicarea cétre prefectul judetului | 24.06.2024
4. Aducerea la cunostinta publici | 24.06.2024

| 5. | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual i =
6. | Hotarfrea devine obligatorie sau produce efecte juridice. dupa caz | 24.06.2024
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F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal Pg. 1/2

ROMANIA

Judetul ARGES

CONSILIUL JUDETEAN ARGES
Nr. 4781/13880/23.05.2024

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de’) dl. Andronache Liviu si dna. Andronache lonela, cu

domiciliul/sediul?) in judetul Arges Topoloveni, sectorul..._..., cod
ogtal ... ... ; BB et..._..., ap..._..., telefon/fax

— J

: inregistrata la Consiliul Judetean Arges cu nr.
4781 din 19.02.2024 51 completarilor inaintate cu adresa nr. 13880 din 22.05.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmaétorul:

AVIZ
nr. 13 din 23.05.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru®) ,Introducere in intravilan, lotizare si reglementare
urbanistica in scopul construirii” in oragul Topoloveni, str. Valea Florii, punctul "Valea Florii”,

T 15, 13 si 47, jud. Arges,

generat de imobilul*) cu nr. cad. 86373, inscris in C.F. nr. 86373 - orag Topoloveni,

Initiator: dl. ANDRONACHE Liviu i dna. ANDRONACHE lonela

Proiectant: VASSOPOL MIRUNA - URBANIST
Specialist cu drept de semnaturd RUR: master urbanist VASSOPOL Miruna - lulia

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in PUZ: Suprafata totald a teritoriului studiat si
reglementat prin P.U.Z si R.L.U este de 5726,00 mp (5632 mp in acte), reprezentadnd suprafata
terenului cu nr. cad. 86373 care a generat PUZ, situat in extravilanul orasului Topoloveni, teritoriul
fiind delimitat la nord-est de terenul proprietate privata Visa Aurelia necadastrat, la sud-est teren aflat
in proprietatea APP Stejarul, la sud-vest de terenul proprietate privatd Budin Florentina (nr. cad.
81739) si la nord-vest de strada Valea Florii.

Suprafata propusa pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticiA este de

5726,00mp.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
- functiuni predominante: TEREN EXTRAVILAN - far3 reglementari;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- L2a — subzona locuintelor individuale situate in zone neconstruite, parcele de
dimensiuni mari;

- regim de construire: DISCONTINUU;
functiuni predominante: locuire;
Rhmay. = D+P+1E+M; Hmax streasind/atic = 11.00m de la CTA;
POT naxim = 10%;
CUTnaxim = 0,30;
retragerea minima fata de aliniament (nord-vest) = minim 7.00m fatd de limita de proprietate
cu Strada Valea Florii, respectiv 500m dupd cedarea suprafetei de teren necesare
modernizarii strazii;
retrageri minime fati de limitele laterale (nord-est si sud-vest) = jumatate din inéltimea Ia
streasina/atic, dar nu mai putin de 3,00m;
retragerea minima fatd de limita postericard (sud-est) = jumétate din inaltimea la

streasina/atic, dar nu mai putin de 5.00m;



F7 — Aviz Plan Urbanistic Zonal Pg. 2/2

circulatii $i accesuri: accesul carosabil si pietonal se realizeaza din strada Valea Florii, situata
in partea de nord-vest a terenului studiat. Circulatiile auto si pietonale vor fi realizate si dimensionate
conform normelor, astfel incat sa permitd accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu.
Parcajele se vor realiza in interiorul parcelei, cu asigurarea necesarului de locuri de parcare conform
functiunilor propuse. Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare;

- echipare tehnico-edilitars: alimentarea cu apa si canalizare se realizeaza prin extinderea
retelei locale existente pe strada Mihai Mihail, operator Apa Canal 2000 S.A. Alimentarea cu energie
electrici se va realiza prin exinderea retelei existente pe strada Mihai Mihail, operator Distributie
Energie Oltenia. Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unor centrale termice care vor utiliza
energie electricd/combustibil solid.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism din data de
06.03.2024 si urmare completdrilor inaintate cu adresa nr.13880/22.05.2024, se avizeaza
favorabil/cu conditii/nefaverabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele conditii: in vederea obfinerii autorizafiei de construire pentru lucrari
care se vor executa la distante mai mici de 50m de limita fondului forestier nafional, se va
obtine obligatoriu avizul Garzii Forestiere Ploiesti conform prevederilor art. 37, alin.{11) din
Legea nr. 46/2008 coroborat cu art. 51 din O.M. nr. 696/2016, cu modificérile §i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 28F din 22.11.2022 emis de Primdria orasului Topoloveni.

arh. Andreea Cosmilﬁ TACHE

NOTA : Prin Hotérarea Consillului Local de aprobare a PUZ se va stabili si termenul de valabilitate a documentatiei, urménd ca o copie
sé fie trimis# la C.J Arges.
‘Y Nume's 8 prendre'e soficrantaiu.
- persocand fizicd sau
- reprezentant a firme (perscand uridics) cu preczarea de umii acestea orecu™ § a calitdyl soistantuiu in caardl fiemsl
) Aaresa soflcitariiul.
Pentru persoand fizich se covpleteaza cu date oriving domiciiul acesiaa
Petru perscand juridica, se comp'eteazi cu date pivind sedul sccal 3l firmei.
3} Darumirea mvestitieiopara; Lril propuse.
4 Date de ica~hfcas a imobliulut - terer sifsau construct - sorform sertificatiu de uriens™ amis in care es'e soiictatd oblinersa avizau' e oportunitate
i Be completeazd, dupd caz:
- Priméira municipiahal ... ... .0
-Priméra crasdiui ... ...
- Primara comurai e .0 o
*) Sa va sermna ae athlectul-gsf sau, «cenu amitecis-gsef, Ca cifre catEoanE O responsaciitate ' domeni! amenald temtorull 8 wrbarismulu: specificandu-se funcia si tithul
profesiona’ dupd caz



P.U.Z. “INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE Sl

REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII"

jud. Arges, Oras Topoloveni, str. Valea Florii, T-15, 13 5i 47, N.C. 86373



OPIS

Cerere pentru emiterea avizului Arhitectului Sef al judetului Arges

Taxa avizare C.J. — copie

Taxa R.U.R. - copie

Certificat de urbanism cu plansele anexe

Aviz de Oportunitate

Procedura de informare si consultare a publicului, Raportul de finalizare —

oo p N e

copie
7. Dovada titlului asupra terenului / Extras de plan cadastral la zi, Extras CF
la zi - copie
8. Plan topografic cu zona de studiu, avizat OCPI (Aviz inccpere lucrasi, PV de
receptie a lucrarilor) — original si copie
9. Studiu geotehnic - original si copie
10.Toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism si Avizul de
Oportunitate — copie
11.Fisa de responsabilitati ~ original
12.Plan urbanistic zonal - original:
- Piese scrise:
o Memoriu
o Plan de actiune
¢ Regulament local de urbanism
Piese desenate:
o Ul. Incadrarea in localitate
o U2. Analiza situatiei existente
o U3a., U3b. Reglementari urbanistice — zonificare functionala
o U4. Propuneri de ilustrare urbanistica
o Uba., USb. Reglementari urbanistice - echipare edilitara
c U6. Propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiective
de utilitate publica
- CD cu documentatia semnata, Ridicare topografica in format dwg,

plansele de Reglementari in format dwg



Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblllara ARGES

’
'." Birou! de Cadastru s Pubi'citate Imoblliara Topolaveni

ALksiin

Pore
PTRITAY

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Aartins !Lll PENTRU I"FORMAHE

Carte Funclard Nr. 86373 Topoloveni

A. Partea |. Descrierea Imobllului

TEREN Extravilan

Adresa: jud. Arges, Punctul ,,Valea Florii".

Nr. cerere 7588

Ziua 20

Luna 05

Anul 2024
Caod verificare

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

topografic

Al

5.726 Teren nelmprejmult;

B637
- Imobllul este neimprejmult.

B. Partea Il. Proprietari sl acte

fnscrier! privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale

Referinte

[5192704/05/2022

Act Notarial nr. 109, din 28/04/2022 emis de Poenita Francisco Cristian;

Bl

Se infiinteaza cf. 86373 a imobilului cu nr. cad, B6373/Topoloven! ca
urmare a allpliril urmatoarelor 2 imobile:

~- nr.cad.8B1533\cf.81533;

~=« nr.cad.81585\cf.81585;

Al

Act Notarial nr. 332, din 28/02/2022 emis de Gojgarea Gheorghita;

B82

Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun comun, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) ANDRONACHE LIVIU
2) ANDRONACHE IONELA, soti.

OBSERVATH: pozitle transcrisa din CF §1533/Topolovenl, inscrisa prin inchelerea nr. 2377 din 02/03/2022;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. memoriul tehnic, din 28/03/2022 emis de LUPU CONSTANTIN-ADRIAN; Act
Administrativ _nr. 3537, din 24/03/2022 emis de BCPI TOPOLOVENK;

B3

se noteaza documentatia cadastrald de repozitionare a Imobilulul cu
nr. cadastral 81533 finscris in cartea funciard¥ nr. 81533 UAT
Topoloven|, Cu stare de proprietate neschimbat}

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81533/Topolaveni, Inscrisa prin inchelerea nr. 3667 din 29/03/2022;

Act N

otarial nr. 332, din 28/02/2022 emis de Gojgarea Gheorghita;

BE

Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun comun, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) ANDRONACHE LIVIU
2) ANDRONACHE IONELA, soti.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81585/Topoloveni, Inscrisa prin Inchelerea nr. 2378 din 02/03/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr3mintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, proteiate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 86373 Comuna/Orag/Municipiu: Topoloveni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp) Observatii / Referinte
86373 5.726 Imobilul este neimpre!muit.
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALI! LINIARE IMOBIL
2
8 86373
4
80450
81748
81739
)
Date referitoare la teren
nr | Categorie (intra | Suprafas i
cr fo]o_r?inﬁ vilan Emp} & Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabi! NU 5.726 15,13,47 - -
Lungime Segmente
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FISA RESPONSABILITAT)

URBANISM: Vassopol Miruna-lulia — Urbanist
SEF PROIECT: Master Urb. Miruna lulia Vassopol

INTOCMIT: Master Urb. Miruna lulia Vassopol
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1. INTRODUCERE
1.1. DATE GENERALE

DENUMIRE PROIECT: TIntocmire P.U.Z. “INTRODUCERE TN INTRAVILAN, LOTIZARE Si
REGLEMENTARE URBANISTICA TN VEDEREA CONSTRUIRII”

AMPLASAMENT: jud. Arges, Oras Topoloveni, str. Valea Florii, T-15, 13 si 47, N.C. 86373
BENEFICIAR: Andronache lonela si Andronache Liviu, casi3toriti

PROIECTANT GENERAL: VASSOPOL MIRUNA-IULIA — URBANIST, cu sediul in Buc leea
Banu Udrea nr.14, avand C.I.F. 47026937/2022“

1.2. SURSE DOCUMENTARE " -‘

Tn procesul de analiza au fost evaluate toate documentatiile de urbanism realizate in
zona de studiu, fiind luate Tn considerare at&t documentatil In curs de aprobare/elaborare,
precum si cele anterioare si.se va propune corelarea si actualizarea tuturor reglementrilor
existente,

Legislatie care a stat la baza elabor3rii documentatiei:

+ Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat

* ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

s lLegea 50/1991, republicati

« ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

« HG 525/1996, republicatd in 2002

» "Metodologia de elaborare P.U.Z. - aprobat# cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000

o Legea nr. 18 din 19 februarie 1991, a fondului funciar

Studii, documentatii de urbanism si acte care au stat la baza elaboririi
documentatiel:

«  Planul Urbanistic General al orasului Topoloveni, aprobat prin H.C.L.
« Certificat de Urbanism nr.28F/22.11.2022

o Extras CF 86373/03.11.2022

« Extras Plan cadastral 86373/03.11.2022

1.3. OBIECTUL LUCRARI

Documentatia are drept obiectiv elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent prin care se doreste introducerea in intravilan a
parcelei cu nr. cadastral 86373 (Topoloveni) in suprafatd de 5726mp (conform acte si
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masuritori cadastrale), lotizarea acesteia in 2 parcele si stabilirea reglementérilor urbanistice
in vederea construirii unor locuinte unifamiliale, precum si asigurarea circulatiilor si acceselor
pe parcela.

Documentatia are scopul de a oferi administratiei locale Regulamentul Urbanistic ca
instrument de fucru pentru edificarea investitiel propuse corelat cu prevederile de dezvoltare
a localittii si cu legislatia Tn vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI N STUDIU
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona studiat se afl3 in partea central-estic a judetului Arges, in trupul principal al
U.A.T. Topoloveni.

Localitatea Topoloveni s-a dezvoltat la intersectia cailor comerciale ce asigurau
legiturile dintre Tara Romaneasc3 si Transilvania. Initial o localitate de tip rural, se observa o
tendint4 de urbanizare dup¥ 1930. Trama stradald a evoluat liniar st in functie de relief, de-a
lungul v3ii paraului Carcinov, in terase, pand la dealurile cultivate cu pomi fructiferi si vita de
vie.

Zona studiatd se afld la marginea localitatii, in extravilan, inspre padure, in zona
livezilor si terenurilor agricole, adiacent drumului Valea Florii {strada ce marginea localitatea
inainte de modificarea intravilanului cu ocazia actualizarii P.U.G.).

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul se afl3 la aproximativ 2km fat# de centrul orasului Topoloveni, pe partea esticad
a localitatii, in extravilan, in vecindtatea APP Stejarul.

Locatizare in cadrul judetului (1) 51 UAT-ulul Topoloveni (2)
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. Relieful
Orasul Topoloveni se situeaza la contactul dintre Piemontul Getic (reprezentat prin
Platforma Candesti si Lunca rului Arges), respectiv la limita dintre dealurisi campie. Dealurile

au aspect de culmi plane sau usor rotunjite.
Altitudinea terenului studiat este cuprins3 intre 293,65m altitudine in zona de NE §i

275,52m In partea de SV a terenului.

2.3.2. Reteaua hidrografic3

Orasul Topoloveni este strab3tut de parul Carcinov si lunca acestuia, aflat la o
distantd de aproximativ 360m fati de zona studiati. Terenul nu se afl3 in zona de
inundabilitate, conform Hdrtilor de risc.

2.3.3.Clima

Orasul Topoloveni beneficiaza de un climat plicut cu ierni blande si veri cu temperaturi
moderate, specific zonei de dealuri.

Adancimea maxima de inghet este h = 0.80 — 0.90 m (STAS 6054/87).

Temperatura medie anuala este de 9,8°C, temperatura medie a lunii julie 20,8°C (cu
temperaturi zilnice maxime de 30-36°C), iar temperatura medie a lunii ianuarie de -2,5°C.

Cantitatea medie de precipitatii intr-un an este de 650 mm.

2.3.4. Conditii geotehnice

Din punct de vedere geomorfologic, orasul Topoloveni este situat intr-o zond de
cdmpie joasd (subsidentd-partea nordicd a Cimpiei Titu) — lunca Argesului, fiind Inconjuratd
in partea de nord de formatiuni mai inalte, reprezentate de dealuri piemontane, in partea de
vest se afla Cdmpia Inalti a Pitestilor, iar in partea de est Campia Targoviste.

Din punct de vedere geologic, teritoriul crasulul este situat in apropierea zonei de
contact intre doud unitati tectonice, avanfosa Carpatilor Meridionali si respectiv unitatea de
Vorland-Platforma Moesici.
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Perimetrul orasulul Togcloveni este format exclusiv din formatiuni noi, Cuaternare —
Holocen Supericr reprezentate prin pletrisurl, nisipuri si argile nisipoase aparsinand sesului
aluvial. Pe alocuri apar s depezite aluvionare aparsindnd terasei joase cu grosimi ce variazd
intre 10 si 20m, la care s-au raportat de asemnea si unele din depozitele loessoide care apar
n regiune,

2.4. CIRCULATII $i ACCESE

Accesul pe teren se poate face din DJ702, care stribate localitatea de la N-S, apoi la
dreapta pe strada Inuri. Terenul se afld pe Str. Valea Florii, ce face leg4tura intre strada Mihai
Mihail si strada Inuri.

Strada Valea Florii - drum de pdmant, profil 6m conform Ridicarii Topo.

Strada Mihai Mihail - drum de pamant, profil aproximativ 10m.

Strada Inuri - drum de pamant, profil aproximativ 10m.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

ELEMENTE JURIDICE

Denumirea i categoria de folosinta:

Imobilul ce face obiectul documentatiei are nr. cad. 86373, inscris in C.F. 86373 U.A.T.
Topoloveni, jud. Arges, avand o suprafata de 5.726mp cnf. masuratori.

Imobilul provine din alipirea terenurilor cu nr. cad. 81533 (1314mp conform
mésuritori) si nr. cad. 81585 (4412mp conform misuritori), dobéndite prin cumparare de
citre sotil Andronache lonela si Andronache Liviu, in cotd 1/1, conform actelor de proprietate
anexate.

Suprafata studiat3 este analizat3 si se reglementeaza in relatie cu vecinitatile imediat
apropriate, respectiv:
« NE: teren proprietate privati, Visa Aurelia, neintabulat
o SE: APP Stejarul
o SV:teren proprietate privats, Budin Florentina, N.C. 81733
s NV: Str. Valea Florii

Terenurile sunt libere de constructii. Zona studiat3 are o suprafat3 totald de 5726mp,
avand un singur numar cadastra!. Terenul are form3 regulatd, o {ungime de aproximativ 88ml
si 0 addncime de apreximativ 65ml, avand deschidere la Str. Valea Florii pe toata latura lunga.

in vecinatate existd constructii cu regim de inl{ime maxim P+1E+M si drum existent
propus pentru modernizare prin P.U.G. Oras Topolovent.
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Punctele care delimiteaza terenurile, In coordonate STEREO 70, au urmétoarele valori:

Nr[ X ¥ Z 26 | 3605508 | 507135.1] 275615 | |49 369567 | 507157.1] 279.019
R IRt Sraoer | 27] 369537 | 807121.7 | 274.149 | (0] 3695683 | 5071812 | 277.865 |
3T 360698 50721131 373044 1 | 28] 3095345 | 8071251 274592 | ['51] 369579 | 507184.5 277.579
3 [ 3696973 | 5072104 | 273555 ] | 22) 3695333 | 607127.2| 275411 | [52] 360596.1 | 507170.1] 276,142
4 | 3606184 | 507158 3| 275702 ] 50| 389531.1 ] 607138.6] 276,238 | |53[368614.6 | 507175.3 | 277.021
3 |'3606885 | BT isi 3] 75 311368527 | 607149.5| 279626 | |54 3696163 | 507166.2 | 276317
9 [ 3695018 | 5071483 | 275073 | | 32| 369519.1 [ 607144.8 | 279024 | |55 3696318 | 507166.2] 275638
10| 389601 8 | 507153.7 | 275482 | | 23] 3685362 | 807156 | 280.286 56 | 389630.2 | 507169.8 | 275694
11 369593.6 | 507153.9| 275445 | | 34| 3695248 | 507167.2 | 28180 | | 67| 3696289 | 507172.1 | 276.428
12| 369601.7 | 507167.1] 275626 | |25 3695159 | 5071659 | 281,602 | [58] 369664.5 | 507194.7 | 276511 |
13] 360614 3 | 507168.4 | 275734 | |26/ 369516.8 | 507187.3 | 285256 | |59 3696586 | 5071829 275501
4] 309514 2 | 607162.7 | 275885 | |37 | 369506.5 | 5071750 | 269945 | |60 3606545 | 507186.6 | 276.371

15 3696134 | 507165.1 | 276423 | [.381 3695358 | 5071856 | 287.209 | [61] 3696528 | 5071769 | 275631 _
16| 369621 | 507165.1 | 275.08 39 | 369548.8 | 507201 29358 | 162 3696513 | 507180.6 | 275.702
1713696227 [ 507160.8 | 275693 | {40] 369563.1 | 5072084 | 203049 | |63 360650.3 | 507182.2| 276.359 |
18| 3695820 | 5071439 | 27469 | | 41| 369579.3 | 507216.7 | 288368 64| 3508412 | 5071736 | 275844
10| 3605804 | 507148.1 | 275227 42 | 3605035 | 507221.2 | 288.113 85| 389630.2 | 507170 275.84¢

20| 3695794 | 507150.2 | 275376 43 | 369601 | 507205.7 | 284.955 66| 3686632 | 5071924 | 275515

| 21 369568 2 | 507137.7 | 274593 | 1443695802 [ 5071058 | 793485 | |57 | 369665.7 | 5071910 | 275347

22| 3685667 | 507141 | 275061 | |45] 3696692 | 507185.0 | 282248 | [68( 3696605 | 5071954 | 276.406
23] 3605654 | 6071427 | 275447 | |46 368552. 78 1] 282383 | |60 368672.9 | 507201.7 | 274854 |
24| 3695535 | 507130.8 | 274.821 | |47 3695392 | 507172 | 282.779 | | 70] 3696655 | 507204 6 | 276.74

25| 3695510 | 507133.5 | 274850 | |48 369546.4 | 507153.4 | 278 554 E 3896668 | 507208.1 | 275609 |

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Terenul nu este echipat cu utilitafi si este neingradit.

Pe strada Mihai Mihail exist retea national3 de energie electrica de joass tensiune
LEA 0.40kv (cnf. Aviz CTE Nr.10727/18.08.23 eliberat de Distributie Oltenia) si retea nationald
de alimentare cu api potabild si canalizare (cnf. Aviz Operator Nr.70580/30.10.22 eliberat de

Apa-Canal 2000).

2.7. OPTIUNI ALE PCPULATIE!

n conformitate cu legisiatia in vigoare au fost parcurse toate etapele procedurii de
informare si consultare a publiculul, In urma cirela au fost ficute publice Intentia si
propunerile prezentei documentatii.

Au fost aplicate prevederile Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metedologiei de
informare i consultare a publicului, cu modificérile si completirile ulterioare.

Nu au fost Inregistrate obiectiuni, sesizéri, petitii sau observatii negative din partea
populatiei, dar nici din partea prim#riel orasului Topoloveni, astfel investitia fiind oportuni
pentru comunitatea din UAT Topoloveni.

3. PROPUNERI! DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Terenurile studiate se afla Tn extravilanul orasului Topoloveni, in proximitatea limitei

intravilanului. Terenul are in prezent categoria de folosint3 arabil.
Tntrucat natura investitiei nu permite amplasarea constructiilor cu destinatie de
locuinta unifamilial in aceast3 zon4 functionals, este necesar realizarea unui Plan Urbanistic
11/18




7onal de introducere in intravilan si reglementare urbanistici conform legislatiei in vigoare in
vederea construirii. Ulterior intreducerii in intravilan, beneficlarul doreste sd dezmembreze
terenul in 2 ioturi de aproximativ 2000mp, respectiv 3726mp, pe fiecare dintre aceste loturi
urmand a se edifica cate un imobil cu regim de indifime maxim D+P+1E+M {maxim 10m la
cornis), avdnd functiunea de locuintd unifamiliald.

Se propune astfel intocmirea unui P.U.Z. pentru introducere in intravilan, lotizare si
reglementare urbanisticd in vederea construirii ulterioare.

Avind in vedere natura investitiei, se propune reglementarea unei noi subzone
functionale: L2a — subzona locuintelor individuale situate in enclave neconstruite, parcele de
dimensiuni mari, in concordanta cu prevederile P.U.G. In vigoare.

Extras P.U.G. Oras Topoloveni
Extras din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din

regulamentele aprobate care Instituie un regim special asupra imobilului (zone protejate,
interdictii temporare sau definitive de construire, zone declarate de interes public, etc.):

iO

Extros Notura 2000 Network (1) s1 Server Cartografic pentru Potrimoniul Cultural National (2)

Terenui nu se afl3 in Sit Natura 2000, acesta aflandu-se la aproximativ 5Kkm N-E de sit-
ul “Lacurile de acumulare de pe Raul Arges” ( SiteCode: ROSPAQ062).
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Terenul se afla In afara zonelor protejate/ Situri Arheologice, conf. Repertoriului
Arheologic National (RAN) si Serverului Cartografic pentru Patrimoniul Cultural National.
Terenul se afla la aproximativ 300m in afara zonel de protectie a sitului arheologic ,Asezarea
medievala de la Tigdnesti”.

Tn zon4 nu existd o aliniere a cldiriilor, care s definitiveze un front stradal, terenurile
aldturate fiind libere de contructii. Cea mai apropiatd constructie este amplasats la

aproximativ 40m.

3.2. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul geotehnic efectuat de 5.C. Geoserv FICS 5.R.L. concluzioneaza ci terenul
studiat este corespunzidtor conform solicitérii din Certificatul de urbanism.

Caracteristici principale ale proiectului s ale constructiei, conform Studiu Geotehnic:

- Din punct de vedere al riscului geotehnic amplasamentul se incadreaz in categoria

geotehnicd 1, cu risc redus (conform NP 074/2014).

- Din punct de vedere al riscului seismic amplasamentul corespunde acceleratiei
terenului agg=0,25¢g si perioadei de control a spectrului de rdspuns Tc=0,7s {conform

NP 100-1/2013).

- Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet in amplasament este de 0,90m.
- Stratificatia: 0-0,30m sol vegetal / 0,30-6,00m argild prifoas3 si argild nisipoass,
galbene.

Conditii de fundare:

Corespunzétor fazei PUZ, fundarea in amplasament se poate face direct, incepénd cu
adincimea de 1,20m de la nivelul actual al terenului. La addncimea reomandati fundarea se
va face pe stratul de argild prdfoasd, galbend, pe care se va considera o presiune
conventionald de bazd Pconv=220 Kpa, la Incérciri centrice din gruparea fundamental3.
Pentru parcari, platforme depozitare, sisteme rutiere este suficient indepértarea stratului de
sol vegetal, compactarea sdpaturii (grad de compactare D2100 Proctor normal) si realizarea
unei fundatii din balast de ru sau piatrd concasatd (grad compactare D298% Proctor

modificat).
Apa subterand nu a fost intdInita in forajul executat in amplasament in aceastd etapi.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se recomanda respectarea unei retrageri de 40m fata de limita de proprietate de [a
stradd, pentru valorificarea peisagisticd a cadrului natural, cu mentiunea ¢ amplasarea
constructiei pe parceld se va detalia la faza de construire, cu scopul unei cdt mai bune integrari
in peisaj a arhitecturii propuse. Se prevad spatii verzi, min. 30% din suprafata terenului.
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s terenu! nu se afl3 in zond protejatd/ Natura 2000, conform Natura 2000 Network Viewer
(hitps://natura2000.eea europa.eu/)

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pe cele dous loturi se poate realiza prin racordare simpla pe toatd deschiderea
lotului la Str. Valea Florii.

Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HG
nr.525/1996 si ale normativelor in vigoare, pentru fiecare locuinta in parte.

Str. Valea Florii, avand un profil curent de 6,00m face legatura intre Str. Inuri (S) si Str.
Mihai Mihail, fiecare avand profiluri variabile, de aproximativ 10,00m.

Prin prezenta documentatie se propune largirea Str. Valea Florii la 10,00m, cu cite o
band# pe fiecare sens si cu trotuare de 1,50m pentru circulatie pietonald, in conformitate cu
profilele propuse prin P.U.G. Topoloveni si cu reprezentarea din plansa de Reglementdri
Urbanistice. Tn vederea modernizirii circulatiei si asigurarii profilului propus de 10,00m, se va
rezerva o fisie de teren de 2,00m din fiecare proprietate privatd aflatd de-a iungul strézii
Valea Florii.

Accesul si circulatiile auto vor fi dimensionate astfel incét s& permitd accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu.

Se interzice circulatia autovehiculelor in afara drumurilor trasate pentru functionarea
santierului (drumuri de acces, drumuri tehnologice).

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI
URBANISTICI

DESCRIEREA SOLUTIEI PROPUSE PRIN P.U.Z.:

Se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 5726mp, lotizarea in 2 parcele
de 2000mp, respectiv 3726mp si reglementarea urbanisticad in vederea construirii unor
locuinte unifamiliale in subzona L2a ~ locuinte individuale situate in enclave neconstruite,
parcele de dimensiuni mari.

Prin P.U.Z. sunt prev3zute reglementarea strizii Valea Florii, prin care se face accesul
carosabil si pietonal citre teren precum si retragerea edificabilului in vederea unel potentiale
moderniziri pe viitor a strizii Valea Florii, amplasarea constructiilor pe parceld si accesul la
retelele edilitare existente Tn vecinatate.

Locurile de parcare vor fi asigurate pe parcela si se va respecta regulamentul general
de urbanism HG525, privind asigurarea locurilor de parcare in funcie de functiunea cladirii si
suprafata acesteia.
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Bilant Teritorial propus:

L2 - subzona focuinteler individuale situate in Total:

zone neconstruite, parcele de dimensiuni mari 5726mp
LOT1 3726mp
LOT 2 2000mp

Se propune cedarea unei fasii de 2,00m de-a lungul strazii in vederea modernizarii
circulatiei auto si pietonale si credrii de spatii verzi publice adiacente drumului.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI :

Procent de ocupare a terenului

P.O.T. max = 10%

Coeficient de utilizare a terenului
C.U.T. max = 0.3mp.ADC/mp.teren
Regim de inaltime

R.h. max = D+P+1E+M (11m la cornisd)

REGULI DE AMPLASARE PE PARCELA $I| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Se vor respecta cumulativ urmatoarele conditii:

« Amplasarea constructiei se va face in interiorul parcelei.

» Cladirile principale construite pe loturile rezultate se vor alinia fata de limita strazii.
Cerinte de asigurare a confortului constructiei

e Se vor respecta conditiile generale de protectie contra incendlilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri conform Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor Indicativ P 118 —99.

» Se vor respecta normele de igiend si séndtate publicd privind mediul de viat3 al

populatiei.

Distanta minima fata de limitele parcelelor:

Fatd de limita frontald: conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin
de 5,00m; Constructiile avdnd destinatie de locuit se vor amplasa in frontul secundar si vor
respecta o retragere de [a aliniamentul strazii de 40,00m.

Fatd de limitele laterale: jumdtate din indltimea la cornisd, nu mai putin de 3,00m.

Fatd de limitele posterioare: jumatate din indltimea la cornisd, nu mai putin de 5,00m.

Pe suprafata parcelei pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si
anexe. Se admite ca distanta minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceli s3 fie egalé cu
jumatatea indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

Sunt permise amplasarea la minim 1,00m, a anexelor gospoddresti, cu respectarea
Codului Civil, cu conditia ca acestea s& nu depaseascd o Tndltime mai mare de 3m la cornis3 si

o suprafata utild de 20mp.
15/18



Propunerea de amplasare a constructiilor pe parceld si arhitectura clddirilor vor fi
stabilite in etapa de obtine autorizatie de construire.

Tntreaga investitie a planului urbanistic zonal si investitiile pe parcela va fi realizata din
fondurile beneficiarului.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Alimentarea cu apd potabild va fi realizatd prin bransarea la refeaua nationala
existentd pe Str. Mihai Mihail, cnf. Aviz Apa-Canal 2000 Nr.70580/30.10.23.

EVACUAREA APELOR UZATE MENAJERE

Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea de canalizare ce se va bransa la
reteaua de canalizare existantd pe Str. Mihai Mihail, cnf. Aviz Apa-Canal 2000
Nr.70580/30.10.23.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electricd a noilor clidiri se face prin bransarea acestora la
reteaua electric3 pe Str. Mihai Mihall, cnf. Aviz Distributie Oltenia Nr. 10727/18.08.23.

GUNOIUL MENAJER si alte resturi de materiale, vor fi depozitate in containere
ecologice si preluate de firma de salubritate cu care beneficiarul va incheia contract de
prestari servicii.

Echiparea cu utilitati se va realiza prin fondurile beneficiarului.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Vor fi respectate prevederie din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legea
apelor nr. 107/1996, Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator, Hotararea
nr.188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic
al apelor uzate, Ordinul MAPPM nr. 462/1993, Ordinul MAPPM nr. 756/1997 pentru
aprobarea Reglementirii privind evaluarea poludrii mediului.

Evacuarea deseurilor solide se va face citre o ghend ecologicd amplasatd in incinta, in
europubele din polipropilen3 ce vor fi preluate de catre compania de salubritate.

Constructiile propuse nu fac obiectul evaluarii de mediu, neafectand solui, subsolul,
fauna sl flora din zona. La terminarea lucrérilor vor fi realizate lucrari de nivelare, gazonare si
plantare pentru amenajarea peisagistica a terenului.

Conform Aviz Garda Forestiera nr. 9044/09.08.2023, in cazul in care se vor desfasura
lucrari la distante mai mici de 50m de limita fondului forestier national, inainte de inceperea
lucrarilor se va solicita Avizul Garzii Forestiere Ploiesti. In cazul in care lucrarile implica
instalarea de utilaje in fondul forestier national, comporta constructii, montaj, dezafectari ori
impun activitati care afecteaza vegetatia forestiera, beneficiarul investitiei / obiectivului are
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obligatia ca, inaintea inceperii lucrarilor, sa obtina aprobarea pentru ocuparea temporara sau
scoaterea definitiva a terenurilor respective, conform prevederilor legale in vigoare.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Imobilul (terenul) in suprafatd totald de 5726 mp din orasul Topoloveni, cu nr.
cadastral 86373 este proprietate privatd conform documentelor anexate si mai sus
mentionate.

Prin prezenta documentatie se propune rezervarea unei fasii cu litimea de 2,00m siin
suprafatd totald de 177 mp pe limita de vest, de-a lungul strizii Valea Floril, cu scopul
extinderii si modernizérii viitoare a circulatiei.

3.9. NECESITATEA $| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Necesitatea investitiei a aparut ca urmare a intentiei proprietarilor de a construi o
locuintd unifamiliald cat mal aproape de naturd, dar si de orasul in care locuiesc si fsi
desfagoard activitatea. Cu aceastd intentie, beneficiarii au achizitionat un teren ce rispunde
cerintelor personale prin prisma suprafetei mari (necesare gradinii pe care si-o doresc), care
in acelasi timp are deschidere la strada publicd si acces la reteaua nationald de energie
electricd, dar si o valoare peisagisticd deosebitd, datorat3 pantelor naturale si proximititii
padurii.

Terenul studiat se afla In extravilanul orasului Topoloveni, in categoria terenuriior
agricole in extravilan pentru care existd interdictie de construire conform legislatiei in vigoare,
cu exceptia celor enuntate in Legea nr.18/1991 a fondului funciar si Legea 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

Conform legislatiei in vigoare, pentru realizarea functiunii propuse (locuintd
unifamiliald) este necesara introducerea terenului in intravilan, lotizarea si reglementarea
urbanistica a terenului printr-un Plan Urbanistic Zonal.

OPORTUNITATEA INVESTITIEI:

1. Extinderea in mod coerent a zonei de locuinte in vecindtatea cadrului natural, prin
instituirea unor reglementari urbanistice care se pot aplica intregii zone.

2. Cresterea dotarilor de interes public in zona.

3. Realizarea investitiei creazd posibilitatea implicarii fondurilor private in rezolvarea
unor probleme sociale rezultate prin cresterea aportului de taxe si impozite la bugetul
local.

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urméatoarele informatii
cu caracter analitic:

« Ridicare topografica

« Studiu geotecnic
17/18




e Studiu pedologic
« Vizite in teren

R S B~ = s e ——— e e e e e e e e e e— . 3 e )

| 4 CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
| 4.1. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
 TERITORIALE DE REFERINTA

Realizarea investitiei reprezintd o oportunitate de valorificare a potentialului
economic si urbanistic al terenului, precum si aducerea unor facilitati/dotéri pentru locuitorii
din zon4. Avand in vedere caracteristicile similare ale parcelelor invecinate, precum si resursa
de teren neconstruit disponibild in zond, se prevede pe viitor posibilitatea dezvoltarii unei
zone de locuinte noi, in parcele cu suprafete mari, ce valorificd potentialul urbanistic si
peisagistic al cadrului natural specific zonei. .

Realizarea investitiei contribuie la cresterea bugetului local.

ETAPE DE DEZVOLTARE $I OPERATIUNI JURIDICE

| Realizare si aprobare Plan urbanistic zonal — “INTRODUCERE TN INTRAVILAN,
LOTIZARE S| REGLEMENTARE URBANISTICA TN VEDEREA CONSTRUIRII”

il Obtinere Autorizatie de construire pentru functiunea dorita

1] Intabulare clddiri si Actualizare Carte funciara

4.2, CATEGORIILE DE COSTURI

e — e e e e e e

Cheltuielile pentru elaborarea documentatiei de urbanism, dar si viitoare costuri
privind investitia vor fi suportate in totalitate de cdtre beneficiari, in sarcina autoritatilor
publice locale neexistdnd nici un fel de costuri.

Se propune astfel intocmirea unui P.U.Z. pentru Introducere in intravilan, lotizare si
reglementare urbanistica in vederea construirii.

Aceasta creeaza premisele dezvoltarii zonei prin specificul si potentialul definut.

Avand Tn vedere cele mai sus prezentate, considerdm ca solutia propusda se
armonizeazs cu functiunile din zon3 si poate satisface cerintele actuale ale dezvoltarii urbane
din zona.
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RESPONSABIL RESURSE ETAPIZARE MOD
EVALUARE
Realizare s =14 ACL FUZ — | Proprietaril lotului | beneficiar Aprohare prin
“INTRODUCERE TN INTRAVILAN, | reglementat prin Hotarare de
LOTIZARE  SI'  REGLEMENTARE | P.U.Z. consiliu Local
URBANISTICA N VEDEREA | Andronache lonela
CONSTRUIRII”, jud. Arges, Oras | si Andronache
Topoloveni, str. Valea Florii, T-15, 13 | Liviu, cis&toriti
si47, N.C. 86373
Dezmembrarea lctului cu nr. | Proprietarii lotuiui | beneficiar Dupd Generare nr.
cadastral 86373 in doud loturi | reglementat prin aprobarea PUZ | cad. pt fiecare
distincte, avand suprafete de 3726 | P.U.Z. cu HCL lot Tn parte
mp respectiv 2000 mp, conform | Andronache lonela
planuriler anexate si Andronache
Liviu, casatoriti
Cedare teren din nr.cad. 86373 In | Proprietarii lotului Dup3 Aprobare prin
folosul domeniului public al crasului | reglementat prin dezmem- Hotdrére de
Topoioveni, cu scopul extinderii si | P.U.Z. brares loturilor | Consiliu Local
madernizarii strazii Valea Florii
Trasarea reteielor edilitare pe | Individual sau prin | beneficiar | Dup3
domeniul  public si realizarea | asociere de citre aprobarea cu
bransamentului electric proprietarii HCLs
loturilor deservite domeniului
public
Amenajarea ia nivel de balast a | Prim&ria orasului | fonduri Dupa
drumului local Str. Valea Floril Topoloveni locale sau | aprobareacu
alte fonduri ClLa
domeniulu!
public
Cresterea sigurantei in zond prin | Priméria orasului | fonduri Dupa
amplasarea stélpilor de iluminat | Topoloveni locale sau | aprobareacu
puklic. alte fonduri | HCLa
domeniulul
public
Cresterea  calit3ti zonei prin | Primdria orasului | fonduri Dupd In baza
amenajarea  profilului  drumului | Topoloven| locale sau | finalizarea autorizatiei de
public, Iz nivel de asfalt si asigurarea alte fonduri | construc-tiilor | construire
circulatie! pietonale. pe parcele




VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. “INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE Sl

REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII”

jud. Arges, Oras Topoloveni, str. Valea Florii, T-15, 13 si 47, N.C. 86373
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! DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentu! regulament stabileste reglementirile specifice pentru terenul studiat, n
suprafati totald de 5,736mp, avand nr. cadastral, conf. masuré&torilor si extrasului de carte
funciara din orasul Topoloveni, jud. Arges.

Regulamentul local de urbanism (RLU) reprezintd o piesa de baz3 in aplicarea PUZ, iar
prescriptiile cuprinse in el sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor pe
amplasamentul studiat.

Odat# aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

BAZA LEGALA & ELABORARII REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza Certificatului de urbanism, nr. 28F
din 22/11/2022 emis de Priméria Topoloveni si a Avizului de Oportunitate nr. 09 din
10/03/2023 emis de Consiliul Judetean Arges.

Reglement#ri Tehnice — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru

al Planurilor Urbanistice Zonaie, indicativ ,,GM — 010 — 2000”, aprobat cu Ordinul

MLPAT nr. 176/N16/16.08.2000

- Legea 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii cu modificarile si
completériie ulterioare

ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de

apiicare a Legli nr. 50/1991 privind autorizarea executdsi [ucrdrior de constructii

- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completérile ulterioare

- ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- H.G. 525/1396, republicati in 2002, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificdrile si completarile ulterioare

- Ordin nr. 113/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si sdnatate publicd privind
mediul de viata al populatiei

- Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc

- Legea nr. 18 din 19 februarie 1991, a fondului funciar
Legea nr. 107 din 25 septembrie 1996, legea apelor

CONSILIUL JUDETEAN ARGES |

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect - gef 3/9




2.1. Studii/documentatii de urbanism elaborate anterior P.U.Z
- Planul Urbanistic General, oras Topoloveni, aprobat prin HCL
Documentatia pentru obtinerea Avizului de Oportunitate

2.2. Studii de fundamentare intocmite concomitent/aterior P.U.Z
- Ridcare topografica, elaborata de PFA Lupu Constantin-Adrian
- Studiu geotehnic elaborat de SC GEOSERV FICS SRL

DOMENIU DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

RLU se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajirilor
amplasate pe terenul studiat, propus pentru introducere in intravilanul [ocalitdtii Topoloveni
si care urmeazd a se dezmembra conform PUZ, ulterior aprobérii prin HCL.

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Terenuri arabile din extravilan.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile arabil trecut in intravilan ulterior
aprobdrii documentatiei PUZ este permisd pentru toate tipurile de constructii i amenajari
propuse in aceastd documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului

regulament.
Terenul ce face obiectul documentatiei nu se afld in zone protejate, fie acestea

naturale sau construite.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §t LA APARAREA
INTERESULU! PUBLIC

Terenul ce face obiectul documentatiei nu se afld in zone expuse la riscuri naturale,
tehnologice, sau in zone de protectie sanitara.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului S&n&tatii 119/2014 (actualizat) -
Norme de igiend si séndtate publicd privind mediul de viata al populatiei.

Madsuri de aparare adoptate impotriva inundatiilor

Nu este cazul, amplasamentul nu se afla in zona de inundabilitatea a rdului Carcinov.

CONSILIL" " DETFAN ARGES ]
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3. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

3.1. Parcela

Prin prezentul PUZ se analizeazd terenul cu numar cadastral 86373, in suprafata totalad
de 5726mp.

Se propune impartirea terenului in doua loturi avand suprafeta de 2000mp, respectiv
3726mp, cu functiunea de locuire. Loturile vor avea deschiderea (31m, respectiv 54m) mai
micd decit addncimea (65m).

3.2. Tndltimea si gabaritul constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inl{imii maxime (11m)
corespunzatoare regimulul de indtime maxim (D+P+1E+M) si functiunii propuse (locuire).
Constructiile vor avea o amprenta la sol maxima de 150mp.

3.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarez executdrii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie s//sau aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si/sau depreciaz3 valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Arhitectura cl&dirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programuiui.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Raportul plin-go!l va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturzle. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, Inchise la toate elementele constructiei.

Se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile.

4,REGULI DE AMPLASARE 51 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

4.1, Amplasarea fatd de drumurile publice
Constructiile se vor amplasa |a distanta de minim 10,00m fat& de axul strézii (7,00m
fatd de limita actuald de proprietate si 5,00m ulterior extinderii si modernizdrii strazii), cu
respectarea pe cét posibil a amplasamentului sugerat in plansa Propunere de mcbilare.
Tmprejmuirea se retrage de la limita de proprietate cu 3,65m, pentru a asigura un
minim de 5% spatiu verde cu acces public si pentru extinderea ulterioar3 a strazii.

é&Leﬁ_o_iwmﬂnﬂmmﬂmﬁeJq cuit cu fatada principali orientata catre
str. Valea FRONSILIUL JUDETEAN ARGES
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4.2. Amplasarea fatd de aliniament

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie

dintre domeniul public al orasului Topoloveni ocupat circulatiile_rutiere si_pietonale
existente si propuse si parcelele proprietate privats adiacente.

Retragerea fatd ALINIAMENT - minim 7,00m. Pentru constructiile de locuit se
recomandd o retragere de aproximativ 40,00m, cu scopul valorificarii cadrului natural,
conform Planselor de llustrare si Reglementari Urbanistice. Clidirile principale construite pe
loturile rezultate se vor alinia fat8 de limita strazii. Daca pe cele dou3 loturi rezultate se va
construi etapizat, prima clddire de locuit va impune aliniamentul fatd de stradd pentru

viitoarele constructii principale.

4.3. Ampiasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta cumulativ urmétoarele conditii:

« Amplasarea constructiei se va face in interiorul parcelei.
Cerinte de asigurare a confortului ructiei

« Se vor respecta conditiile generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri conform Normativ de
siguranta la foc a constructiilor Indicativ P 118 — 99.

« Se vor respecta normele de igiend si sdnatate publicd privind mediul de viata al
populatiei.

Distanta minima fata de limitele parcelelor:

Fatd de limita frontald: conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin
de 7,00m, respectiv 5,00m dupé extinderea strazii. Constructiile avand destinatie de locuit se
vor amplasa in frontul secundar, recomandat la o distant de 40,00m fata de aliniamentul
strazii.

Fatd de limitele laterale: jumétate din indlfimea la cornisd, nu mai putin de 3,00m.

Fatd de limitele posterioare: jumatate din Tnltimea la cornisa, nu mai putin de 5,00m.

Pe suprafata parcelei pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si anexe. Se
admite ca distanta minim# intre constructiile de pe aceeasi parceld s fie egald cu jumatatea
indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai micad de 3,00 m.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

5.1. Accese carosabile si pietonale
Autorizarea executarii lucrérilor de constructii si a amenajdrilor este permisa numai

dacd se asigurd accesul carosabil si pietonal corespunzitor si pentru functiunea admisa.
Locurile de parcare se vor dimensiona conform legislatiei in vigoare si vor fi obligatoriu

amplasate in interiorul parcelei. )
Accesele carosabile si pietonale se vor realiza din Str. Valea Florii pentru fiecare lot

rezultat in parte. Accesele carosabile vor Lveﬂ:ﬂﬁ@!ﬁﬂd&e dbiﬁjﬁf"gawn,& RGES
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6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

6.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea constructiilor pentru loturile care nu au asigurate retele edilitare este
conditionat3 de autorizarea si realizarea anterior sau concomitent a retelelor edilitare.

Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de citre beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz.

Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se suporté in intregime
de beneficiar.

Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin extinderea retelei locale existente si
bransarez fiecdrul imobil la reteaua locali.

Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea de canalizare (L=60) din tuburi
PVC (Dn = 110-125 mm) si transportate in reteaua de canalizare local, ce se va extinde de la
Str. Mihai Mihail intersectie cu Str. Valea Florii.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica
de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomand3 realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de
parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin asfaitare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrérii
apelor pluviale in terenul natural.

Alimentarea cu energie electricd a clidiriler se face prin bransarea imobilelor la
reteaua electricd nationald, situata la intersectia strizilor Mihai Mihail st Valea Florii.

Retelele noi de telefonie, comunicatli si de date (internet, televiziune) vor fi
amplasate subteran.

Gunoiul menajer si aite resturi de materiale, vor fi depozitate in containere ecologice
si preluate de firma de salubritate cu care beneficiarul va incheia contract de prestari servicii.

7. REGULI CU PRIVIRE AMPLASAREA DE PARCALUE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI

7.1. Parcaje

Parcarea autoturismelor se va realiza in interiorul parcelei.

Numarul minim al locurilor de parcare se va stabili in functie de capacitatea
constructiei, conform legislatiei in vigoare.

7.2. Spatil verzi i plantate

Tntretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei revine integral in sarcina
proprietarilor.

Toate spatiile publice Iibere,\ ramase neconstruite, se vor amenaja in ﬂll_)_'d obligatoriu

cu spatii verzi, copaci, arbutti, etc. | cONSILIU JUDETEAN ARGE$
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Se rezervd o fasie de teren latd de 3.65m de-a lungul strazii Valea Florii destinata
amenajarii spatiilor verzi adiacente i extinderii strazii conform profilului propus.

7.3. imprejmuiri
Tmprejmuirile de teren se vor amplasa la limita proprietatii private Tn folosinta,

exceptie latura dinspre str. Valea Florii, unde imprejmuirea se va realiza la o distanta de 3,65m
fatad de limita actuala de proprietate.
Ca materiale se pot folosi elemente naturale si/sau metalice.

Il ZONIFICARE FUNCTIONALA. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. GENERALITATI

Prin prezenta documentatie se propune intruducerea in intravilan a suprafetei de
teren de 5726mp, crearea a doud loturi si incadrarea acestora in zona functionala L2a -
subzona locuintelor individuale situate in zone neconstruite, parcele de dimensiuni mari.

Subzona functionald L2a se caracterizeazd prin constructii avand destinatia principala
de locuinte permanente, ridicate in tesut neconstruit, in formare, parcelele avand dimensiuni
mari.

Regimul de construire este discontinuu. Vor fi valorificate prin arhitecturd pantele
naturale. Se recomanda construirea in planul doi al terenului, la cote superioare, pentru a
integra noile constructii in cadrul natural existent.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizdri admise
- Locuinte individuale cu regim de fndltime D+P+1E+M fin regim de construire

discontinuu
- Terase, foisoare si alte constructii usoare specifice functiunii de locuire

2.2. Utilizari admise cu conditiondri
- Se admit anexe gospodiresti pentru creésterea animalelor cu respectarea prevederilor

OMS 119/2014. Este interzisd amplasarea acestora la frontul strazii.

2.3. Utilizdri interzise
Altele decét cele enumerate ia punctul 2.1 si punctul 2.2

-
conan rn JUDETFAN ARGES
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INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI :

Procent de ocupare a terenului

P.O.T. max = 10%

Coeficient de utilizare a terenului

C.U.T. max = 0.3mp.ADC/mp.teren

Regim de inaltime

R.h. max = D+P+1E+M (11m la cornisa)

Pentru terase, foisoare si alete anexe H.max = D+P (6m la cornisa), in contextul
amplasarii acestora in functie de pantele naturale ale terenului

5ozt

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.1. Respectarea documentatiilor de urbanism
- Sevor respecta reglementarile prezentate grafic pe plansa Reglementari urbanistice -
zonificare functionald, precum si a prescriptiilor din memoriul de prezentare al P.U.Z.
- Se vor respecta regulile de bazs privind modul de ocupare a terenurilor prezentate in
cap. |l din prezentul Regulament Local de Urbanism.

IV DISPOZITII FINALE

Odata aprobat, impreund cu P.U.Z,, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoriatate al
administratiei publice locale.

Emiterea autorizatiilor de construire se va putea face direct cu respectarea conditiilor din
avizul arhitectului sef precum si a prevederilor prezentului regulament.

MASTER URBI:

CONSILIUt JUDETEAN ARGES
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INCADRARE in JUD. ARGES

INCADRARE in U.A.T.
TOPOLOVENI

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE ST REGLEMENTARE URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRII

INCADRARE in P.U.G. Orasul TOPOLOVENI

wwww

INVENTAR DE COORDONATE

[— a7 Y, SISTEM STEREOGRAFIC-1970
/ ; T AR v z
| \.n Pct. [m] [m] [m]
{ Btins [ 1| 3607114 | 507211 | 274.054
f \ - | 2 | 369898 | 507211.3 | 273.944
N e "3 | 369697.3 | 507210.4 | 273.955
) —— 4 | 3686184 | 507159.3 | 276.792
1 wimd | 8| 369588.5 | 507154.3 | 275.626
A £ | 9 | 368501.8 [ 607148.3 | 276.073
. T gy (10| 369601.8 | 507153.7 | 275.482
! | 041D [ 773695936 | 5071539 | 275.445
! o, |12 369601.7 | 507157.1 | 275.626
| 13 | 369614.3 | 5071584 | 275.734
/ | 14| 3696142 | 5071627 | 275.885 |
- 15| 36G8613.4 | 507165.1 | 276423
16| 369621 | 607165.1 | 275.98
]Jl' 4 .m.uJ 369622.2 | 5071608 | 275.692
— / 18| 369582.9 | 507143.9 | 274.60
Z&‘ . L 19| 369580.4 | 507148.1 | 275.227
L% 20.] 360579.4 | 507150.2 | 275.376
21 | 369568.2 | 507137.7 | 274.583
|22 368566.7 | 507141 _| 275061
23 | 369565.4 | 507142.7 | 275.447
= | 24| 369553.5 | 507130.8 | 274.821
125 | 3605510 | 507133.5 | 274.860
|26 | 369550.8 | 507135.1 | 276515
(27 | 369537 | 507121.7 | 274.143
|28 [ 3695345 | 507126.1 | 274.592
|29 | 369533.3 | 507127.2 | 275.411
| 30| 368531.1 | 507135.6 | 278.238
(31| 369527 | 507148.5 | 279.625
32 | 369519.1 | 507144.8 | 270.024
|33 ] 368536.2 | 507156 | 280.286
34 369524.8 | 507167.2 | 281.89
35 | 369515.9 | 5071659 | 281.802
|36 | 369518.8 | 507187.3 | 25.256
[37] 368506.5 | 507175.9 | 289.945
(38 | 3685356 | 5071956 | 2A7.209
- (30 | 36854B.8 | 5072015 | 29350
B30T Riim 40| 369563.1 | 5072084 | 293649
|41 | 389570.3 | 507216.7 | 286.368
y — 1| [42] 3695935 | 507221.2 | 289.113
| " 7 43| 369601 | 507205.7 | 284.955
CP)I. m — — Lol 44| 360592.2 | 507195.8 | 283.485
| 45 | 369568.2 | 5071659 | 282.248
= » 83376 [ 46| 2605527 | 507178.1 | 282383
= { (47 | 360539.2 | 507172 | 282.779
8114 — [48 | 3695464 | 507153.4 | 278,550
i 49| 369557 | 507157.1 | 279.018
160 1 #3179 50 | 369568.3 | 507161.2 | 277.865
p a..l . ekl (51369579 | 507164.5 | 277.579
2% P = | 52| 3695951 | 607170.1 | 276.142
| 53 | 368614.6 | 507175.3 | 277.821
LEGENDA |54 | 369816.3 | 507166.2 | 276.317
Limite | 55| 369631.8 | 507166.. 275638
R ) i 56 | 369630.2 | 507169.8 | 275604
WS Limita intravilan existent |57 | 389628.9 | 507172.1 | 276.428
E===3 Limita teren ce face obiectul documentatiei S— 58 | 369664.5 SW_M” ww.m%l
= : s U & B 50 9 | 275.591
£ Teren scos din intravilanul Topoloveni prin @eetualizare;P.U.G. i EA 5071866 | 276,57 |
Zonificare functionala I U ezt lonies ot
; ) - prey N | 1 5.
B Eticheta zona/subzona functionala - loquire VIZAT wm_u w _M..,wrx .3 || 507182.2 | 276.359
Subzona functionala L1 - locuire existepta xmamwﬂm\ " Mw,_:u = 57 | 0rio | 2rses
i Nr i din® . .2 | 5071924 | 275515
Cai de comunicatie 7 507191.0 | 275.343
1 Strazi / Drumuri 369660.5 | 5071954 | 276.406
MM Strada propusa pe tras ste SRl st o
& W Drum propus pe [ 711 360666.8 | 507208.1 | 275689
PROIECTANT: > EFICIAR:
£y
VASSOPOL MIRUNA - X ndronache Ionela si Andronache Liviu, casatoriti
C.I.F.47026937/ 17.1 resa; Str. Parculul nr.19A, Topoloveni, jud, Arges
= s
| Specificatie; | Nume: | P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN, fn et
ject: : %00 LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA 5
Sef proiect: | Urb, Minif3\Va IN SCOPUL CONSTRUIRIK Faza
© | intocmit: Urb. Miruna . ianuarie | Jud. ARGES, Oras Tapoloveni, Str. Valea Florll, T-15,13,47, N.C. 86373 PUE:
Desenat: | Urb. Miruna Vassopdl 2024 | [NCADRARE IN ZONA ST DOCUMENTATII DE URBANISM| UO1




=
=

‘
|
' PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE IN TN IRAVILAN, LOTIZARE ST REGLEMENTARE URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRIE

Iz
f{% T

7 'g = —

INVENTAR DE COORDONATE
SISTEM STEREQGRAFIC-1970

3 X|
=

Z
[m]
274.054

311
~3—2 ‘
33
24 3
| 35 | 368515.0 | 507165.9 | 281.802 [
36 | 369516.8 | 507167.3 | 285.256 |
[ 37 | 388506.5 | 5071759 | 289.845 |
[ 38| 360535.6 | 5071956 | 287.208 i
(35| 369548.8 15| 20368
[ 40| 3695631 | 507208.4 | 233.649
[41] 3685793 | 507216.7 | 288.368 \
42| 3665935 | 507221.2 | 286.113
[43[380601 | 507205.7 | 284,955
(44| 369502.2 | 507195.8 | 283.485
| 45 369568.2 | 5071850 | 282248
| 4€ | 368552.7 | 507178.1 | 262383
| 47 6935332 | 507172 | 282778
48| 369546.4 | 5071534 | 275,554
[ 43 360557 | 507157.1| 276.018 |
50 | 369568.3 | 507161.2 | 277.665
[51] 360578 | 507164.5 | 277578
| 52| 369585.1 | 507170.1 | 278.142
| 53 369614.6 | 507175.3 | 277.821
| 4 369616.3 | 507166.2 | 276.317
55 369631.6 | 507166.2| 275.638 |
| 56 | 368630.2 | 507180.8 | 275.604
57| 369628.9 | 507172.1 | 276,428
| 58 | 3698645 | 507134.7 | 275.511
50 | 369656.6 | 5071829 | 275581 |
| 60| 369654 5 | 507186.6 | 376.371
[61] 3506852.6 | 507176.9 | 275.63t
62 [ 389851.3 | 5071806 | 275.702 |
| 63 | 360650.3 | 507182.2 | 276.359 |
64 369641.2 | 5071736 | 275.644
| 65 | 350630.2 | 507170 | 275.846
[ 66 | 369663.2 | 5071024 | 275.51
| 67 | 369685.7 | 5071919 | 275343 |
= | 68 | 5696505 | 5071954 | 276.608
| 69| 3696720 | 6072017 [ 274854 | |
70 | 369665.5 | 507204.6 | 275.74
71| 369666.6 | 507208.1 | 275.699

Limita intravilan existent cnf. P.U.G. ‘

Topolovenl aprobat

Teren scos din intravilanul Topoloveni prin

actualizare P.U.G.

Limita zona studiata

Limita teren ce face obiectul documentatiet

Limite de proprietate \

\ Zonificare functionala |

l Eticheta zona/subzona functionala - tocuire
[_1 Subzona L1 - locuinte individuale existente

| 1 Subzena L2 - iocuinte individuale in enclave

neconstruite
A ] Teren arabil - extravilan
[T Livada - extravilan
o]

-——=Fond construit
CONSILIUt JUDETEAN ARGE?; Constructli existente

, CQal de comunicatie
VIZAT SPRE MEST 4IMBARE [ Strazi / Drumurl
i Strada propusa pe traseu existent

_________ (B Drum propus pe traseu existent

Anexé la Aviz .rhi.ect=gef

6,00m

Str. Valea Florii - profil existent

- eglementari existente prin P.U.G. Topoloveni
L Zona de protectie monument Istoric
== Limita zona protectie sit arheologic

Retele edilitare majore
= Traseu LEA 20kv

&
§ | & ¥ E PROIECTANT: ;)3 E BENEFICIAR:
¢l 2 [gle VASSOPOL MIRUNA - URBAHS] Andronache Ionela si Andronache Liviu, casatoriti
§ g g E‘E C.1F.47026937/ 17.10.22 ', Adresa: Str. Parculul nr. 194, Tepoloven, jud. Arges
R |8 3
8|8 Strada neamenajata, | g8 Specificatie: | Nume: A\ =y atu SCARA P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN, ;"_-)“;2-
E|E din pamant EIE 12000 |  LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA | V-
- i j Sef pralect: Urb. Miruna Vasso| IN SCOPUL CONSTRUIRIL Faz
o R LEESITENETES | e Urb. Miruna Vasso, ianuarie | Jud. ARGES, Oras Topolovenl, Str. Valea Flori, T-15,1347, N.C. 86373 | o2
'
— pante naturale — Desenat: Urs. Miruna Vassapol - 2024 SITUATIA EXISTENTA uo2




PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE IN ENTRAVILAN, LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA I SCOPUL CONSTRUIRIT

INVENTAR DE COORDONATE
SISTEM STERECGRAFIC-1870

Y Z

Im] [m]
5072
507211.3
5072104
507159.3 | 275.
5071543 | 27!

5071483
| S07153.7 |
507153.8
507157.1 | 275.628
5071584
507162.7
507165.1
507165.1 | 275,
507160.8 | 275.692
507143.9 | 274,
507148.

B | 5071
5072015

95.6

507208.4

507;

16.7

507221.2

5071

5072

205.7
95.8

507185.9

507178.1

507

72

i

507

534

507157.1

507

812

507184.5

70.

(ol bl

75.

277.921

Telealelefenla T

6.

276.317

6.

275.638

69

75.694

721

276428

5071

84.7

275.511

Str. Valea Florii - profil propus
scara 1{100

507

5 | 5071829 |

86.6

75,581 |

78..

3 | 507

507

76.8

275

80.6

27!

71
31 |
702

18,00m

0,75m 2,75m

Ax drum propus

507

822

.358

507

738

275.844

275.845

[;
507170
5071924

278

.515

7 | s07191.8

275.343

5071954
507201.7
507204.8

275

278.408
27485 | |

.74

507208.1

Limets gona de studiy

EPE OO R A
sistem rutier
rigola -
trotuar

275.6%9 |

T s II:IE?:il:eDA 7l “CONStructii propuse (orientativ)
== Limita intravilan existent cnf, P.U.G, Cal de C;’“U!“f-a[tsif
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI Topoloveni aprobat ; Sleiesebents =
123 - subzona focuinte individuale in enclave [N Teren scos din intravilanul Topoloveni — | Teren rezervat extindere Str. Valea Florii
neconstruite, parcele de dimensiuni mari prin actualizare P.U.G. 1 Ax propus - str. Valea Florii
P.O.T. max admis 10 % === Limita intravilan propus Retele tehnico-edilitare
C.U.T. max admis 0.3 mp mmE Limita zona studiata === Retea electrica joasa tensiune existenta/
R.h. max admis D+P+1E+M | 11m E===4 Limita teren ce face obiectul extindere propusa
AN ST Existent | Propus documentatiel =4 Canalizare existenta/ extindere propusa
CATEGORI! DE FOLOSINTA piany ) E] Limite d? proprietate E=49 Alimentare cu apa existenta/ extindere
IITOT 1 Zonificare functionala propusa
arabil X Eticheta subzona functionala - locuire Reglementari urbanistice
T ol : [ Subzona L1 - locuinte individuale F===3 Limita loturi propuse
| cu ructi - 3726 existente E=——1 Limita edificabil maxim propus
LoT 2 [ Subzona L2 - locuinte individuale in ---- Gard retras
arabil X - enclave neconstruite - propus [ Spatiu verde cu acces public
curti constructli - 2000 [A ] Teren araby:;,@m- [(aa"1 Acces pietonal/ carosabil orientativ
TOTAL 5726 5726 [ Livada - ) ©1 Loc de parcare in interiorul parcelei
BILANT TERITORIAL Supratafa |Suprafata .
FUNCTIUNI (mp) (%) P oo
Teren intravilan 5726 100 VASSOPOL MIRUNA - URBAN Andronache Ionela si Andronache Liviu, casatoriti |
| Constructii la Sol 234 4 C.1.F.47026937/ 17.10.22 Adresa: Str. Parculul nr,19A, Topoloveni, jud. Arges [
| Spatii verzi -din care: | 4878 85 | | specificatie: | Nume: P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN, ¥ cn.
| Spatii verzi ingradite 4568 80 - ) LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA 111.22
I Spatii verzi publice 390 5 - Sef proiect: | Urb. Miruna Vassopol IN SCOPUL CONSTRUIRIT fans
 Alei de acces -din care: 614 11 Intocmit: Urb. Miruna Vassopol Jud. ARGES, Oras Topoloveni, Str. Valen Flori, T-15,13,47, K.C. 85373 LI
\ +  Parcari(2,5x5m - 4) 50 - | | Desenat: Urb. Miruna Vassopol REGLEMENTARI URBANISTICE (1) UO3a |




PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRII

W rd |

3.725,55mp

POTmax=10%

CUTmax=0.3

"hoT 2

2000,76mp

POTmax=10%|

CUTmMax=0.3

extindere strada

10,00m

LEGENDA INVENTAR DE COORDONATE
Limite SISTEM STEREOGRAFIC-1970
mmss | imita intravilan existent cnf. P.U.G. Topoloveni aprobat W& _.q_u im] _.w_u

Emwss Limita intravilan propus M Mw.ﬁs m%.wn Mwmbww
E===4 Limita zona studiata 3 [ 3696973 | 5072104 | 273955
E===4 Limita teren care a generat PUZ |4 | 369618.4 | 507159.3 | 275.792
Limite de proprietate 8 | 3605885 | 507154.3 | 275626
o "9 | 369501.8 | 5071483 | 275.073
Zonificare functionala 10 | 369601.8 | 507153.7 | 275482
: ; . R : [ 11 369503.6 | 507153.9 | 275.445
BB Eticheta subzona functionala - locuire 2] ege01 7| sorisr 1] 28628
[ Subzona L1 - locuinte individuale existente [ 13| 369614.3 | 5071584 | 275734
[ Subzona L2 - locuinte individuale in enclave 14| 369614.2 | 507162.7 | 275.885
|15 | 369613.4 | 507165.1 | 276.423

&=

Fond construit 19
EZZZZ Constructii propuse cu caracter orientativ 120,

neconstruite - propus i
Teren arabil - extravilan [17]

|

-
SN

3696222 | 5071608 | 275692

369580.4 | 507148.1 | 275.227
3695794 | 507150.2 | 275.376

369621 507166.1 | 27598

369582.9 | 507143.9 | 27469

3896568.2 | 507137.7 | 274.593

/

1,50m 0,75Sm _ 2,75m 2,75m

Limita zone de studiu
Spatiu verde privat
cu acces publlc

|# Gard retres

rigola
trotuar

Profil propus - Str. Valea Florii

S8 d mnuinicsoe o3 aboses.d | 0r1AZT | 27447
BN Strazi existente ) - 74| 3695535 | 5071309 | 274 821
"1 Teren rezervat pt extindere Str. Valea Florii |25 3695519 | 507133.5 | 274.859
— . i |26 | 369550.8 | 507135.1 | 276,515 |
T Ax propus - str, Valea Florii i T ot
Retele tehnico-edilitare % wwwmmMP Mﬁ_ww 1] %“wﬂ
E==4 Retea electrica joasa tensiune - extindere propusa 30, 369531.1 | 507138.6 | 778238
E==3 Canalizare - extindere propusa wm 369527 | 507148.5 | 279.626
E==19 Alimentare cu apa - extindere propusa o
i : = - 5 S LR
Reglementari urbanistice CONSILIUI JUDETEAN ARGES |3
E===3 Limita loturi propuse 5
E===32 Limita edificabil maxim propus VIZAT SPRE NESCHIMBARE
E===4d Gard retras Anexa la Aviz \rhitact-gef
[ Spatiu verde cu acces public \,@ ) 93 05 Nm | 3606498 | 5072015 |
a2 Acces pietonal/ carosabil N ._k\\\;mo a | Mu.wmmﬂ
1% Loc de parcare in interlorul parcelei eoT205.7 |
507195.8
BILANT TERITORIAL PROPUS 507185.9
507178.1
Supraf, Zona studiata 9.646mp prATC
Supraf. Teren propus pentru introducere in intravilan 8.160mp | 5071571 |
Str, Valea Florii 2.434mp AL
Teren ce a generat PUZ, nr.cad. 86373 5.726mp 11|
m. Supraf. constr. la sol /POT 117mp | 3%
INDICATORI URBANISTICI e Supraf. constr. desf. /CUT 365mp | 0.1
PROPUST t~ | Spatii verzi (Total, din care:) |3.302mp| 89%
i Spatii verzi ingradite | 3,108mp | 84%
- s Aol 507162.6
L2a - subzona locuinte -] Spatil verzi publice | 194mp | 5% (60 360654.5 | 5071866 | 276.371 |
s | 61] 360652.8 | 65071760 | 275.631
Individuale in enclave Alel acces, platforme, parcari | 307mp | 8% sz saaes13 | so7io0s | BroT0z
neconstruite, parcele de 163 [ 360650 82 276350
dimensiuni mari 2| supraf. constr. la sol 117mp | 6% 63 3666503 | 507182.2 | 278.359
= . : [ 64| 369641.2 | 507173.6 | 275.844
m Supraf. constr, desfasurata 365mp | 0.2 65| 3896302 | 507170 | 275845
=5
P.0.T. max 10% S | Spatii verz| (Total, din care:) 1.576mp| 79% %%Wlﬂ%%m%
C.U.T. max 0.3 & Spatii verzi ingradite | 1.480mp | 74% |68 | 369660.5 | 507195.4 | 276.408
R.h. max D+P+1E+M || Spatii verzi publice | 96mp | 5% | 69 | 3696729 | 5072017 [ 274.854 |
T T Raam e T 9 - [ 70| 369665.5 | 5072046 | 275.74
H. max 11m Alel acces, platforme, parcari | 307mp | 15% { 71| 368666.8 | 507208.1 | 275.699
PROIECTANT: BENEFICIAR:
VASSOPOL MIRUNA Andronache Ionela si Andronache Liviu, casatoriti
C.LF.47026937/ 17. Adresa: Str. Parculul nr.19A, Topoloveni, jud. Arges
Specificatie: SCARA P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN, Mo
1/500 LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA s
| Sef prolect: | gl IN SCOPUL CONSTRUIRII aza
Intocmit: - januarie | lud. ARGES, Oras Topoloveni, Str. Valea Floril, T-15,13,47, N.C. 86373 FaHe
FesiaEs
Desenat: | Urb. Miruna Vassoog 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE (2) Uo3b




PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRII

LEGENDA INVENTAR DE COORDONATE

Limite SISTEM STEREOGRAFIC-1970
B [imita intravilan existent cnf. P.U.G. Topoloveni aprobat m .m.n.u E« EN

369711.4 | 507211 274.054

== Limita intravilan propus

E===4 Limita zona studiata

E===4 Limita teren ce face obiectul documentatiei
——1 Limite de proprietate

Zonificare functionala

[BE Eticheta subzona functionala - locuire
[0 Teren intravilan = Curti constructii

[ Teren intravilan - Arabil

360698 | 507211.3 | 273.944
3689697.3 | 5072104 | 273.9556
369618.4 | 5071593 | 275.792
369588.5 | 507154.3 | 275.626
3695918 | 507148.3 | 275.073
369601.8 | 507153.7 | 275482
369593.6 | 507153.9 | 276.445
3B89601.7 | 507157.1 | 275626
369614.3 | 5071584 | 275.734
3696142 | 6507162.7 | 275.885

[z 6 =[a[R[[lel=s [N -E:

I ! Teren extravilan - arabil 369621 | 507165.1 | 275.98
[ Teren extravilan - Livada | 17 | 3896222 | 507160.8 | 275.692
N 18| 3895829 | 5071438 | 274.69
Teren APP Stejarul | 193695804 | 507148.1 | 275.227
20 | 369579.4 | 5071502 | 275.376
Fond construit [t | asasonz | soriar7 | 274593
E=Ea Constructii existente 22 | 389586.7 | 507141 | 275.081 |
[ Constructii propuse cu caracter orientativ | 23| 3695654 | 607142.7 | 275447
., 24| 389553.5 | 507130.9 | 274.821
g Cai de comunicatie |25 | 369551.9 | 507133.5 | 274.859
26 | 369550.8 | 507135.1 | 275515
h.muﬂt. [ Strazi existente B (27| sewsar | sorizi 7| 274149
] Teren rezervat pt extindere Str. Valea Florii 28| 3695345 | 507125.1 | 274.592
4 3 Ax propus - str. Valea Florii 29| 380533.3 | 507127.2 | 275411
Ar (307 369531.1 | 607139.68 | 278.238
, [31] 388527 | 507149.5 | 279.628
Reglementari urbanistice 52| 2695461 | 8071448 375024
E===3 Limita loturi propuse 33| 369536.2 | 507156 | 280.286
E===3 Limita edificabil maxim propus wwm.i.liissuaﬂuaw Ii%nﬂ | »Hﬁ
E===3 Gard retras 36| 369518.8 | 507187.3 | 285.256
[ Spatiu verde cu acces public 37 [ 368506.5 | 507175.9 | 289.845
| 38 | 360535.6 | 507195.6 | 287.208
[aa] >nnmam u_mﬂo:m_\_nm.ammw__ o.._mznmn_e._ 3] 3895488 | 8072016 | 29558
[(ZI®] Loc de parcare in inter| VR EAN ARGE | 40| 368563.1 | 507208.4 | 293,649
CONSILIUL JUDETEAN ARGES | [4iT se0s70.3 | sorater | 288368
[42 | 369583.5 | 5072212 | 289.113
§ VIZAT SPRE NESCHIMBARE | *..aaa}.la.!ls:asl..s 284.955
| Anexd la Aviz *rhitect - 3af 45 msm_ §" mh wﬂ_“m.u wahﬁ
| 46 | 369552.7 | 507178.1 | 282.383
[ [ ] e — din 20 47 | 369539.2 | 607172 | 282.778
SRR T 48| 369546.4 | 507153.4 | 279.554
|49 | 369557 | 507157.1 | 278,018
P— 60 | 369566.3 | 507161.2 | 277.665
51] 369578 | 507164.5 | 277.579
52 | 369595.1 | 507170.1 | 278.142
- i 53| 369614.8 | 507175.3 | 277.921
Profil propus - Str. Valea Florii 54| 369816.3 [ 5071662 | 276317
sc.1/100 55 [ 3696318 | 507166.2 | 275,638
| 56 | 369630.2 | 507169.8 | 275.694
A o 10,00m - ~ | 57 | 369628.9 | 507172.1 | 276.428
& 1,50m 0,75m 2,75m 2,75m 0,75m_1,50m _ 1,5m 380004071 DOTI04.7 270644
B e - e e s | 59 [ 369658.6 | 507182.9 | 275.591
2 a 23 60 | 380654.5 | 507186.8 | 276.371
i, E m_w 61| 3896528 | 507176.9 | 275631
] H e v | 62 [ 369651.3 | 507180.6 | 275.702
mm . Yy S % gt 63 | 309650.3 | 607182.2 | 276.359
gle - - H =5 64 369641.2 | 507173.6 | 275.844
mww 2 s EH (65| 3696302 | 507170 | 275845
y x i ES 66 | 369663.2 | 507192.4 | 275515
nm : T . m: e ol] 67| 369685.7 | 507161.9 | 275.343
i O A e S S s L =7 | 68 | 369660.5 | 5071954 | 276.406
sistem rutier Vi « ] 60 | 369672.0 | 507201.7 | 274.854
| 70| 3696656 | 6072048 | 275.74
| 71] 369666.8 | 507208.1 | 275.699
BENEFICIAR:
VASSOPOL MIRUNA - U Andronache Ionela si Andronache Liviu, casatoriti
C.I.LF.47026937/ 17.10. Adresa: Str. Parculul ir,19A, Topoloveni, Jud. Arges
Specificatie: | Nume: A 0 ! ;| scara P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN, Nr. art.
e = 1/500 | LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA | /1122
Sef proiect: | Urb. Miruna IN SCOPUL CONSTRUIRII Faza
Intocmit: Urb. Miruna Vassopaol januarie | Jud. ARGES, Oras Topolaveni, Str, Valea Floril, T-15,13,47, N.C. 86373 LR
N cesenat: | urb. Miruna vassopol | 2024 ILUSTRARE URBANISTICA uo4




INDICATORT URBANISTICI PROPUSI

10,00m

_.15m_075m  2,75m

Ax drum propus

Str. Valea Florii - profil propus
scara 1|100

PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE IN TNURAVILAN, LOTIZARE ST REGLEMENTARE URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRII

INVENTAR DE COORDONATE
SISTEM STEREOGRAFIC-1970

v

fm] m
507211
5072113 |
5072104 | 273.955
507159.3
507154.3
507148.3
[ 507153.7
507153.8
507157.1
5071584
| 5071627
15| 507165.1
| 18 | 369621 507165.1
17
18 | 369582.9
[1e]

DR EEREEER

I

| 369518.1
369538.2
369524.8
369515.9

369518.8

Talz[ale]=]a]sls]<s]m]e]e]

48
47
48| 3695
69557 | 507157
369568.3 | 507161.2 | 277.865
369578 | 507164.5 | 27757
g 142
52

P EEEREREERER alalw[ss;slzlg &

3 7
2sm 1.5m Lol | 507204.6 | 275,74 |
0.75m_ 1,5m [ 711 360866.8 | 507208.1 | 275.689

CONZILIUL JUDETEAN ARGES

trotuar

P.U.G.

= B e S S AR )
sistem rutier
rigola -

Fond
e Constructii existente
1 Constructii propuse (orientativ)
Cai de comunicatie
"1 Teren rezervat extindere Str, Valea Florii
| Ax prepus - str. Valea Florii
Retele tehnico-edilitare
L= Retea electrica joasa tensiune existenta/
extindere propusa
Canalizare existenta/ extindere propusa
==+ Alimentare cu apa existenta/ extindere
propusa
Reglementari urbanistice
Limita loturi propuse
Limita edificabil maxim propus
Gard retras

e e
|———

F===d

BEMNEFICIAR:

Andronache Ionela si Andronache Liviu, casatoriti
Adresa: Str. Parcului nr.19A, Topoloveni, jud. Arges

L2a - subzona locuinte individuale in enclave LI.EGE_NDA
neconstruite, parcele de dimensiuni mari Limite ol T
= B Limita intravilan existent cnf.
! P.0.T. max adml.s 10 Y% Topoloveni aprobat
C.U.T. max admis 0.3 mp ESY Teren scos din intravilanul Topaloveni
R.h. max admis D+P+1E+M |  11m prin actualizare P.U.G.
BILANT TERITORIAL Existent | Propus mm== Limita Intravilan propus
CATEGORII DE FOLOSINTA (mp) (mp) EmE Limita zona studiata
| LOT 1 E===4 Limita teren ce face obiectul
[ arabil ¥ . _ documentatiei
Curtl constructi ] = 3776 [~ Limite de proprietate
LOT 2 Zonificare functionala
arabil X | - Eticheta subzona functionala - locuire
Curti constructi - 2000 A ] Teren arabil - e_xtravilan
TOTAL 5726 | 5726 [ ] Livada - extravilan
BILANT TERITORIAL |Supratafa ‘Suprafatal
FUNCTIUNI (mp) (%) PROIECTANT:
Teren intravilan 5726 100 VASSOPOL MIRUNA - URBANIG
Constructii la Sol 243 4 C.LF.47026937/ 17.10.2F
Spatii verzi  -din care: 4866 85 Specificatie: | Nume:
Spatii verzi ingradite 4577 80 ) T O
Spatii verzi publice 289 5 . .
Alei de acces -din care: 617 11 Intocmit: Urb. Miruna Va
Parcari (2,5:x5m - 4) 50 - Desenat: Urb. Miruna Vassopol

SCARA
1/2000

lanuarie

P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN, Hr. et

LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA AL
IN SCOPUL CONSTRUIRII Feza

P.U.Z.

Jud. ARGES, Oras Topoloveni, Str. Valea Floril, T-15,13,47, N.C. 86373

2024

REGLEMENTARI EDILITARE

“uosa




scara 1]100
10,00m

Str. Valea Florii - profil propus

1,50m .c.._.sm.nw 2,75m st 2,75m |c.um3..rmn,_3 _
-] ‘H ]
- 8
e o g
T el i (LTS
AN N sistem rutier Vi
rigola r Y
trotuar canalizare propusa

{

507200

1.65m

‘Spatiu verde privat
€U acces public

b

alimentare cu apa propusa

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRIX

SISTEM STEREOGRAFIC-1970

LEGENDA T v =
Limite Pot] Jm] | Im] | _[m] ]
am—— . g 1| 3687114 | 607211 | 274.05
[ Limita _:c..m<__w= existent cnf. P.U.G. BIE T M RN
Topoloveni aprobat | '3 | 389697.3 | 507210.4 | 273.955
[E5==) Teren scos din intravilanul Topoloveni prin | 4 | 3896184 | 507159.3 | 275792
. "5 | 369588.5 | 507164.3 | 275,626
actualizare P.U.G. 3369501 8| 5071483 | 275,073 |
=== |imita intravilan propus 10| 369601.8 | 507153.7 | 275.482
===5 Limita zona studiata 11| 369593.6 | 507153.0 | 275445
i tai | 12| 369601.7 | 507157.1 | 275.626
_HUm _-_BMS teren om._“mnm obiectul documentatiei 131 369614.3 | 5071584 | 275734
Limite de proprietate 14| 369614.2 | 507162.7 | 275.885
" x 15| 369613.4 | 507165. 276.423
Zonificare functionala [ 16 | 360621 | 507185.1 | 27598
[EIE Eticheta subzona functionala - locuire *% %ﬂmw{ ww”uwm
[Cc] Curti-constructii - intravilan 19| 3695604 | 507148.1 | 275227
(=1 Teren arabil - extravilan [20| 360579.4 | 507150.2 | 275.376
i - ilan | 211 369568.2 | 607137.7 | 274.583
H _L<®Qm extraviia 22 | 369566.7 | 507141 275.081
Fond construit [ 23| 3695654 | 507142.7 | 275447
o 24 369553.5 | 507130.9 | 274.821
@ Constructii existente [ 26| 369551.9 | 507133.5 | 274.859
[ Constructil propuse cu caracter orientativ 26 | 3695508 | 507135.1 | 275.515
i - 27| 369537 | 507121.7 | 274.149
Cai de comunicatie |28 | 369534,5 | 607125.1 | 274592
[l——] 29| 369533.3 | 507127. 275411
Strazi existente . [ 30 369531.1 | 507139.6 | 278238
[ Teren rezervat pt extindere Str. Valea Florii 311 389527 | 5071495 | 279.626 |
Ax propus - str. Valea Florii (37| 369519.1 | 507144.8 | 279.024
i . (33| 369536.2 | 607156 | 280.286
Retele tehnico-edilitare 34| 369524.8 | 507167.2 | 28188
= Retea electrica joasa tensiune existenta pe str. Mihai Mihail ] 8180 | SISAS L Ly
L~ 1 Retea electrica joasa tensiune - extindere propusa | 37| 369506.5 | 507175.9 | 289.845
1 Canalizare existenta pe str. Mihai Mihall ww HHM.M wﬁ%ﬂm Nn“mn.mw
[~} L K
——1 Canalizare - extindere propusa N 40 3695631 | 5072084 | 203.848
E== Alimentare cu apa existe -~ 41| 369579.3 | 507216.7 | 288.368
E==3 Alimen - extindere oy yE 42| 3605035 | 5072212 | 289113
m. tare cu .mum reoReyedUL JUSETEAN ARGES (43| 389601 | 5072057 | 284955
Reglementari urbanistice [ ieRT BPRE Rt hARE ] 44| 369502.2 mczam.m NE.MM
2 ESCHIM 2 45 | 369569.2 i07185.9 | 282.
E===4 Limita loturi propuse A : ﬂm "ﬁmmﬂ mnjw”_ 282.383
£ o tes = % nexd la Aviz Arhijgct - of | 492 | Ry B
F===3 Limita edificabil maxim pfopu \ mu & w% 2.2-08 9 |47 | 360538.2 | 507172 | 282.779
% 5 48| 380546.4 | 5071534 | 279.554
E==—3 Gard retras Nr. A TR0 dinE T, . 20 49 360557 | sorts7.1 | 279,019 |
50 368568.3 | 507161.2 | 277.865
51| 369579 | 507164.5 | 277.579
52| 369695.1 | 607170.1 | 278.142
| 53| 369614.6 | 507175.3 | 277.021
54| 3696163 | 507166.2 | 276.317
55| 360631.8 | 507166.2 | 275.638
INDICATORI URBANISTICI BILANT TERITORIAL Supraf. | Supraf.| |5 36ss303 sorteas 275894 |
PROPUSI FUNCTIUNI (mp) (%) 57| 369628.9 | 507172.1 | 276.428 |
- - 58| 369664.5 | 507194.7 | 275,511
Teren intravilan 5726 100 50 [ 3606658.6 | 507182.9 | 275.501
L2a - subzona locuinte Lot 1| 3726 | 60| 368654.5 | 5071866 | 276.371
individuale in enclave 61] 369652.8 | 5071769 | 275.831
neconstruite, parcele de Lot 2| 2000 | 62| 389651.3 | 5071806 | 275.702
dimensiuni mari Constructii 1a Sol 243 q 63| 3686503 | 507182.2 | 276.359
o 64| 369641.2 | 507173.6 | 275.844
. |Spatii verzi total 4866 85 m 369630.2 | 5071 275.845_|
P.O.T. i i ingradite 4577 80 66| 3696632 | 5071924 | 275515
T PG 10% Spatil VO, Sract 67| 369685.7 | 507191.0 | 275343
C.U.T. max 0.3 Spatii verzi publice 289 5 58] 3696605 | 5071854 | 276406
h. i —din care: 7 69| 369672.9 | 507201.7 | 274.854
R.h. max  D+P+1E+M | Aleide mnn.mm in ¢ 61 11 701 3696655 | 5072046 275.74
H. max 11m Parcari (2,5x5m - 4) 50 - 71| 369666.8 | 507208.1 | 275.699
PROIECTANT: . BENEFICIAR:
VASSOPOL MIRUNA - URH Andronache Ionela si Andronache Liviu, casatoriti
C.1.F.470265937/ 17.10. -Juliu M, Adresa: Su. Parcului nr.19A, Topolovenl, jud. Arges
Specificatie: | Nume: 3 a SCARA P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN, b ait.
o 1/1000 | LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA | '/''2
Sef proiect: Urb. Miruna.V; IN SCOPUL CONSTRUIRII Faza
Intocmit: Urb. Miruna Vas januarie | lud. ARGES, Oras Topoloveni, Str. Valea Floril, T-15,13,47, N.C. 86373 P&,
Desenat: Urb. Miruna Vassopol 2024 REGLEMENTARI EDILITARE uo5b




PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRII

INVENTAR DE COORDONATE
SISTEM STEREOGRAFIC-1970

LEGENDA W] X Y z
Limite ._u+u, su.q::_. ..ﬂwhmfl. m..:__mma
mm  Limita intravilan existent cnf, P.U.G. Topoloveni aprobat le_ﬂsﬂowwn 5072113 | 273.944 |
= |imita intravilan propus 73 | 369697.3 | 5072104 | 273.955 |
@®=ad Limita zona studiata H Hﬂwx ““ﬁmw |$$
E===- Limita teren ce face obiectul documentatiei B Sﬂm_.,u 507148, y | 271 073
I | Limite de proprietate ul__u Hﬁﬂ“ ) | m-mwﬂwq%*
E===3 Limita loturi propuse 3696017 | 507157 1 | 275.626

Tipuri de proprietats asuprs terenurilor 369614.3 | 5071584 | 275.734

369614.2 | 507162.7 | 275.885

| B Teren proprietate publica de Interes local 3696134 | 5071651 | 276.423
1 Teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice | 507165.1 | 275.98

¥ 369622.2 | 507160.8 | 275.692

Circulatia terenurilor 3606829 | 5071439 | 274.69

369580.4 | 607148.1 | 275.227

0] Y Yy
EEENERE
g

[ Teren proprieiate privata rezervat pt extindere Str, Valea Florii

$369531.1 | 507139.6 | 278.238
369527 | 507149.5 | 279.628
3805191 | 607144.8 | 279.024

EEEERERRE
&
&
s
8
B
~
in
8

wlefele]
5
s

3695392 | 507172 | 282.779
369546 4 | 5071534 | 279.554
369557 | 507157.1 | 279.019
389568.3 | 507161.2 | 277.865
369579__| 5071645 | 277.579
3695851 | 507170.1 | 278.142
3696146 | 507175.3 | 277.921
3696163 | 507166.2 | 276.317
3636318 | 507166.2 | 275.638
3696302 | 507169.8 | 275694
3696289 | 507172.1 | 276.428
369664.5 | 507194.7 | 275,511
369656.6 | 5071829 | 275581
369654.5 | 6071866 | 276.371
61| 3696528 | 507176.9 | 275.631
3696513 | 5071806 | 275.702
369650.3 | 507182.2 | 276.359 |
3696412 | 5071738 | 275.844
3608302 | 507170 | 275.845 |

CONSI M JUDETEAN ARGES

ViZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect =gef

| 62
1 63 |
| 64 |
y 85| | 2756
ne 50 G ) i X22082024, 66| 3606632 | 5071924 | 275,515
67 369665.7 | 5071919 | 275.343
68 | 369660.5 | 507195.4 | 276408
69| 369672.9 | 5072017 | 274.854
[ 70| 3696655 | 507204.6 | 275.74
(71| 369666.6 | 607208.1 | 275088
PROTECTANT: BENEFICIAR:
VASSOPOL MIRUNA Andronache Ionela si Andronache Liviu, casatoriti
C.1.F.47026937/ 17, (/- Adresa: Str. Parculul nr, 19A, Topclovent, fud. Arges
Specificatie: _ Mume - .| SCARA P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN, .z?u.nﬂm
I WA [T 1/500 LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA i
| Sefgroiect: | Urb. MirKRATeRealg: > 7 - IN SCOPUL CONSTRUIRII Faza
| Intoemit: Ur. Miruna™ 2T ons ‘| ianuarie | 1ud. ARGES, Oras Topolaveni, Str. Valea Floril, T-15,13,47, N.C. 86373 s
I8 Desenat: A Uri. Miruria Vessgpol 2024 REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR U06b




PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA TN SCOPUL CONSTRUIRII

/ '.

Str. Valea Florii - profil propus

INVENTAR DE COORDONATE

SISTEM STEREOGRAFIC-1970
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LEGENDA
Limite Tipuri de proprietate asupra terenurilor
Emwwsi Limita intravilan existent cnf, P.U.G. mm Teren proprietate publica de interes
Topoloveni aprobat 1 local
NSNS Teren scos din intravilanul Teren proprietate privata a
Topoloveni prin actualizare P.U.G. persoanelor fizice sau juridice
Limita intravilan propus

Limita zona studiata

Limita teren ce face obiectul
documentatiei

Limite de proprietate
Limita e

Cirg
77 Teren rezervat pt @
loflIZAT SPRE NESC4IMBARE

Anexa la Aviz Arhi; ct=saf

20%4.

Nr./n?)l ...4.?5?1{51,1 23-05

ula } 2 Eeo]
goeeERyior ) tisrd B 6 Rea

BENEFICIAR:

Andronache Ionefa si Andronache Liviu, casatoriti
Adresa: Str. Pareulul nr.L9A, Topoloveni, jud, Arges

Specificatie: SCARA P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN, Nr. et
1/2000 LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA | /112 |
Sef proiect: IN SCOPUL CONSTRUIRII Foza
Intocmit: Urk, Miruna Vassopal lanuarie | Jud. ARGES, Oras Topoloveni, Str. Valea Flerdl, T-15,13,47, N.C. 86373 FUZ
Desenat: Urb. Miruna Vassopof REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR Ul6a
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Oficlul de Cadastru sl Publicitate imoblllard ARGES
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobillars Topolovenl|

Adresa BCPI: Localltate: Topolovenl, Str. Calea Bucuresti, nr.111, Cod postal 115500, Telefon:
0374476986, Fax: 0248666436

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3266 / 2023

intocmit astazi, 10/11/2023, privind cererea 13733 din 30/10/2023
avand aviz de Incepere a lucrérilor cu nr ... din ...

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si eIDAS

1. Beneflclar: ANDRONACHE IONELA
2. Executant: Lupu Constantin-Adrian

3. Denumirea lucrérilor receptionate: RIDICARE TO

POGRAFICA PENTRU DETERMINAREA COTELOR

TERENULUI SI A PANTEI ACESTUIA (PAC).
4. Nominallzarea documentelor s| a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard ARGES conform avizului

de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act [iip act mitent

i 07.04.2015 fact administrativ SPCLEP TOPOLOVENI
Cl_Andranacn 07.04.2015 fact administrativ SPCLEP TOPOLOVENI
PLAN arhitect |01.04.2023 [inscris sub semnatura privata VASSOPOL MIRUNA
DOCUMENTATI29.10.2023 nscris sub semnatura privata |LUPU CONSTANTIN-
12469 03.11.2022 [act administrativ CPI Topoloveni
PLAN arhitect [01.04.2023 |[nscris sub semnatura privata [VASSOPOL MIRUNA
PLAN_arhitect 01.04.2023 |inscris sub semnatura privata [VASSOPOL MIRUNA
PLAN DE 29.10.2023 Iinscris sub semnatura privata [LUPU CONSTANTIN-
TAXA OCPI 30.10.2023 [lnscris sub semnatura privata JLUPU CONSTANTIN-
12470 03.11.2022 fact administrativ BCPI Topoloveni
28F 22.11.2022 @act administrativ Primaria Topoloveni
Plan de 06.04.2022 |nscris sub semnatura privata [LUPU CONSTANTIN-
Plan de 01.04.2023 Fnscﬂs sub semnatura privata WVASSOPOL MIRUNA

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 3266 au fost receptionate 1 propuneri:

* SUPORT TOPOGRAFIC pentru PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ), in vederea realizarii obiectivului

INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE S| REGLEMENTARE URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRII DE

LOCUINTE *,

UAT Topoloveni, punct ,,Valea Floril”, judetul Arges (Certificat de urbanism nr 28F din

22.11.2022), teren extravilan , categoria de folosint3 arabil, cu suprafata studiatd de 5726 mp si numar
cadastral/CF 86373 .

Orice modificare a suportului topografic, depus la receptia documentatiei pentru PUZ, implica anularea

procesuiul verbal de receptie si

Receptia se referd strict la suportul to

obtinerea altui proces verbal de receptie.

pografic pentru PUZ. Schimbarea destinatlel terenului se va face

conform reglementarilor urbanistice In vigoare.
Se vor atasa ulterior: Avizul Conslliulul Judetean Arges s| Hotarfrea Consiliului Local de aprobare PUZ.

6. Erori topolegice fatd de alte entitit spatiale:

dentificator

ip eroare Mesaj suprapunere

86373

Avertizare [ Receptia 2661372: Imobliul TR-2431-1 se suprapune cu terenul 86373 din
stratul permanent!

Semnat : cu semnatura

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
CALIN MALANCU

Documentu! centine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: Orasul Topoloveni, punctul ,,Valea Florii”, Jud. Arges
(Extravilan).

2. Tipul lucrdrii:
Ridicare topografica pentru determinarea cotelor terenului si a pantei
acestuia. (PAC).

3. Suprafata planului supus receptiei: Imobilul se afla situat in intravilanul
Orasului  Topoloveni, punctul ,,Valea Florii”, avand suprafata ftotal
determinata de 5726mp, teren arabil extravilan, suprafata din acte fiind de
5726mp.

4. Scurta prezentare a scopului fntocmirii lucririi si / sau a situatiei
tehnice §i juridice / istoricului imobilului:

Documentatia tehnica se realizeaza in vederea aprobarii PUZ-
Introducere in intravilan, lotizare si reglementare urbanistica in scopul
construirii de locuinte, avand urmatoarele inscrisuri:

-Extras de carte funciara pentru informare, Nv. 12469 /03.11.2022;
-Certificat de urbanism, Nr. 28F / 22.11.2022.

5. Descrierea generald a operafiunilor efectuate in faza de documentare a
lucrdrii, localizarea si identificarea imobilului, descrierea constructiei, etc.

Imobilul se afla situat in intravilanul Orasului Topoloveni punctul
»Valea Florii”, cu urmatorii vecini: STR. VALEA FLORII la V, BUDIN
FLORENTINA la S, A.P.P. STEJARUL la E, VISA AURELIA la N.

Imobilul este neimprejmuit.

6. Operafiuni de specialitate realizate:
* Prezentarea succintd a lucrdrilor topografice si cadastrale:

@ Metode si aparatura folosite la masuratori :

Lucrarea a fost intocmita in conformitate cu prevederile normativelor
aflate in vigoare.
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S-a efectuat identificarea si recunoasterea corpului de proprietate si
intocmirea schitei ce face obiectul lucrarii. Masuratorile au fost efectuate in
Sistemul de proiectie ‘Stereografic 1970’ avand ca referinta cota ‘Marea
Neagra 75°.

Masuratorile au fost efectuate cu aparaturd GPS GNSS South S82V —
RTK Rompos si distomat Bosch GLM-80. Mentionez faptul ca limitele
imobilului sunt cele indicate si insusite de proprietar, si ca atare nu imi
asum raspunderea pentru eventualele spatii sau suprapuneri dintre prezenta

lucrare si cele vecine.
La prelucrarea datelor si redactarea documentatiei s-au Jfolosit

calculator Intel CORE i7, software ProgeCAD 2011, software Windows
7retail), imprimania muliifunciional A3 alb/megru(Xerox).

o Sistemul de coordonate:

Plan de proiectie Stereografic 1970.
Sistem de referinta altimetric Marea Neagrd 1975

e Puncte geodezice de sprijin vechi si noi folgsite:

Pentru corectii s-a folosit reteaua de statii permanente ROMPOS

e Inventar de coordonate:

3697114 | 507211 | 274.054

369698 | 507211.3 | 273.944
369697.3 | 5072104 | 273.955
368618.4 | 507159.3 | 275,792
365588.5 | 507154.3 | 275.626
363581.8 | 507148.3 | 275.073
10 369601.8 | 507153.7 | 275.482
11 369593.6 | 507153.9 | 275.445
12 369601.7 | 507157.1 | 275.626
13 369614.3 | 507158.4 | 275.734
14 369614.2 | 507162.7 | 275.885
15 369613.4 | 507165.1 | 276.423
16 369621 | 507165.1 | 275.98
i7 369622.2 | 507160.8 | 275.692
18 369582.9 | 507143.9 | 274.69
19 369580.4 | 507148.1 | 275.227
20 369579.4 | 507150.2 | 275.376
21 369568.2 | 507137.7 | 274.593
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22 369566.7 | 507141 | 275.061
23 369565.4 | 507142.7 | 275.447
24 368553.5 | 5071309 | 274.821
25 368551.8 | 507133.5 | 274.859
26 369550.8 | 507135.1 | 275.515
27 369537 | 507121.7 | 274.149
28 369534.5 | 507125.1 | 274.592
28 368533.3 | 507127.2 | 275.411
30 369531.1 | 507139.6 | 278.238
31 369527 | 507149.5 | 279,626
32 369519.1 | 507144.8 | 275,024
33 368536.2 | 507156 | 280.286
34 369524.8 | 507167.2 | 281.89

35 369515.9 ) 507165.9 | 281.802
36 368518.8 | 507187.3 | 285.256
37 369506.5 | 507175.9 | 289.945
38 369535.6 | 507195.6 | 287.209
39 369548.2 | 507201.5 | 293.58

40 369563.1 | 507208.4 | 293.649
41 368579.3 | 507216.7 | 288.368
42 369583.5 | 507221.2 | 288,113
43 369601 | 507205.7 | 284.955
44 368592.2 | 507195.8 | 283.485
45 369568.2 | 507185.9 | 282.248
46 369552.7 | 507178.1 | 282,383
47 369539.2 | 507172 | 282.779
48 369546.4 | 507153.4 | 279.554
43 369557 | 507157.1 | 279.019
50 368568.3 | 507161.2 | 277.865
51 369579 | 507164.5 | 277.579
52 3695985.1 | 507170.1 | 278.142
53 369614.6 | 507175.3 | 277.921
54 359616.3 | 507166.2 | 276.317
35 369631.8 | 507166.2 | 275.638
56 369€30.2 | 507169.8 | 275,694
57 369628.9 | 507172.1 | 276.428
58 369664.5 | 507194.7 | 275.511
59 369658.6 | 507182.9 | 275.591
60 369654.5 | 507186.6 | 276.371
61 369652.8 | 507176.9 | 275.631
62 369651.3 | 507180.6 | 275.702
63 369650.3 | 507182.2 | 276.359
64 369641.2 | 507173.6 | 275.844
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65 369630.2 | 507170 | 275.845
66 369663.2 | 507192.4 | 275.515
67 369665.7 | 507191.9 | 275.343
68 369660.5 | 507195.4 | 276.406
69 369672.9 | 507201.7 | 274.854
70 368665.5 | 507204.6 | 275.74
71 368666.8 | 507208.1 | 275.699

Data intocmirii 29.10.2023

Semndtura persoanei autorizate:
LUPU CONSTANTIN-ADRIAN
Categoria B Seria RO-AG-F Nr. 0015
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Prezentul document receptionat
este valabil insofit de procesul
verbal de receptie nr. 3266/2023

Suprafota studiata=5726mp
Buprafata nr. cad 86373 =5726mp

™

Curbe de nivel principsla
-~ Curbc de nivel secundary

privind lucrarea nr. 13733/30.10.2023
+ -

Nr. cadastrali 86373 BTG Cote teren
Carte Funciara: 86373 Sishem de prolectie Stereo 70
S=5726mp ﬁlntrlﬁfhflt:lnmlﬂ'
Semnat digital de
COTStamtiT Tm
Adrian Lupu pste202s. BENEFICIAR:

PROIECTANT: e ANDRONACHE LIVIU
PFA-LUPU CCNSTANTIN-ADRIAN ANDRONACHE IONELA
Masurat ing. Luapu Comstantin—Adrian CO‘nr:t'anti SCARA PLAN DE STTUATIE TOPOGRAFIC

Adram—| 1.
Calculat |inmg. Lupu Constantin-Adrian ;_luH:” i
SemP J— Oras Topoloveni, punctul ,,Valea Florii”,
nat
Desenat |ing. Lupu Constantin—Adrian | Constantin- DATA jud. Arges.
Daiar20250079 |29.10.2023
Verificat |ing. Lupu Constantin—Adrian | ;.so1e.0700 (EXTRAVILAN)




OSPA MINISTERUL AGRICULTURIEF $I DEZVOLTARI RURALE

. i OFIClUi. DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE
ARGES —PI1 LS TI ey
! JUDETUL ARGES
. telfax . 0248 276 200 1 Municipiul PITESTI

thgx 0348, 4’0} 62} Strada l.ibmﬂ{ii ar 38 ; cudllﬁJSS Codﬁscal4971880 e~nail ospa_ arga@yahococ:m

STUDIU PEDOLOGIC SPECIAL DE STABILIRE A CLASEI DE CALITATE
A TERENULUL, NECESAR PENTRU INTRODUCEREA iN INTRAVILAN PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI ,,PUZ-INTRODUCERE N INTRAVILAN, LOTIZARE
$1 REGLEMENTARE URBANISTICA N SCOPUL CONSTRUIRII PE LOCUINTE”
SUPRAFATA: 5726 mp (arabil)

BENEFICIAR:
ANDRONACHE LIVIU $I ANDRONACHE IONELA,

Cu domiciliile in Topoloveni, str. Parcului nr. 19A, jud. Arges

CONTRACT NK. 528/ 18.08.2023 DIRECTOR OSP

SUPRAFATA 5726 mp DRUMITRU =

UAT TOPOLOVENIL JIJD. ARGES
INTOCMIT ~2/_

ING. PEDOLOG NICOLETA-DENISA MANEA

ING. PEDOLOG MIHAI VLAD MARIN

2023



CUPRINS

I INTRODUCERE

IT CONDITIT FIZICO-GEOGRAFICE
1. Relief
2. Litologia depozitelor de suprafati
3. Hidrografia, hidrogeologia
4. Clima

5. Vegetatia si folosinga

I SOLURILE
1. Tipul de sol
2. Caracterizarea morfologici s solului

3. Caracterizarea fizico-chimici a solului

IV BONITAREA TERENULUI
vV CONCLUZII

VI RECOMANDARI



I INTRODUCERE

Conform Contractului de executie nr. 258 din 18.08.2023 incheiat intre OFICIUL DE
STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE ARGES (executant) si ANDRONACHE
LIVIU §5i ANDRONACHE IONELA, cu sediul social in Topoloveni (beneficiar), prin care este
solicitat studiul pedologic din care si reiasi clasa de calitate a terenului cu suprafaja de 5726
mp (arabil) ce va fi introdus in intravilan pentn obiectivul ,PUZ-INTRODUCERE iN
INTRAVILAN, LOTIZARE $1I REGLEMENI'ARE URBANISTICA N SCOPUL
CONSTRUIRIU DE LOCUINTE™.

OSPA Arges in baza Legii nr. 247/2005, titlul IV, att. 12, Ordinului MADR nt.1056 din
25 mai 2018, Ordinului MADR nr. 387 din 29.11.2017, Qrdinului MADR nr. 83 din 23.02. 2018
si Ordinului comun MAPDR — MAI nr. 897 — 798/2005, a efectuat lucrdri de specialitate

necesare incadrdrii terenului in clase de calitate, pe baza céruia precizim urmitoarele:

Stabilirea clasei de calitate s-a ficut pe baza caracteristicilor morfologice §i fizico -
chimice ale solului, stabilite prin observatii la teren, profil pedologic, analize fizico-chimice de
laborator, alte elemente de fundamentare pedologici si bonitare a tezenurilor agricole, studicrea
bazei de date din athiva OSPA-Arges

Terenul studiat oste situat in extravilanul comunei Topoloveni, T15,13,47. nr. Cadastral
86373, conform Planului de incadrare in zoni scara 1:10000, Certificatului de urbanism nr. 28F
din 22.11.2022, Act de Alipire autentificat cu nr. 109 din 28.04.2022 la Biroul Individual
Notarial Poenitd Francisco-Cristian si Contract de Vanzare autentificat cu nr. 332 din
28.02.2022 la Biroul Individual Notarial Gojgdrea Gheorghita.



IT CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

1. Relief- !unci;

2. Litologia depozitelor de suprafati —luturi §i luturi nisipoase;

3. Hidrografia, hidrogeologia — bazinul hidrografic al rdului Arges apa freatica la
adéncimi de 5 metri;

4. Clima - temperaté, cu precipitatii de 600-650 mm/an, temperaturi medii anuale de
9,5-10° C si circulaie vestici a maselor atmosferice;

5. Vegetatia si folosinta — etajul pidurilor de foioase; arabil

il SOLURILE

PROFIL DE SOL REPREZENTA1TV: ALUVIOSOL cutric lut nisipos mediu/lut nisipos
mediu

Succesiunea de orizonturi: Ao: 0-23 em; Bv,: 23-45 cm; Bvy: 45-62; Bv;: 62-83; Bvaw:83-110

CARACTERISTICILE FIZICE SI CHIMICE ALE SOLULUI

Reactia solului Slab acid&/moderat acida
Continutul de humus Foarte mic

Gradul de saturatie cu baze (Vsy) Eubazic/mezobazic
Textura Mijlocie

Rezerva de humus 85t/ha(mica)




IV BONITAREA TERENULUI

Culturd/ GR [ OR [ PB [ FS [ CT | SF | SO | MF | NMB/
indicator CLASA
Precipitatii 0650 09 | 09 1 08 | 09 | 09 | 1 0.9
Temperaturd 09,5 1 1 09 | 092 | 09 1 1 1
Adancimea apei freatice 07,0 09 [ 09 (09 [ 09 ] 09 [ 09 ] 09 | 09
Stagnogleizare 2 1| 1 1 1 1 1 1|
Porozitate totald +05 1 1 1 1 1 1 1 1
Rezerva de humus030 08 [ 08 | 08 | 08 | 07 | 07 [ 08 | 0,8 |
Excesul de umiditate de suprafata 1 1 1 i 1 1 1 1 1 | 58
Gleizare - 1 1 1 i 1 | 1 1 1

Panta0t 1 1 1 T 1 1 | ¢t | T 1%
Volumul edafic 136 i 1 i i 1 1 1 1

" xtura in A32 0,9 | 0,9 1 1 1 1 09 | 09

pH 6,1 1 1 i 1 1 1 1 1

"NOTA o |58 |58 | 65 | 52 | 51 | 57 | 65 | s8

V CONCLUZII

Pe baza caracteristicilor prezentate, terenul cu suprafata de 5726 mp pentru care s-a

solicitat stabilirea clasei de calitate, situat conform planului de amplasare in zoni scara 1:5000,
caracterizat de ALUVIOSOL eutric, se incadreazi in clasa a I11-a de calitate cu nota medie
ponderati de bonitare de 58 de puncte, pentru teren echivalent arabil.

Studiul esic necesar pentru obicctival L(WJPUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN,
LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA iN SCOPUL CONSTRUIRII DE
LOCUINTE” suprafafa: 5726 mp.

VI RECOMANDARI

Avénd in vedere ci terenul estc propus pentru introducerea in intravilan, vi facem
cunoscut ca potrivit Legii Fondului Funciar nr. 18/1991, republicati, art. 93, stratul de sol fertil a
céirui grosime este de cca.25 cm va fi decopertat, protejat si utilizat pentru copertarea unor

suprafete din incinta proprietitii, sau conform recomandarilor organelor agricole de specialitate

DIRECTOR OSPA ARGES
DUMITRU — RADU BUSU




Acdvitstea Primarie} Oraguiul Topoloven) s¢ supune prevederilor Regulamentylul
VE nr 679/2016 privind prelucrarea datelor cu caracter personal

JUDETUL ARGES

PRIMAR ORAS TOPOLOVEN!
{autoniteles admimstratisi publice emitants]
Nr. din
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 28F din 22/1112022
In scopul:

PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE S| REGLEMENTARE
URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE

Ca urmare a Cererii adresate de ANDRONACHE LIVIU S| ANDRONACHE IONELA

cu domiciliul in judetul ARGES , _orasul TOPOLOVENI

satul R —
N o sc___etaj____ap__ N

e-mail , inregistrata la nr. 12497 , din 181972022 |
peniru imobilul - teran si’sau constructil -, situat in judetul ARGES .
s rororoven -
I - - .
nr. , blee .8C___etg___ ap.

sau identificat prin PLAN DE SITUATIE, PLAN DE INCADRARE IN ZONA, NUMAR CADASTRAL 86373 :

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 6748/2015 _ faza __ PUG
aprobsta prin Hotararea Consilisiut local TOPOLOVEN! nr, 27/25.03.2020

in conformitate cu prevederile Legil nr. 5011981, privind autorizares executarii lucrarilor de
consiructii, republicata, cu modificanie si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul orasuiui Topotoveni. Conform Contractului de vanzare -cumparare
autentificat sub nr.332/28.02.2022 si act de alipire autentificat sub nr. 108/28.04.2022 terenul in suprafats
de 5726 mp este proprietalea d-lui Andronache Liviu si d-na Andronache lonela. Terenu! este identificat cu
nr.cadastral 88373 sl inscris in cartea funciara nr, 86373 Topoloven! conform extras de carle funciara nr,
12469/03.11.2022. Primana Topoloveni nu isi asuma raspundenéa peniru eventuaie litigh asupra lerenutui.

Terenul nu se afla in zona de protectie a monumentslor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala; teren arabil
Destinatia stabiiita in documeniatiile de urbanism aprobate: leren extravilan
Conform Legii Cadastrului si a Publicilalif imobiliare nr. 7/1896, terenul va deveni curti constructii prin
autorizatia de construire. In cazul in care solicitantul nu va dori transformarea intregii suprafete in teren
curt-conslructii, este necesara documenlalie cadastrala vizata de O.C.P.1. pentru suprafala ce va deveni
curti-constructi.



3. REGIMUL TEHNIC

~ Se doreste introducerea in intravilan si reglementasea urbanistica a terenului, cu scopul construiri de
locuinte unifamitiare, Introducerea in intravilan si reglementarea urbanistica a lerenulst se face prin PUZ
elaborat si finantal conform 2r1.32 aiin.1 IR.¢), alin, 2, alin.5 W, @), alin. (7) si art. 47 din Legea nr, 350/2001,
in baza unui aviz de cportunitate intocmit de structura de specialitate condusa de arhitectul-sef, precum gi
in baza avizelor §¥sau scordurilor pentru faza P.U 2 ce vor fi precizate in avizul de oportunitate, in
condiliile legii. Prin PUZ si Regutamentul Local de Urbanism aferent acesiuia se stabilesc ragiementari nol
cu privire lunctiunea zonei/destinatia terenuluy, ssigurarea si conformarea accesurdot, circuialiilor,
parcajefor si utilitatilor, inallimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare
a terenului, retragerea cladirilor fat3 de aliniament gi distantele faja de limitele lalerale §i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. Pentru initierea PUZ, prin avizul de
oportunitate se vor stabifi: teritoriul care urmeaza s fie regiementat prin Planul urbanistic zonal, categorilie
funcfionate ale dezvoltarii ¢i eventualele servituli, indicatorii urbanistic: obigatorii - imitele minime gi
maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, ulilithjitor; capacitatile de
iransport admise; avizele necesare In vederea aprobdrii. Informarea si consullarea publicului se vor reaiiza
conform prevaderilor Ordinului nr, 2701/2010 penlru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicuiui cu privire a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlut i de urbanism.

Utititatii existente in 2ona: retea energle slsctrica.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru :

PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN, LOTIZARE S| REGLEMENTARE URBANISTICA IN SCOPUL
CONSTRUIRII DE LOCUINTE

st S DL
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI
sl idn S

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul efaborarii documentatiel pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructil - de
construlre/de desfilntare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediuiui:

_AGENTIA PENTRU PROTE{:TLA%EIUL?[%R;Q“E& PITESTI, STR. EGALITATI, NR.S0A
{Denumirea si adres3 acesteia se mmmeg:a ptin grija autontatii ad'mimmiei putiice emitente.)

in aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediuivi, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Disectiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la &laborares anumitor planuri si programe
in legalura cu mediu! si modificarea, cu privire la pardiciparea publicului si accesul Is justitie, 8 Direclivei
85/337ICEE si a Directivei 86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligatia de &
contacia autoritalea teriloriala de mediu pentru ca aceasta sg analizeze si sa deckia, du 3
incadrarea/neincadrarea proiectului investitisl publice/private in lista proiecte’or supuse evaluarii impactului
asupra mediului. N,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliuivi 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se
desfasoara dups emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de conslructii 1a autoriiatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, aulorilatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, cenlratizacil

optiunilor publicului sl at formutarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea inveslitiei in acord
cu rezultatele consultatii publice.

In acesie conditii.

i _
DUPA PRIMIREA PREZENTULUY CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGAT!IA DE A BEPREZENTA LA
AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULU IN VEDEREA EVALUARI| INITIALE A INVESTITIEI
$1 STABILIRI NECESITATH EVALUARI EFECTELOR ACESTUIA ASUPRA MEDWULUL. IN URMA EVALUARI INITIALE
A INVESTITIE! SE VA EMITE ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULU),

IN SITUATIA [N CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI STABILESTE NECESITATEA
EVALUARII EFECTELOR INVESTITIE! ASUPRA MEDIULUI, SOUICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA
ACEST FAPT ADMINISTRATIE| PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERI PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTH

IN SITUATIA IN CARE, DUPA EMI RTIFICATULLI DE SM ORI PE PARCURSUL DERULARII
FROCEDURIIE DE EVALUARE A EFECTELOR INVESTITIE! ASUPRA MEDIULUIL, SOLICITANTUL RENUNTA LA
INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIE] , ACESTA ARE OBUIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT

AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE F812
s ==




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotita de
urmatoareie documents:

3} certificatul de urbanism

b) dovada tillulu] asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
sclualizat Ia 2i si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legatizata):

¢) documentatia tehnica ~ D,T., dupa caz (2 exemplare criginale):

[JoTAc. []oToE []o.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificalulde urbanism:
d.1) avize si acorduri privind ulilitatile urbane si infrastructura {copis)}

[] atmentare cuapa [[] geze nalrale  Alte avize si acordur:
[] canalizare [] tetefonizare

[X] alimentare cu energie electrica [[] salubritate

[] stimentare cu energie termica [] transport urban

d.2) aviza st acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [] protectie civita [J senatatea popuiatiei

d.3) avize si acorduri specifice ale administratiei publice centraie sifsau ale serviclilor dscentralizate
ale aceslora (copie)
- CONSILIUL JUDETEAN ARGES;
-MA.l; MApN; SR,
-D.A.D.R. Arges; ANIF Arges; O.SP A Arges
- 0.C.P.L Arges,
- DIRECTIA SILVICA ARGES

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original).
-PUZ ELABORAT S} APROBAT IN CONDITIILE LEGH- HCL APROBARE; AVIZ DE OPORTUNITATE,
.STUDIU TOPOGRAFIC VIZAT OCPI- SUPORT PENTRU PLANUL DE SITUATEE; STUDIV
GEOTEHNIC,

e) Punctul de vederefactul administiativ al autoritatil competente pentru protectia mediului (copie),
f) Efiminata de pcl. 8 &l en. | din Ordinul n, 1867 din 16.07.2010 publicai in M.Of. nr. 534.30.07.2010;
g) Documentale de plata ale urmatoarelor taxe (copie);

Achitet taxa de 83 ____tei conform chilantei ne. 12661 din __18/11/2022
Prezentul Cerifical de urbanism a fost iransmis solicitantului direct la data de //

*Se va samna de athiteciut-sef sau "pentru amieciuleel, de catre parscans cu responsabFiald in domeniul smanajan
tertoriulul 31 urbanismulul, spacificandu-se functip si tithul profesional, dupa caz. Fii3




‘ln conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizares executaril lucrarior de
consiructi, republicata, cu modificarile sl completarite uliericare,

se prefungoste valabllitatea
Ceriificatului de urbanism

de la data de 1 pana la data de 11

_ Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibifa, solicitantu] urmand sa
obtina in conditile legii, un alt Certificat de urbanism,

Conduca i
M!mfrawmmgnw. Secrefar ganm;
PRIMAR, GHEORGHITA BOTARCA - M‘g"""‘ un SURE/ .}
tunchia, numele, pranumein $i 8mnDiLTa) prenuels
LS.
Artitect-sef”
STIRBESCU MARIA

e 2k — i
{nume'a, prenumsia si semnatura)

Data prelunglri valabiitatii: 7/
Achitat taxa de 0 lei, conform Chilanteine.___ _ _din//
Transmis sofictantului la data de /1 direct/prin posta.

*Sa va sbiag dr arhiiecich-sef 88 "pentru arhitectslsef”, dé colia persoana ou respansabilitate in domeniul smendjari
talotieivl el urbaniamului. specifcandu-se functia st lithd prefesional, dups caz. FEi4



F2 - Aviz de oportunitato oliberat de catre Consilinl Judetean Pg. 12

ROMANIA
Judeul ARGES
Consiliul Judotean ARGES

Aprobat
Judafean
INZINA

Presedintele Consili

Ca urmare a cererii adresate de” dna. lonela ANDRONACHE, cu domiciliul/sedidda o |
Arges. municipiul/orasul/eemuna Topoloveni, sectorul .. ., NG ;
_ _ I

I inregistrata la Consiliul Judelean Arges cu nr 27743 din 15.12,2022,
precum si completérile inregistrate cu nr 4260 din 22 02 2023,
si punctului de vedere al Primanei oragului Topoloveni. exprimat prin adresa nr 2675/2023 din
09 03 2023 inregistrata la Consiliul Judelean Arges sub nr 5494 din 10.03 2023,
in conformitate cu prevederile Legi nr 350/2001 privind amenajarea tentoriulul $) urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 09 din 10.03,2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Introducere in intravilan, lotizare $i
reglementare urbanistica in scopul construirii” in orasul Topoloveni, str. Valea Florii, T-15, 13 si
47, jud. Arges,

generat de imobilul* cu nr. cad. 86373, inscris in C.F. nr. 86373 - orag Topoloveni,

cu respectarea urméatoarelor conditii:

1 Teritoriul care urmeaz si fie reglementat prin P.U.Z
Teritoriul ce urmeaza a fi studiat §i reglementat prin P.U.Z si RL U este format din suprafata

terenului cu nr. cad. 86373 (5726mp - suprafata masurata, 5632 mp - suprafata din acte) ce a generat
P.U.Z.. situat in exiravilanul orasului Topoloveni, I care se adauga traseul integral al strazii Valea
Florii, din care se reslizeazé accesul.

intreaga suprafala a terenului ce 2 general P.U.Z. esle propusa pent introducare ir intravilan.

Conform Anexei la prezenta adresa, teritoriul este delimital la nord-est de terenul proprietate
privatd Visa Aurelia necadastrat, Ia sud-est de APP Slejarul, la sud-vest de terenul proprietale privata
Budin Florentina, nr. cad. 81739 si la nord-vest de strada Valea Florii.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
Prin P.U.Z. se vor analiza si reglementa urbanistic conditiile pentru introducere in intravilan a

terenului cu suprafata mésurata de 5726mp, in vederea realizani investitiei propuse. Se vor stabili
reglementari asupra intregului teritoriu studiat in conformitate cu prevederile art. 47, alin. (5) din Legea
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiti St urbanismul, cu modificérde s completdrile ulterioare,
vederea credril unei zone cu destinatia L2 - subzona locuintelor individuale situate in zone
neconstruite,

Solutia urbanistica se va corela cu vecinatatile existente astfel incat sa se asigure o dezvoltare
echilibrata a intregii zone.

Conditii de amplasare si conformare a constructilor
retragere miniméa fald de aliniament’ conform O.G. 43/1997 privind regimul drumurilor, in baza

avizului administratorului strazii Valea Florii din care se face accesul, situata pe imita nord-
vestica, dar nu mai putin de 5,00m, Se vor stabili reglementan distincte pentru amplasarea
viitoarelor constructi fatd de imprejmuire, in situapia in care rezulld necestatea retragerii
acesteia fatd de aliniamentul existent;

retrageri minime fata de limitele laterale (nord-est st sud-vest) = minim % din inalimea ia
cornisa, dar nu mai putin de 3,00m;

retragere minima fata de limita posterivard = minim % din inallimea la cornisa, dar nu mas putin
de 5,00m;




F2 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Conslliul Judetean Pg. 212

3.Indicat ici obligatorii (limite valori minime si maxime
- POT maxim = 10%
- CUT maxim =0.3
- Rhmax. = D+P+1E+M; H max cornisa = 11.00m de la CTA

4.Dotirile de interes public necesare, asigqurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor
Accesul pe teren se va realiza din strada Valea Florii, situatd in partea nord-vesticd a terenuiui

studiat. Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HG nr.
525/1996 si ale normativelor in vigoare. Accesurile si circulatile auto pe teren se vor prevedea $i
dimensiona astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Circulatiile
pietonale vor fi prevazute si dimensionate astfel incat sa permita accesul persoanelor cu dizabilitali. Se
va reglementa obligatoriu dotarea cu refele de echipare tehnico-edilitars dimensionate in conformitate
cu necesitdtile de consum ale viitoarei dezvoltari. Modalitatea de asigurare a utilitétilor necesare va fi
studiati si reglementata prin Planul urbanistic zonal, in baza avizelor obfinute.Vor fi prevazute spatii
verzi gi aliniamente cu rol de proteciie - minim 30% din suprafata totald a terenului.

5.Capacitatile de transport admise

Se vor stabili in conformitate cu avizul obtinut de la administratorul drumului din care se va,
realiza accesul! pe terenul studiat.

6. Acordurl [ avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- alimentare cu energie electrica - OMV Petrom — Zona de productie Valahia

- avizul administratorului strazii Valea Florii - Aviz Garda Forestiera Ploiesti

- Apele Romane - Agentia pentru Protectia Mediului Arges
-0OSPA - ridicare topografica vizata O.C.P.I. pentru
-AN.LF. faza P.U.Z.

-D.AJ. Arges / MAAD.R. - studiu geotehnic pentru P.U.Z.

-M.AL, MAp.N,, S.R.l - Aviz Arhitect-sef C.J. Arges
i initi i i edurile specifice de i

2 publiculul
Initiatorul P.U.Z. si Priméria orasului Topoloveni, in calitate de autoritate responsabild cu

aprobarea planului, vor implica publicul in toate etapele procesului de elaborare P.U.Z., in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism.
Investitorul privat initiator al P.U.Z. va afiga anunturi conform anexei la Ordinul nr. 2701/2010, pe panouri
rezistente la intemperii, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Cenrlificatulu
de urbanism nr. 28F din 22.11.2022 emis de Primaria oragului Topoloveni.

Achitat taxa de 125 LEI, conform O.P. din 07.03.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestd ladatade .................cccoe

ar!. lnjme%a 0 E

Notd: Emiterea Avizulul de oporiunilate nu obligd autoritalea publica locald (emitentul) implicl 1a aprobarile ultericaie ale gocumentaliui de
urbanism. Initiatorul P.UZ i va asuma In Inlregime réspunderea privnd toate consecinjele nerespectril de citre elaboralori do documentallt
a cendifiilor impuse prn prezentul Aviz de oportunitate, o celor impuse prin cortficatul de urbanism §i prin ovizele do spocialitate ce se ver
objine. Studiul de oportunitate Intocmit de VASSOPOL MIRUNA - URBANIST care o stot la baza emderil prezentului aviz, conslituio anexd a

avizului,

') Numele §i prenume'e solizhanlul

- persoand fuicd; sau . ) . o

- reprexantant af firmei (pesgoand wncicd), cu precizsrea denumin geesieia prump aca HAH o' istantuy in cadrul firmet

7) Adresa so'lataniuw. )

- Penbu parscand fizicd, se completenzd cu dalo grvind darriafivl sesivia,

. Penlru persound juridica. se completeazd cu dale priand sedul sociat at tamel

%) Denumirea lnvestiyiei/operabuni propuse. ) _ :

<) Date de idantficare a (mobiiuiu: - karen §¥sau construcl - conform cortd catulul e urbanism erws fir care eala seleitatd wtpimies svzulni cu vucilntat

t) Una sau ma mulio pless Cesanates co conyn pisn fopografcicadastral atuslezal, fumizal de oficiv do cadistiu s publeitico inobilard, cu ceimidared 2orel de Stud a PUZ
*} Se va semna de arhiteclul-gul sav. «pening sthitectul-sefo, de cilte persoana cu resparsatiilate in domena smens)irl lestanu'm gl wbanisrulid, spocifeiniu-

s@ funchis gl (iful prefesicnal dupd caz



[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenantad Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B ANDRONACHE LIVIU

Sector 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 ANDRONACHE IONELA

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro _

| | .
interlocutor: loana Avram Jud Arges, Oras Topoloveni

Nr/data: 35987-318.999 470/24 08.2023 Cod postal:

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr 35987-318.999.470 din 22.08.2023. privind eliberarea
avizului de principiu Tn scopul declarat pentru elaborare/ intocmire plan urbanistic zonal PUZ - “Introducere in
intravilan, lotizare si reglementare urbanistica in scopul construirii de locuinte” — in Oras Topoloveni, Punct
Valea Florii, sau teren identificat prin nr. cadastral 86373, Jud. Arges in urma analizei documentelor, va
transmitem planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 1/11.22 elaborat de VASSOPOL
MIRUNA - URBANIST completat cu datele solicitate si vd comunicadm urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia. operatorul sistemului de
distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare .DGSR") nu detine retea de distributie (conducte,
instalatii si echipamente aferen!e pentru vehicularea gazelor naturale) Qetali'e privind_reteaua de dISlrIbUtie

GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.
Lucrérile propuse nu afecteaz2 refeaua ce distributie gaze naturale.

In urma analizarii documentaliei depuse se emite;

AVIZ FAVORAEIL PUZ

Cu mentiunile:

1 Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire §i reprezintd o informare asuora retelei
dedistributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elabor3rii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a2 gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, oste necesard deounerea si inregistrarea la
DGSR, a unei cereri d2 racerdare la sistemul de dlstrlbutie prln posw‘lz;c Ia unul dlnlre Blrourlle Receptln
Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul nostru nips 4] ro/c

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari de orice na{ura in ?ona de protectle a conductelor de
distributic a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mdasurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proisctarea, executarea si exploatarea sistemeior de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante_ minime admise pentru reqimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare. precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.

5. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 28F din 22.11.2022 eliberat de

Primaria Orasului Topoloveni, Judetul Arges. .\~ » > 5/, RETE 1 £ SR

|El||!a Eucousso El Hima Digectin Operationala loana Avram

P |
SEF DEPARTAMENT partament MentenanGperator Cerere-Informatii
DIRECTIA FLUX GAZ $I OPERATIO Spocializata h

Prezentul aviz este inso{it de urm@¥garele documente:
planul de srluatle scara 1:1000 si planul GIS-DGSR aferent
“rz 2 ATP 1905210392

Distrigaz Sud Rejele S B |

B3 MAras=s! nr 43 Cpp 3 N Reg Com .49:2723 2708 SN = iy
A - an 9 C’\ \ '\ oy T
Sector 4 Bucures: 347254 CJdl RD 23133431 l )
CaiCenter 034V G376 Capita 76 271 34 VrAc AC
m*nz‘mﬁahamm:
sl gazs e







—
.




g " W= R s e
i u R PLAN URBANISTIC ZONAL
‘ L INTRODUCERE IN VILAN, LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRIT
_ A i — .
i i INVENTAR DE COORDONATE
v —E | LEGENDA SISTEM STEREOGRAFIC-1870
Umite pal | m
b == Limita intravilan existent cnf. P.U.G. 1 11 274058
£ Topoloveni aprobat e e P “
~*| Teren scos din intravilanul Topoloveni prin 4 "o8184 5071503 " 275132 | |
actualizare P.U.G. IuH 3ises s "B7is43 275 838 _ |
e Limita intravilan propus i s ey e |
¥¥E® Limita zona studiata 1113695936 | 507153.0 275448 |
{ “T== Limita teren ce face obiectul documentatiei ] 200 ] | STIET T
] : 7
! —— Limite de proprietate n Hnw ﬁ“.ﬂ“ :W.mﬂml
_ i i |75 3006724 | 5071651 | 276423 [
. Zonificare functionala ‘ (6 38saz1 | 5071651 | 27598 |
| Eticheta subzona functionala - locuire 17 3596223 [ SOTT608 | 21567 |
~—= Subzona L1 - locuinte individuale existente I IR
| Subzona L2 - lecuinte individuale in enclave 1201 336794 | 5071502 275578 |
neconstruite - propus [ 3605682 | £071377 27450
___: Teren arabil - extravilan (e I
J T p] i f
—T Livada - extravilan e
(2] 308518 E077335 27480 |
Fond construit {26 | 3535508 | 5071381 275515
@mw  Constructif existente oy e
=== Constructii propuse cu caracter orizntativ M.P.,asﬂ_w. E7izTs e
Cai de comunicatie 3673605311 SOT10E 27823 |
31 3982 ‘S
& W Strazi existente S oy Seriuas araga |
¥ [~ Teren rezervat pt extindere Str. Valea Florii 231 5083 | 50r1S8 [ 280200
o ot ; Kl : 34 3685248 SOT1E72 26189 |
4 77 Ax propus - str. Valea Florif (35 3695156 [ SaTies 6 281802
Retele tehnico-edilitare e e B
e : ) 37 389065 | 071758 | 235 045 |
S5 Retea electrica joasa tensiune existenta/ extindere propusa 10t et WA
Canalizare existenta/ extindere propusa .u.nw. J...mwm..m 1 unq._.wﬁ N hwauﬂ !
=— = Alimentare cu apa existenta/ extindere propusa L4t 5895753 | S0T21A7 288388 |
o {42 3605835 | 5072212 289113 |
Reglementari urbanistice 437 350601 5UT057 284955 |
jesesi Limita intravilan propus Lo el ML IS
— A b JJ,.E | i 248
E===% Limita loturi propuse |48, 995527 | 507178.1 | 282,383 _
- W. ~ Limita edificabil maxim zropus LA FEE L0 MR Ly %
: . , === Gard retras (e8| ST1sas 2795
. PN IR = 148, [ " 2ig018 !
¥ O.QQ. gsm\: O_h m:.?.c&.ﬂm 0._.0& _|leu  Acces pietanal/ carosatil ‘,..mm‘.lu_wamm %HHN_ .ma«wm.w 1
; . e N ZEiF Locde parcare in interiorul parcelei 51 T3S0 SOTIe45 | 277 7O
:, ..{ &.09 [P ) o] A«cw..wr:.:, pa 52369551 071701 718142
5 o e < " ddere nafea 9-m | ey Sruas Bz
.m- 2 277521
g o % P R W Str. Valea Florii - profil propus (58 @W%ﬁm L
o M - GIS /=GSP amexdt . scara 11100 581 sesn%2 5071688 | 275 004
s .M W 1 . 101007 167 696269 [ 5075727 | 216428
O d&ompv m —_ . g {881 aeoesd 6 | So7igav | 275511 |
. : com 3.00m 0,60m 1,40m 53| 500586 | 5071829 | 275581
T —— 80| 3695545 | 5071866 | 216371 |
, 61| 3606528 | 5071769 | 215631 |
i L2a - subzona loculnte individuale in enclave 1 62| 3606513 | BO7I808 | 275 702 |
- B | R e b e . : 83 3066503 | 5071822 | 278350 |
AP TETHE __ROunsiUNE, paroeie dE din i man wiem 64| 369641.2 | 5071746 | 275.844 |
[ PmECeoe P.0.T. max admis 10 % m mngM.,r.meﬂpu 275845 W
in { C.U.T. max admis 0.3 C mp - . s # EIiY leqwet&wwww__“m“. mww“m;
[Rh, max admis ~ |D+P+1E+M| 10m e B - o g [ GE 3690605 | SOTI084 | 276406
i e e \ ‘ sistem rutier ) ) 657 3866729 | 5072017 ._ 274,854
dola 70 369685.5 5072046 | 21574 |
— s P N 71 3696668 | 5072081 | 275609
_BILANT TERITORIAL Existent ' Propus . oy eR o -
i ‘m, T lulsr|| 2 = R
| — (mp) | (mp) | qnmﬁmnm“r | antmcan:
i . I | MIRUNA - URBANIST
_ [arabil T L CLFAT026937/17.10.22 L e e T ormts B comost)
| | curti constructif 1 - 596 | e e 1 G s i e
Mot 2 e , i (Mame | semmmm: | SCARA | P.U.Z. INTRODUCERE IN SNTRAVILAN, | Neot,
e S mare (Lo urs. Miruna vassepol | wiooo | E«E:.-u uu nuw__.hm_.znmuh.mqna- URBANTSTICA ..‘12 |
| T e I N 8 e e et R scol UIRTL raa |
| m“._hlo ﬂ_b._u\-n._:mmmcnn: [ ~200C .M B SOt N | one | i ARGES, Crat Tegsioven, S Valea R, T-15, 13,47, N.C. 86373 L
_ ey W o 5726 | 5726 | | o | urb. Miruna vassopol B | il REGLEMENTARI URBANISTICE (2) |U03b |




MININTERUE AGRICUT TR C A
SEDEZVOLTARIT RURAL /O

AVIZ
Nr. ~2fC dinc/ i

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu moedificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltarii
rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii
in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr.9319 din 02.10.2023, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu
nr. 243580 din 04.10.2023.

in baza urmétoarelor documente:

1.Cererea nr. 8791 din 11.09.2023 & beneficiarilor: Andronache lonela si Andronache Liviu domiciliati n

Judetul Arges, Oras Topoloveni, str. Parcului nr. 19A;
2.Certificatul de urbanism nr. 28 F din 22.11.2022, emis de Primaria Orasului Topoloveni, Judetul Arges;

3.Studiul urbanistic PUZ si Regutamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 575 din 08.09.2023, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Arges;

5.Avizul tehnic nr. 2345 din 28.08.2023, pentru amplasarea constructiilor care se executi in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbun&tatiri Funciare, Filiala Teritoriali Arges;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1541 din 20.09.2023, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agricultura Judeteand Arges;

7. Nota de calcul nr. 9082 din 22.09.2023, intocmitd de reprezentantii Directiei pentru Agricultura Judeteans
Arges;

I.ix| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricoie n baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,,PUZ Introducere in intravilan, lotizare si reglementare urbanistica in
scopul construirii de locuinte” de catre beneficiarii: Andronache lonela si Andronache Liviu domiciliati in
Judetul Arges, Oras Topoloveni, str. Parcului nr. 19A; terenul in suprafat3 totala de 5.726,00 mp.

Ministerul Agriculturii 5i Dezvoltarii Rurale emite:
AViZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 5.726,00 mp., inscris in cartea funciard nr. 86373, tarla 15,13,47, nr. cadastral 86373,
categoria de folosintd arabil, clasa de calitate a-lll-a, teren liber de constructii, terenul situat in
extravilanul Orasului Topoloveni, Judetul Arges;

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:
La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat si ia masuri prealabile executirii
constructiei objectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,
pe care sa-| depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru
Agricultura Judeteana Arges in vederea punerii in valoare sau a ameliordrii acestora, conform prevederilor
art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzétoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrofa,
altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip.
prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale localizarii incerte
inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, respectiv pesibilitatea schimbarii amplasamentului
ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a suprafetei terenurilor pe care

va fi amplasata investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile i recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 28 F din 22.11.2022, emis de Primaria Orasului Topoloveni, Judetul Arges, care stau
la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin

scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeazia pe amplasamentul
mentionat in documentatie.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzitor pentru investitia in cauzid daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotdrarii de aprobare a introducerii terenului
in intravilan, a anularii acesteia sau a oricarui decument care a stat la emiterea prezentului aviz.

Prezentul Aviz iti inceteaza aplicabilitatea in cazul anuiarii oricarui document care a stat la emiterea prezentului
aviz.

DIRECTO!
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Bd |.C. Brétianu, nr. 24A, Pitesti, jud. Arges. Romania

P
- Y tel: 0248 625 050. tel/fax: 0248 223 540 enT PIne?
E)é,_ 3 contact@apa-canal2000.ro, www.apacanal2000 ro e
s B CIF. RO 13009001, J03/185/2000
— cont: ROS3IBRDEO30SV05734580300 —~ BRD Suc Pitesti . &
APA CANAL 2000 SA Operator de date cu caracter personal nr 30428 D $001 - 150

INGIN

CATRE.

ANDRONACTIE 1LIVIL
Oras Topoloveni . str. Parcului . nr. 19, &
Tel 6723179277

L solicitarca nr. 25436 /7 23,10.2023. va transmitem
AVIZ OPERATOR

pentru  lucrarea: ,, PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN., LOTIZARE SI REGLEMENTARE
URBANISTICA IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE * din oras iopoloveni. sirada Punct Valea Florii

JNSA2AT jued. Irees.
[n urma analizei efectuate. v comunicim avizul faverabil pentru lucrarea sus mengionatd. cu precizarea i pe

amplasamentul studiat S.C. APA CANAL 2000 S.A. nu dejine in administrare retele edilitare de alimentare cu apé si
canalizare.

Nota : Pe strada Mihai Mihail si pe strada Inuir exista retele existente de apa si canalizare.

La inceperea si in timpul lucrarilor de executie. daca vor fi depistate retele de apa si canalizare netrasate pe
planurile de situatie aveti obligatia sa sistani imediat lucrarile si sa solicitati prezenta unui delcgat din partea noastra
pentru asistenta tehnica si colaborare {telefon 0248. 223237, relocarea acestora fiind obiigatia investitorului,

In cazul in care in timpul lucrérilor de executie vor fi afectate rejele edilitare ce ne apariin. acestea vor fi reficute
de catre constructor pe cheltuiala proprie. fiind direct rdspunzitor de avariile produse si de pierderile ce deriva din
intreruperea fumizarii utilitatilor la beneficiarii din zona,

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii lui. numai cu respectarea strictd a conditiilor de mai sus.

SEF SECTIE OPERARE TOPOLOVENI
Lidia SOARE

Maistrn Apa ! Intocmit
Constantin BOFARCA Pavel DRAGHIA




ATy
'S DISTRIBUTIE
@) OLTENIA
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI

AVIZ CTE
Nr. 10727/data 18.08.2023

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 18.08.2023, a examinat lucrarea: PUZ #
INTRODUCERL N INTRAVILAN, LOTIZARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA IN
SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE - BENEFICTAR LIVIU ANDRONACHE

Sursa de finaatare:
Nr. lucrare: 7660
Elaborata de:

I Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrariiz

Yarianta 1

Durata realizarc - varianta 1: 12,00 lnuni

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

Faza lucrare: P.U.Z. i
Elaborata de: VASSOPQL. MIRUIN A #
Beneficiar: LIVIU ANDRONACIIE

1. In urma examinarii documentatici depuse, a referatelor de specialitate si a avizelor e
insotesc lucrarea, se constata usmatoarele: pe terenul afectat de lucrarile propuse de

LIVILT ANDRONACHE cxisia retcic publice de distiibutia energiei electrice.

In zona analizata, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA detine retele pentru distributia
energici clectrice: LEA 04KV, #

2. In urma constatdrilor de mai sus si a discutiilor puriate in cadrul sedintei, Comisia B
Tehnico- Economica a DISTRIBUTE ENERGIE OLTENIA S.A. zona Arges, AVIZEAZA
FAVORABIL

lucierea mentionatid, CONDITIONAT de:

- Obtinerea Avizelotr de Amplazament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA pentru
executla

fucrsrilor de investitii;

- Respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile QD

Aviz CTE: 10727/18.08.2023

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului. Nr. 97, parter. et. 2, 3. 4 Craiova, Jud, Dolj, Roméania
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare; RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor puriate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

I‘rezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
cxactitatea calculelor. corectitudinea devizelor s1 privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.
PRESEDINTE C.T.E.

PETCAN VASILE-DANUT

Aviz CTE: 10727/18.08.2023

Distributie Energic Oltenia Str. C'alea Severinului, Nr. 97, parter, et, 2, 3. 4 Craicva, Jud. Dolj, Romania
societate administrata in sistem  Fax: <40 251 215 004 | www.distributicoltenia.ro
dualist Cnd unic de integistrare: RO 14491102 | Ni. de inregistrare: J16¢/148/2002
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ej?" [E] NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA .. Exemplar nr.: 1/2
Bucuregti, Eforie 3. Sectorul 5 dH. =28 Nr. 580223

Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: E el b Data: 17.10.2023
avizeiimai.gov.ro -

Cdtre

VASSOPOL MIRUNA IULIA
Municipiul Bucuresti,

Ca urmare a solicitirii dumneavoastri referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»introducere in intravilan, lotizare gi reglementare arbanistics ia scopiil construirii de locuinte”
cu amplasament in extravilanul orasului Topoloveni, punct "Valea Florii", CF nr. 86373, nr. cad.
86373, judetul Arges, beneficiar: ANDRONACHE LIVIU §i ANDRONACHE IONELA, vi comunicim
avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001' i Precizarile* aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucréarilor Publice si Amengjdrii Teritoriului, Ministerului Apdréirii
Nationale, Serviciului Romdan de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr, 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatuliii de Urbanism nr. 28F din 22.11.2022, emis de
Primdria Oragului Topoloveni si este valabil numai insotit de plansele Reglementdri urbanistice vizate

de noi spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in

documentatie.
fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor

aflate in administrarea M.A.1., avizul se considers automat suspendat pina cand se vor lua masurile
necesare care sd asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd: regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea

incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastr, cat §i

rdspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR/GENERAL

dr. ing. PELI

! Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completdrile ulterioare:
2 Precizarile privind avizarea documentaiilor de urbanism si amenajarea teritoriului. precum si a documentaliilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor.

L e ] TR
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ROMANTIA Exemplarul nr. 7
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apéririi
Nr. DT.977Y
diry/ .08.2023
Bucuresti

Catre
Doamna ANDRONACHE IONELA
AVIZ NR. DT/9634

[.a Certificatul de Urbanism nr. 28F din 22.11.2022;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajareu
teritoriniui si urbanismul cu modificarile §i completarile ulterioare si Ordinului
Comun al M.LP.AT,, M., SRI. si MAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru tercnul in
suprafatd de 5.726,00 mp, situat in extravilanul orasului Topoloveni, pct. Valea
Florii, nr. cad. 86373, C.F. nr. 86373, judetul Arges, in vederea realizarii obiectivului
de investitii ,,Introducere in intravilan, lotizare si reglementare urbanistici in
scopul construirii de locuinte”, conform documentatiei de urbanism depuse.
Beneficiari: Andronache Liviu si Andronache Ionela.

Avizul este condifionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cét §i raspunderea juridici a beneficiarilor.

Peotru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apiardrii, in vederea
obiinerii autorizafiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii. ce urmeaza a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile lLegii or. 50/1991 privind autorizarea executdrii
Incrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare si
H.G. or. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de
dezvoltare. precum gi a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificirile si completarile ulterioare.

SEFUL UNITA ITARE 02515, D” BUCURESTI

1 din |



REGIA NATIONALA A PADURILOR — ROMSILVA

DIRECTIA SILVICA ARGES
Str. Trivale, Nr. 82, Loc. Pitesti, Jud. Arges; Cod pastal 110058

2% ONRC: J40/450/1991; CUI: RO1590120
Telefon: 0248213434, 0248219751; Fax: 0248214029
Canteszs pentruviltorf E-mail: office@pitesti.rosilva.ro; Pagina web: www.rosilva.ro

Nr. 5892 /A.C./06.10.2023

CATRE,
D-1 Andronache Liviu
D-na Andronache Jonela
Topoloveni, judetul Arges

Urmare a documentafiei dvs. prin care solicitafi avizul pentru PUZ - introducerea in
intravilan a terenului arabil in suprafati de 5726 mp, situat in extravilanul orasului
Topoloveni, judetul Arges, identificat cu numdrul cadastral 86373, inscris in cartea
funciard nr. 86373 a oragului Topoloveni, judeful Arges, v comunicim urmitoarele:

- pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Introducere in intravilan,
lotizare si reglementare urbanistica in scopul construirii” in orasul Topoloveni, str. Valea
Florii, T-15, 13 si 47, judetul Arges, generat de imobilul cu nr. cadastral 86373, inscris in
C.F. nr. 86373 - orag Topoloveni, Consiliul Judefean Arges a emis avizul de oportunitate
nr. 9 din 10.03.2023, in care la punctul 6, pentru acest PUZ, este mentionat avizul Gérzii
Forestiere Ploiesti, si nu al Directiei Silvice Arges;

- avand In vedere prevederile avizului de oportunitate nr. 9 din 10.03.2023, mai sus
mentionat, trebuie si va adresati Garzii Forestiere Ploiesti.

Cu stimé,

/

Armand C



U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr. 55! b h& dian Exemplar unic

Doamnei

ANCRONACHE IONELA

. Topoloveni,_ Jjudetul Arges -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
527.297 din 09.08.2023, privind “Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investitiei ,Introducere teren in intravilan, lotizare si reglementare urbanisticad in
scopul construiri de locuinte” in amplasamentul din extravilanul oragului
TOPOLOVENI, punct ,Valea Florii”, nr. cad. 86373, judetul ARGES, bensficiari
ANDRONACHE LIVIU si ANDRONACHE IONELA, va comunicdm c&, in baza
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice i Amenajarii Teritoriului,
ministrutui de Inteme, directorului Serviciului Roman de Informatii §i ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 28F din
22.11.2022, emis de Priméria Oragului Topoveni.

Cu stima,

SEF

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; WWW.SM.1o
NECLASIFICAT
1



JUDETUL ARGES
CONSILIUL JUDETEAN ARGES

Pitegti, Piata Vasile Milea Nr. 1, Cod pogtal: 110053
Desfagurarea activititii - Bld. Republicii, nr. 71, Cod postal 110014
Telefon: 0248,210.056 Fax: 0248.220.137

www.cjarges.ro
ISO 9001

LE-C et sty

Operator de date personale nr, 37708

DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM
COMPARTIMENTUL PROTECTIA MEDIULUI

Nr. 18224/07.08.2023
CATRE
dna. lonela ANDRONACHE
dl. Liviu ANDRONACHE
Spre stiinta:

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
Primaria orasului Topoloveni
Urb. Miruna VASSOPOL

Urmare analizdrii primei versiuni a Planului Urbanistic Zonal pentru ,Introducere in intravilan, lotizare si
reglementare urbaristicd in scopu! copstruirii”, propus a se implementa in orasul Topoloveni, str. Valea Florii, T-
15, 13 5i 47, jud. Arges, promovat de dna. lonela ANDRONACHE si dl. Liviu ANDRONACHE, inregistrata la Consiliul
Judetean Arges sub nr. 18224 din 03.08.2023, n conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind
stahbilire2 procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, v transmitem ¢d in vederea
avizdrii Tn C.1.A.7.U din cadrul Consiliului Judetean Arges si aprobarii ulterioare a Planului Urbanistic Zonal sus

mentionat:

se vor obtine toate avizele/acordurile prevazute prin Avizul de oportunitate nr. 09 din 10.03.2023
emis de Consiliui Judetean Arges, respectiv prin Certificatul de urbanism nr. 28F din 22.37.2022 emis
de Primaria orasului Yopoloveni;

se vor respecta prevederile Ord. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elzborare si centinutul — cadru (piese scrise i piese desenate) al P.U.Z, reglementirile stabilite prin
Avizul de oporiunitate, precum si conditiile/ reglementdrile specifice prevazute de avizele/acordurile
ohligatorii, cbtinute;

se vor respecta prevederile Ord. nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultere a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de omenajare a

teritoriului si de urbonism.

Cu stima,




MINISTERUL MEDIULUIL, APELOR §I

PADURILOR ALY
GARDA FORESTIERA PLOIESTI A
Ploiesti, Sos. Vestului nr. 14-16,Corp A, Et.4, Prahova 841
Tel: 0244/406777; Fax: 0244/513452 ‘:“‘EF ;

E-mail: gardaforestieraploiesti@gmail.com

Nr. inreg.9044/09.08.2023

Catre:

Doamna ANDRONACHE IONELA
Topoloveni, NN d. Arges

Spre stiinta: Doamnei urb. Miruna Vassopol

e-mail:

Referitor la: Intocmire PUZ -Introducere in intravilan, lotizare si reglementare
urbanistica in scopul construirii de locuinte, pentru imobilut situat in Jud.Arge;, Cras
Topoloveni, pct. Valea Florilor, nr.cad. 86373;

Analizind documentatia dumneavoastra inregistratd la Garda Forestiera Ploiesti

la nr.9044/04.08.2023, in vederea emiterii avizului aferent proiectului mentionat

mai sus, va comunicam urmatoarele:

1.

Pentru proiectele privind actualizarea sau elaborarea planurilor urbanistice
(P.U.G, P.U.Z, P.U.D.), Garda Forestiera Ploiesti emite un punct de vedere;

Nu au fost introduse in intravilanul propus, suprafete de teren avand folosinta
padure”, fiind respectate prevederile art.7, alin(4), din Legea nr. 46/2008 -
Codul silvic, Republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. in cazul in care lucrarile se vor executa la distante mai mici de 50 m de limita

Red. BMC: 09.08.2023

fondului forestier national, inainte de inceperea lucrarilor, veti solicita avizul
Garzil Forestiere Ploiesti, conform legislatiei in vigoare (Legea nr. 46/2008,
art.37, alin.11 coroborat cu O.M. nr 694/2016, art.51).

De asemenea, in cazul in care lucrdrile implica instalarea de utilaje in fondul
forestier national, comportd constructii, montaj, dezafectari ori impun
activitifi care afecteaza vegetatia forestierd, beneficiarul investitiei /
obiectivului are obligatia ca, inainte de fnceperea lucrérilor, s& obtind
aprobarea pentru ocuparea temporara sau scoaterea definitiva a terenurilor
respective, conform prevederilor legale in vigoare.

Cu stima

Inspector sef
i 1AL CIOIU




OMV Petrom S.A.

EXPLORARE ST PRODUCTIE p OMV Petrom

ZONA DE PRODUCTIE VALAHIA
INTRARE 7021 / 22.08.2023

TIESIRE

Energia pentru o viatd mai buna

Citre,
Solicitant:

Andronache Liviu

Orss Topolover, NN

Judetul Arges

Spre stiinta:

Consiliul Judetean Arges
Primdria orasului Topoloveni

Subscrisa OMV Petrom S.A. (,OMV Petrom”), cu sediul Tn str. Coralilor, nr.22 “Petrom City”,
sector 1, Bucuresti, Romania, cod postal 013328, prin Divizia Explorare gl Productie, Zona de
Productie Valahia, cu sediul in Pitesti, bulevardul Republicii, nr. 160, judetul Arges. referitor la
solicitarea dumneavoastré, Inregistratd cu nr. 6858/16.08.2023 privind Avizul de amplasament
pentru |ucrarea: ,Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru Introducere In Intravilan,

lotizare si reglementare urbanistica in scopul construiri” In orasul Topoloveni, judetul Arges,
generat de imobilui identificat prin numar cadastral/Carte Funciard 86373, v& comunicim c&, Tn

urma analizarii documentatiel depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL,

Tntrucat lucrarea precizatd mai sus nu afecteazd zona de sigurantd a obiectivelor petroliere
aparfindnd OMYV Petrom, Zona de Productie Valahia.

Prezentul Aviz, eliberat conform Avizului de oportunitate nr. 09/10.03.2023 emis de Consiliul
Judeiean Arges, este valabil 12 |uni de la data eliberérii.

Zona de Productie Valahia

Director, Tiberiu Alexandru AMZAR

Comisia de avizare

Zona de Productie Valahia

Presedinte:

Director Operatiuni Laurenfiu DAVID _

Florin IONITA lon STREJARU

Stefan Flavius

Nicolae TUDOR OoLOoGU

Gigi STOICESCU

Daniel PATRANOIU

Danui CONSTANTINESCU Daciana FLOROIU

OMV PETROM S.A,

Societate administrata
n sistem dualist

Coralilor 22, sector 1,
cod pogtal 013329
Bucuregti, Roménia
Petrom City

Atribut fiscal R,
C.U.l. 159 0082,
RC J40/8302/1997

Capltal soclal varsat si
platit:
G.25%.166.705,80 lei
www.omvpetrom.com

tel:+4 (021) 402 22 01

- PATRANO_
Mircea Mihaii
$TEFANESCU _

}



Ministerul Medinlui, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. [} din /10,01 2024

Ca urmare a notificarii adresate de ANDRONACHE LIVIU si ANDRONACHE IONELA
cu domiciliul in orasul Topoloveni, str. Parcului, nr. 19A, judetul Arges, privind planul ,PUZ
— Introducere in intravilan, lotizare si reglementare urbanistica in scopul contruirii
de locuinfe”, propus a se implementa in oragul Topoloveni, pct ,Valea Floril", nr.
cadastral 86373, nr. 19 A. judetul Arges, inregistratd la APM. Arges cu nr.
17703/03.08.2023,

in baza:

a HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentiu
Protectia Mediului §i a institutiilor publice affate in subordinea acesteia;

«  OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediuiui, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

« HG nr. 1076/2004 privind stabifirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planun $i programe;

« QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificérite gi completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

« Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte
integrant3 a refelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

»  ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul gadintei Comitetului
Special Constituit din data de 06.11.2023;

» in conformitate cu prevederile art. 5 gi a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea

efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publiculu interesat,

v

decide:

Planul ,PUZ ~ Introducere in intravilan, lotizare si reglementare urbanistica in
scopul contruirii de locuinge”, propus a se implementa in orasul Topoloveni, pct Valea
Florii", nr. cadastral 86373, nr. 19 A, judetul Arges, titular ANDRONACHE LIVIU si
ANDRONACHE IONELA, cu domiciliul in oragul Topoloveni, str. Parcului, nr. 19A, judeful
Arges, nu necesita evaluare de mediu si nu necesitid evaluare adecvata si se va
supune adoptarii fira aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Adresa: Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049,
-mail: office@apma g.anpm.ro; http://apmag.anpm.ro; Tel. 0248 213 099; Fax 0248 213 200
[:_ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, In special, I2:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste ampiasamentul, nature, marime §i condijiile de
functionare, fie in privin{a alocarii resurselor:
» planul permite dezvoltarea economica a zonei

b) gradul in care planul sau programul influenteazé alte planuri §i programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

* Terenul studiat cu S = 5726 mp (masuratd) /5632 mp (din acte) avand nr. cad.
86373 este situat Tn extravilanul oragul Topoloveni, la care se adauga traseul
integral al strézii Valea Florii, din care se realizeaza accesul;

» Accesul pe teren se va realiza din strada Valea Florii, situata pe partea nord-
vestica a terenului.

Prin PUZ se urmareste:

Introducerea in intravilan a terenului cu suprafata de 5726 mp;

Lotizarea n 2 parcele si stabilirea reglementarilor urbanistice in vederea

construirii unor locuinte unifamiliale

- Asigurares circulatiilor si acceselor pe parceld.

- Reglementarea urbanistici a Tntregului teren studiat in vederea realizérii
investitiei propuse;

Stabilirea de reglementéri asupra terenului In vederea constituirii unei zone

functionale L2 — subzona locuinfelor individuale situate in zone

neconstruite;
- POTmax=10%
-~ CUTmax=0,3
R.h. max = D+P+1E+M (10 m la cornisa)
Bilant teritorial propus:
Suprafata totala 5726 mp (nr. cadastral 86373) propusa a fi introdusa in intravilan,
reprezenténd
Lotizarea n 2 parcele necesare construirii unor locuinte unifamiliaie:
- Lot 13726 mp
- Lot 22000 mp
Suprafata constructii si amenajari = 243 mp (4 %);
- Suprafata circulatii = 617 mp (11 %), din care 4 locuri de parcare
- Suprafata spatii verzi = 4866 mp (85 %), din care:
- 289 mp (5 %) acces public
- 4577 mp (80 %) ingradit

Vecinatatile terenului studiat sunt:

- NE — ieren proprietate privata, Visa Aurelia, neintabulat

- SE - APP Stejarul

- SV - teren proprietate privatd, Budin Florentina, N.C. 81739
- NV - Str. Valea Florii

c) relevanta planulisi sau programului in/pentru iniegrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile — planul permite aplicarea
unui sistem modem si eficient in gestionarea degeurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul, planul
analizat se fundamenteaza pe protejarea mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Adresa: Strada Egalititii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049,
-mail: office@apmag.anpm.ro; hup://apmag.anpm.ro; Tel. 0248 213 099; Fax 0248




e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale $i
comunitare de mediu — reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor
realiza implementand legislatia nationaia si comunitarad de mediu;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, ia:
a) probabilitatea, durata, frecven{a si reversibilitatea efectelor:

« propunerea de plan urmareste stabilirea indicatorilor urbanistici n vederea
constituirii unei zone functionale L2 — subzona locuintelor individuale situate in
zone neconstruite;

s |otizarea in 2 parcele necesare construirii unor locuinte unifamiliale:

- Lot 13726 mp
- Lot 22000 mp

- Se propune cedarea unei fagil de 2,00 m de-a lungul sirdzii in vederea
modemizirii circulatiei auto si pietonale si credrii de spatii verzi publice
adiacente drumului.

b) natura cumulativd a ofectelor — amplasamentul care genereaza prezentul plan este
in proprietatea privata a titularilor, ANDRONACHE LIVIU si ANDRONACHE IONELA,
conform actului de alipire nr. 109/28.04.2022;

¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sédnétatea umani sau pentu mediu (de exemplu, datorita
accidentelor) — nu este cazul;

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficé gi marnmea populatiel potential
afectate — nu este cazul;

f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural —nu este cazul;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este

cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — terenul care face obiectul PUZ are
suprafaia de 5726 mp si este situat in extravilanul oragului Topoloveni avand
categoria de teren arabil;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau intemational — nu este cazul, amplasamentul nu este
situat in sit Natura 2000 sau altd arie naturala protejatéd de interes comunitar,

Descrierea sumara a propunerilor planuiui:
Pe amplasamentul care genereaza acest plan se propune lotizarea in 2 parcele
necesare construirii unor locuinte unifamiliale:

Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor:

- retragerea minima fata de aliniament: nu mai putin de 5,0 m, cu respeciarea avizului
administratorului drumului str. Valea Florii din care se face accesul, situat pe partea nord
vestics. Se vor stabili reglementari distincte pentru amplasarea viitoarelor constructii fata
de Tmprejmuire, in situatia Tn care rezultd necesitatea retragerii acesteia fafd de
aliniamentul existent;

- retrageri minime fata de limitele laterale (nord-est si sud-vest) = min 1/2 din
indltimea la corniga dar nu mai putin de 3,0 m;

- retragere minimé fata de limita posterioara = min 1/2 din indltimea la corniga dar nu
mai putin de 5,0 m.

Accesul pe teren se va realiza din strada Valea Florii, situatd pe partea nord-vestica a
terenului.

Adresa: Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049,
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Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existenta in zZona,

Evacuarea apelor uzate
Apele uzate menajere vor fi evacuate in refeaua de canalizare existenta.

Alimentarea cu energie electricd
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua de energie

electricd existenta Tn zona.

Documentatia contine:
- Notificare intocmita de titular.
Prima versiune a planului intocmitd de master urb. Miruna lulia Vassopol;
Regulament Local de Urbanism Tntocmit de master urb. Miruna lulia Vassopol,
- Certificat de urbanism nr. 28F/22.11.2022 eliberat de Primaria orasului Topoloveni,
B Act de alipire nr. 109/28.04.2022;
- Aviz de oportunitate nr. 09/10.03.2023 emis de Consiliul Judetean Arges;
- Aviz nr. 2345/28.08.2023 emis de ANIF;
Punct de vedere nr. 9044/09.08.2023 emis de Garda Forestiera Ploiesti;
Aviz fovorabii din 22.08.2023 emis de Feliom,
Punct de vedere nr. 18116 emis de ABA Arges — Vedea,
Studiu pedologic emis de OSPA;
Plan de situatie si Plan de incadrare Tn zona;

Obligatiile titularulfui:

Respectarea legislatiei de mediu In vigoare.

Respectarea propunerilor P.U.Z. - lui.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

Se va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecirei etape a planului de investitii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:
A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la infofraare prin:
» anunt de mediu publicat n ziarul Curierul zilei" in data de 30.03.2023, respectiv in
data de 04.04.2023 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de
mediu;
documentatia depusd a fost accesibild spre consultare de cétre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges,
» anunful public privind luarea deciziei etapel de Incadrare afigat pe pagina de internet
a APM Arges in data de 23.11.2023;
anuntul privind luarea deciziei etapei de Thcadrare publicat de cétre titularul de plan in
data de 18.12.2023, in ziarul ,Curierul zilei".

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosulul
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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ROMANIA JUDE UL ARGEN
PRIVARINORAS TOPOLOVEN]
strada Cales Bucuresti, ne HHL O HISSOD
Lol 0248 006231 ay 0248 ooo4o:d-mail : opeleveni @ yvahioo.com

Opeaton de date cu caracter peesonil ne 3341
et itiea Primarici Oesului Topoloseni se supune prevederilor Repulamentului U E

nr. 67 2o pevimd preluerarea tl.lltlm cu caracter personal

Servecid L ebanism si menajarea h'rmu lui,
Cadatra, Poud Vunciar, Mediu Nr. 8425/2023 din 10.08.2023

CATRE,
ANDRONACHE IONELA

Adresa de corespondenta: oras Topoloveni, str. Parcului, nr.19, judetul Arges

Referitor la: acord administrator drum local —faza PUZ -“Introducere
in intravilan, lotizare si reglementare urbanistica in vederea construirii”

Urmare cererii dvs. inregistrata la Primaria Orasului Topoloveni sub nr.
8425/01.08.2023, va emitem acordul privind accesul la drumul local -str.
Valea Florii, conform PUZ+RLU- ,Introducere in intravilan, lotizare si
reglementare urbanistica in vederea construirii” pentru terenul in suprafata de
5726 mp identificat cu nr. cadastral 86373, inscris in CF 86373 Topoloveni,

situat in orasul Topoloveni, str. Valea Florij, T-15, 13 si 47.

Cu deosebilta consideratie,

GHEORGHI A BOTARCA
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Catre: Stimate domnule ANDRONACHE LIVIU
Stimatad doamni ANDRONACHE IONELA

Referitor: Aviz Tehnic ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depusa de d-voastrs si inregistrata la ANIF Filiala
Tetiloriala de Imbunatitiri Funciare Arges, cu nr 2345 din 16.08.2023, prin care
solicitati avizul tehnic in scopul elaborare PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN,
LOTIZARE §I REGLEMENTARE URBANISTICA iN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE”,
pe terenul cu suprafata de 5726mp situat in extravilanul orasului Topoloveni,
punctul : "Valea Florii", Tarla 15,13,47, judetul Arges, inscris in cartea funciard
Ni.86373 Topoloveni si identificat cu nr. cadastral 86373, se constata ca suprafata
NU este amenajata cu lucréri de imbunitatiri funciare.

Fata de cele de mar sus ANIF, Filiala de Imbunatatiri Funciare Arges emite Avizu

tehnic favorabil pentru elaborare P.U.Z, introducere in intravilan a suprafetei

teren arabil de 5726mp, in vederea obtinerii aprobirilor legale.

Mentionam ca ANIF- Filiala Teritoriala de imbun&tatiri funciare Arges, nu isi as

raspunderea pentru eventualele litigii existente sau viitoare, generate de exic

altor documente pe care solicitantul nu le-a prezentat in documentatia depus
Prezentul Aviz tehnic ANIF are valabilitate 24 luni de la data em

Cu stima.

DIRECTOR FILIALA,
Manuel ZENOVIE

Domnului ANDRONACHE LIVIU si Doamnei ANDRONACH!
Oras Topoloveni, strada Parcului, Nr.194, jud.Arges

PIIALA NLRTTORIAY AT IMIBRA LA (1RT 11 SCTART SRGT 5
Str.Agrosemului, nr.9, Stefanest:. Arges. 117715, Romania
Tel, 0248.254,124;

Fax. 0248.251.313: email:
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Citre, | s VHE/ D
ANDRONACHE LIVIU, l gz . M d ,/p_

oras Topoloveni, str. Parcului, nr. 19A. jud. Arges, tel. 0723179277

Referitor: " - :
c:r::;f Introducere in intravilan, lotizare si reglementare urbanistica in scapul
ruirii de locuinte”, oras Topoloveni, str. Valea Florii, jud. Arges

Pri'n(.'caa:Jerr::;f;it:[?S:h?m.".tsonmtam inregistrate la unitatea noastra cu nr. 15146/28.08.2023
terenul propus - i‘:f“- deﬂvedere_ pepiru Investitia sus-mentionata au reiesit u_rmatoarele:
350 m de cursul dfﬁa ‘fu_co?atrmre locuinta este situat pe malul stang al pr. Carcinov, la cca.
si diminuares Pfecdtelpa" In zona nel_nunuablla :t?nfnrrn Pianulu: pentru prevenirea, p_rorectua
probabilitatea de ’or_ inundatiilor in bazinui hidrogratic Arges-Vedea, pentru debitele cu
; tl alea de depasire de 1% pe pr. Carcinov:
- F;g::;::l 5‘;‘2}?:{'_rl_3"'9pu3. introducerea In intravilan si reglamentarea urbanistica a terenulu,
28F 123 11 2000 ai uiris rd¢=_- _locu!nte unifamiliale, s-a emis certmc;atul de urbanism nr.
Pk “~ eUde : e catre anan; Oras Topplovem. in care se precizeaza ca irnobilul teren
ts uat in extravilanul orasului Topaloveni;
Anért;renu; in suprafata d= 5726 mp este proprietatea d-lu Andronache IL'wiu si d-na
" nnac e lonela, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr.
302!4.8.02.2022' si act de alipire, autentificat cu nr. 109/28.04.2022;
-alimentarea cu apa/evacuarea apelor uzate menajere se va reaiiza prin bransarea la
reteffele publice de apa/canalizare exislente in zona.

Executarea lucrarilor propuse nu are legatura cu apele, drept pentru care va comunicam
ca nu este necesara obtinerea avizului de aospedarire a apelor, conform Legii Apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului ministrului apelor si padurilor
nr. 828/2019 privind procedura si campetentele de emitere a avizelor de gospodarire a apelor.

Cu resp‘g-

DI
ing. Bog

DIRECTOR TEHNIC M.EI.-R.A,
dr. ing. Adrian lon MOISESCU

SEF SERV. AVIZE-AUTORIZATH,

ing. iliuta MiiEl

infocmit,
ing. Atena SIMION



