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CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR
PRELIMINARE SI DE EXTINDERE A INTRAVILANULUI
PLAN URBANISTIC GENERAL
oras TOPOLOVENI, judetul ARGES

Initiator: CONSILIUL LOCAL TOPOLOVENI
Elaborator: S.C. URBAN TEAM S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primariel oragulul

TOPOLOVENI, din localitatea TOPOLOVENI, Str. Calea Bucuresti nr. 111,
in perioada 12.08.2016 - 26.09.2016, intre orele: 09:00 - 14:00 :

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:;

- elaborarea propunerilor PUG prin consultarea documentatiilor aferente
acestuia de catre persoanele interesate
- elaborarea variantei PUG in vederea transmiteril
documentatiei pe circuitul legal de avizare
Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la avizierul Primariel
dupéa 15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publiculu
Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: i
dna. Maria Stirbescu - Serviciu Urbanism, adresa: Calea Bucuresti nr. 111,

tel 0248 666259 e mall topolovenl@yahoo com
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Dbiéctm luerdrii 1l constituie actualizarea Planului Urbanistic General (PUG)

al orasului Tambveﬁ-i si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent.

Lucrarea stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare
pentru urmatorii 10 ani si a fost elaborata pe baza temei de proiectare, intocmitd
de benafi«:i&r, in conformitate cu legislatia in vigoare.

In continutul documentatiei se regdsesc urmatoarele categorii de
probieme: ’
o probleme principale rezultate din analiza situatiel existente,
disfunctionalitati si prioritati de inte.we.n;i&_?ﬁ teritoriu;

¥ zonificarea functionala a teritor‘mlu if:}f:ahtaﬁ;s ,.:_;.E_ stabilirea
-r-:&g’imtﬂm Jurldw al aﬁestﬂra printr-un sistem de régiementér si servituti

s volumul si structura potentialului uman, resurse de munca;

potentialul economic al localitatii;

® organizarea circulatiilor si a transporturilor;

. echiparea tehnico-edilitara;

» reabilitarea, protectia si conservarea mediului natural si
construit; -

s conditii si posibilitati de realizare a obiectivelor de utilitate publica

In urma studiului si a propunerilor de solutionare a acestor categorii de

probleme mentionate mai sus, materialul oferd un instrument de lucru Ia

indeméana administratiei publice locale.

In prezent documentatia PUG propriu-zisd (etapa 2) a fost f’?na'-l'?fﬁété;

urméﬁd lansarea ei pe filiera de avizare (etapa 3),

__ﬁtamratﬁr :ﬁ .g__rkzan_t_e:am s.r, ?
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in urma analizei situatiei existente au rezultat disfunctionalititi grupate pe

naliere de analiza
| Prin reglementdrile PUG se urmareste remedierea sau macar diminuarea
acestor probleme.
in ceea ce g::?--rive;at@ propunerile, in cadrul PUG s-au stabilit ’5‘:L1£3?"5f€§@!£‘3 de
teren care, alaturi de cele existente vor forma noul intravilan, Astfel:
Intravilanul existent al orasului T@p&alwam este format d ntr-un numar de 3

trupuri principale si alte cateva trupuri izolate care insumeazi 90 1,14 ha dintr-un
total de 3606 ha cadt este supraf‘a%;a teritorivlui administrativ al orasului
Topoloveni. '

Teritoriul cuprins in intravilanul de perspectiva al orasului Topoloveni 1si
pastreazd structura de 3 trupuri principale si cateva izolate, dar totalizeaza o
suprafata de S= 974,16 ha.

Ca urmare, se propun extinderi de intravilan in suprafate de S= 73 02 ha.

Se observa faptul ca intravilanul a crescut cu un procent de 8, 10%,

Terenurile introduse in intravilan vor primi fmctlun diverse ;?entm a

raspunde tuturor necesitatilor de dﬁzmlmre ale localitatii:

- DBIVIC
-~ Locuire
-  Ag m&zim

- Industrie si depozitare
fﬁ_ zonele de extinderi de intravilan dar si in zonele neconstruite din
intravilanul existent s-au propus trame stradale cu caracter orientativ pentru
a organiza parcelarul si pentru a evita dezvoltarile haotice.
S-au stabilit zone de restrictii de diferite tipuri, astfel;

-Zonele de interdictie de construire definite prin vechiul PUG (pentru

enclavele neconstruite crea%:eh de fundurile de loturi in ?z‘ﬂterimul zonei de locuire)

P!aﬂ Urbamﬁtm Gﬁﬁﬁrﬁ! Gm@ui ?ﬁpﬁ!ﬁ?ﬁﬁﬁ; mmws Afgﬁg
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au fost preluate. Aceste zone au primit acum destinatia de gradini urbane. (UTR
A2).

- Zone supuse interdictiei de construire in vederea restructurdrii urbane,
prin care se va repa mela

ap@mtiune ampla ce va avea la bazd o dmument&t&e PUZ

' mtreaga zona, se va stabili trama stradald si echspafea es:f;i tard, zonele de dotiri

publice necesare. Aceastd zon3 este ganditd pentru a sustine si tntdri caracterul
urban ai orasului Topoloveni. '

onumentele tstwlce Si zona construits

-Zone de pmtectm faté de
protejata, zone ce vor avea niste reguh speciale de construire in vederea protejarii
valorii lor arhitecturale si istorice. . '

-Zﬁna de protectie sanitars fatd de surse de ';-aéi; statli de e_'pwa re,
cimitire, ferme zootehnice

- Zone de protectie/sigura nta fata de infrastructura majora edilitar} si de

cai de comunicatie,

Propunerile FUG Cu privire la ciile de mmumcatm au f@st bazate pe
PUG-ul aprobat in anul 2000, pe analiza Si ;::m;:auﬁerif@ cuprmse in Planul de -
Mobili itate Urbana Durabiia 2016 2025 gﬂentm Omﬁmi m_',_;ﬁ:a.lmem dar mai ales p&
cwnguﬁtamie Cu adm;mstratra iacaia ca %:aenef iciar al dﬁmmenta;;e

A5t5e£ S-au propus urmétaaree -
- un traseu de drum nou pentru devierea traﬁculu greu d% tranzit care

afecteazd acum zona centrald, cu accese I entatetsie locale care genereaza trafic

greu

- douad trasee rutiere care s fie clasate ca drumuri comunale

- reabilitari de poduri si realizarea de poduri noi

-completari ale retelei stradale actuale, mai ales in intravilanul existent
neconstruit, '

-modernizarea strazilor si | -“ntersec;iiim existente, _

~-amenajarea de mtersez:ti ~noi (gabarite, sisteme ;mie:re;. s&mnaii-zérﬁ,
marz:aje mzx;llt’a‘ce} - ' e - | . '

De asemenea s-a g:)m;::ms reabilitarea sau mad&m zarea unor trasee de
dmmmn mai Fes pantm depfaséme Ew:za:iastziﬂr . '
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III. RLU - ELEMENTE DE REGULAMENT

Pentru o mai eficienta aphcare a regulamentului de urbanism, teritoriul

localitdtii a fost 1mpémt‘ n mai multe zone funcgmnale féﬁaf‘%% zone
mmswnzanéu io umtate terrtarlafa de referinta {UTR) Aceste UTR-uri au
fost stabi lite avand la bazéd mai multe cri iterii: functiunea ciammanté
cara::twistzcafe tesutului existent, conditiile de amptasare st confi gumre a cladirilor
in zona E‘-@eﬁi}ﬁ{?t vd, urmdrind delimitarea lor astfel incit s3¥ se poate stabili, I3
nivelul fiecarei unitati un set de reglementdri unitare si omogene,

Aceste zone functionale/UTR-uri sunt:
ZONA MIXTA

UTR IS-L - zona mixtd de servicii si locuire;

UTR I5-1ID - zona mixta de servicii, micd industrie si depozitare:
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - UTR IS
ZONA DE LOCUINTE : o

UTR L1 - subzona de l:é?:}%;:i}ine;ﬁ in#:ii‘-;éi-dumé (z.:u 'max%mum:?%-i niveluri) situate

in zone constituite: .

UTR L2 - subzona de locuinte individuale (c:u maxlmum P+1+M niveluri)

situate In zcme nemngtmlte (extinderi de intravilan si mdave nﬁwngtrwt& din
intravilanul existent):

UTR L3 - subzona de ia-cui-ntﬁ individuale si colective medii si mici cu
maximum P+4 niveluri;

UTR L4 - Dealul cu vii - subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1
niveluri) cu regim special de w;"z.ﬁtmiré (regim de construire rarefiat, loturi mari,

case izolate)

ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
- UTR A1 - zona activitéti agrozootehnice
UTR Az - Zona activ-‘été{ti industriale si depozitare

UTR A3 - zona de gradini urbane (agriculturd urband)
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UTR SP1 - ~parcuri, scuaruri si spatii verzi pubhm cu acces nelimitat
UTR SP2 - spatii de sport, loisir $i agrement m aer Iiber
UTR SP3 - spatii plantate aferente altor fu nc;iun

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - UTR DS
ZONA CAI DE COMUNICATIE
UTR C1 - zona cai rutiere

UTR C2 - zona cdi ferate

ZO:NA:"P-ENTRU ECHIPME EBILITAR’A

ZDNA DE GQSFQDARIE CQMUHALA
' UTR GC - Zona de cimitire

Prin_instituirea at:egtm UTR-uri prezentul Plan Urbanistic General

incearcs redefinirea zonificirii functionale a localitdtii In ideea unei mai
bune si mai eficiente organiziri.

Reglementarile impuse au menirea de a directiona si de a controla
dezvoltarea localitatil.

Toate aceste actiuni au fost géndite cu scopul de a imbunatéti conditiile

de viata ale locuitoril lor precum si de a asigura un cadruy atmctw 5 un mediu

propice atmgargg de noi rez;ti%ntg Si dﬁ noi as::tmtati aemm}mzca
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