
ROMANIA 
JUDETUL ARGES 

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TOPOLOVEN I 

HOTARARE  
Nr.58 din 8 septembrie 2020 

referitor la aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru schimbarea destinatiei terenului 
reglementare urbanistica in vederea realizArii investitiei "Ansamblu locuinte colective D+P+6E" generat de 
imobilul cu nr.cadastral 82901, Inscris in C.F. nr.82901, situat in Orasul Topoloveni, str.Nicolae Ionescu nr.1, 
judetul Arges, intiat de catre SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL Topoloveni; precum 	pentru 
aprobarea Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent acestuia 

Consiliul Local al orasului Topoloveni, judetul Arges, intrunit in sedinta 
extraordinary publics in data de 8 septembrie 2020 ; 

Luand act de : 
- Referatul de specialitate nr.7650 din 04.09.2020 intocmit de catre Arhitect Sef din cadrul 
Biroului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului al aparatului de specialitate al primarului pentru 
Proiectul de Hotarare referitor la la aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru 
schimbarea destinatiei terenului si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei 
"Ansamblu locuinte colective D+P+6E" generat de imobilul cu nr.cadastral 82901, inscris in 
C.F. nr.82901, situat in Orasul Topoloveni, str.Nicolae Ionescu nr.1, judetul Arges, intiat de catre 
SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL Topoloveni; precum si pentru aprobarea 
Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent ; 
- Inscrisurile care au determinat initierea proiectului de hotarare, respectiv 
(i) Avizul Favorabil Nr. 22/03.09.2020 emis de Consiliul Judetean Arges — Arhitect sef ; 
(ii) Documentatia urbanistica aferenta PUZ susmentionat, respectiv: "Memoriu de Prezentare"; 
"Plan de Actiune privind implementarea investitiilor propuse prin PUZ...." ; "Regulament Local 
de Urbanism" ; "Planse scrise si desenate" 

Vazand prevederile actelor normative incidente in materie: 
- Art.25, art.27^1 lit.c) art.29 alin (2') , art.47 alin.(1)-(3) si alin.(5) , art.47^1 alin.(2) si art.49 
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului 	urbanismul, cu modificarile si 
completarile ulterioare; 
- Ordinul MDRAP 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 
350/2001 amenajarea teritoriului urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor 
de urbanism; 
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- Art.2 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile 
si completarile ulterioare; 
- Ordinul MDRAP nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 
50/1991 privind autorizarea executarii lucrkilor de constructii, cu modificarile si completarile 
ulterioare; 
- HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si 
completarile ulterioare; 
- HCL Topoloveni nr.27 din 26 martie 2020 pentru aprobarea documentatiei de urbanism PLAN 
URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) ale 
Orasului Topoloveni; precum i pentru aprobarea termenului de valabilitate al acestei 
documentatii; 

Avand in vedere disp.art.129 alin.(4) lit.d) din Codul Administrativ aprobat prin OUG 
nr.57/2019, cu modifickile §i completkile ulteriorare; 

In temeiul *art.139 alin.(3) lit.e) coroborat cu art.140 alin.(1) din OUG nr.57/2019 -
Codul Administrativ, cu modifickile §i completkile ulteriorare; 

HOTARASTE: 

Art.l. (1) Aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru schimbarea destinatiei 
terenului Si reglementare urbanisticA in vederea realizkii investitiei "Ansamblu locuinte 
colective D+P+6E" generat de imobilul cu nr.cadastral 82901, inscris in C.F. nr.82901, situat in 
Orasul Topoloveni, str.Nicolae Ionescu nr.1, judetul Arges, intiat de catre SC DEX RESIDENCE 
CENTRAL SRL Topoloveni, precum §i REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) 
aferent acestuia - parte scrisa Si desenata, pe suport de hirtie - prevazuta ca atasamente la 
prezenta hotkare si care fac parte integranta din aceasta. 

(2) In sensul prevederilor alin.(1) se modifica prevederile PUG §i RLU ale 
Orasului Topoloveni aprobate prin HCL Topoloveni nr.27 din 26 martie 2020. 

Art.2. Se stabileste termen de valabilitate al documentatiei de urbanism mentionata la 
art.1 ca find de 5 ani, de la data aducerii la cunostinta publica. 

Art.3. In termen de 15 zile de la data adoptkii prezentei hotarki, prin grija serviciului 
de urbanism §i amenaj area teritoriului din cadrul primAriei, se inainteaza un exemplar al 
documentatiei de urbanism catre Agentia Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliara pentru 
preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru i publicitate imobiliard §i in 
geoportalul INSPIRE, i un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltkii 
Regionale i Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul Teritorial National. 
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Secretar General 
Maria- 

eaza 

rar a 
 1, opoloveni 

Art.4. Prezenta hotarare poate fi contestata in termen de 30 de zile la instanta de 
contencios administrativ competenta, in conditiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului 
administrativ, cu modifickile completarile ulteriorare. 

Art.5. (1) Secretarul general al oraplui Topoloveni va comunica prezenta hotarare: 
- Prefectului judetului Arge* pentru exercitarea controlului de legalitate; 
- Primarului Ora§ului Topoloveni; 
- Serviciului de urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului; 
- SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL Topoloveni. 

(2) Compartimentul „Relatii Publice" va aduce la cunotinta publica prezenta 
hotarare prin publicare in Monitorul Oficial Local al Orasului Topoloveni - Subeticheta 
"HOTARARILE AUTORITATII DELIBERATIVE" - care poate fi accesat de la urmatoarea 
adresa: www.cjarges.ro/en/web/topoloveni/monitorul-oficial-local.  

PRESEDINTE DE SEDINTA 
Iliescu Victor 

Aceasta hotarare a fost adoptata cu un numar 	(1   voturi "pentru" , voturi "abtineri" 	 voturi 

"impotriva" 	 din totalul de 	 consilieri /membrii prezenti. 
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CC:t4*tL'UL LOCAL 
TOPOLOVENI 

F7 — Aviz Plan Urbanistic Zonal 

ROMANIA 
Judetul ARGE 
CONSILIUL JUDETEAN ARGE$ 
Nr. 7958/12436/13669/03.09.2020 

Arhitect4ef 

Ca urmare a cererii adresate del)  ZAPUCIOIU PAUL reprezentat al SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL, cu domiciliul/sediu42)  in judetul Argeq, municipiui/Grasulicomuna Calinevti, satul Calinegti, nr. 776A, Tnregistrata 
la Consiliul Judetean Arges cu nr. 7958 din 14.05.2020, a completarilor inaintate cu adresele nr. 
12436/04.08.2020, respectiv nr. 13669/24.08.2020, 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu 
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul: 

AVIZ 
nr. 22 din 03.09.2020 

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru3) schimbarea destinatiei terenului si reglementare urbanistica in 
vederea realizarii Investitlei: „Ansamblu locuinte colective D+P+6E" 
generat de imobilu14) cu nr. cadastral 82901, inscris In C.F. nr. 82901, situat in ora*ul Topoloveni, str. 
Nicolae lonescu, nr. 1, judetul Arge 

Initiator: SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL. 
Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL 
Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Mariana Uglea 

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ: Terenul studiat si reglementat prin PUZ si R.L.U., cu 
nr. cad. 82901, In suprafata totals de 27484 mp este situat In intravilanul orasului Topoloveni. 
Terenul studiat este delimitat astfel: la nord de teren proprietate privata SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL 
-nr. cad. 82900, la sud de terenuri proprietate privata cu nr. cad. 82176, respectiv nr. cad. 82176, la est de 
terenuri proprietate privata — Invanescu Mihail, Botarca Gheorghita, Gageanu the Ion si la vest de str. Nicolae 
lonescu. 
Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior: 

UTR — Zona Mixta (IS-L—servicii si locuinte I IS-ID servicii, mica industrie si depozite) 
regim de construire: DISCONTINUU; 
functiuni predominante: Iocuire/ servicii/ mica industrie si depozite; 
H max = P+2 ( H maxim 10 m)/ P+1( H maxim 12 m) ; 
POT max = 40% / 60% 
CUT max = 1,2 / 1,8; 
retragerea minima feta de aliniament = minim de 10.00 metri/ minim15.00 metri; 
retrageri minime lap de limitele laterale = minim 1/2  din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 
metri; 

retrageri minime feta de limite posterioare = minim 'A din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6.00 
metri. 

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse pentru Ansamblu de locuinte colective D+P+6E- 11 blocuri: 
UTR: IS-L — ZONA LOCUINTE COLECTIVE 	SERVICII (pe suprafata de 10993,60m9) I Ccr — 
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA (pe suprafata de 8245,20 mp) I SV — ZONA PENTRU 
SPATIU VERDE SITUAT PE CULOARUL DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE (pe 
suprafata de 8245,20 mp); 

- regim de construire: DISCONTINUU; 
functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE SERVICII / cat de comunicatle / spatii verzi; 
H m„ = D+P+6E, Rh„,— 23 m la cornisa; 
POT„„„ = 40%; 

- CUT „„ = 1,44 
retrageri minime feta de aliniament = minim 14,00m fata de limita de proprietate din partea de vest 

(str. N. lonescu), respectiv minim 3,00 m fata de marginile drumului propus prin P.U.G.; 
retrageri minime fata de limitele laterale = minim 6,00m MI6 de limita de proprietate din partea de 

nord, respectiv minim 14,00m MO de limita de proprietate din partea de sud, cu respectarea zonelor de 
siguranta impuse prin avizul D.E.O.; 

retrageri minime feta de limita posterioara = minim 14,00m fa 	 rtea de est; 
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distanta minima intre cladiri = minim 1/2  din inaltimea celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 
11,50 m; 

circulatii si accese: accesul carosabil si pietonal se realizeaza din strada Nicolae lonescu, situate 
in partea de vest a zones studiate. Conform PUG aprobat al orasului Topoloveni este propusa realizarea unei 
strazi in partea de nord a terenului, suprafata rezervata pentru realizarea acesteia este de circa 860 mp; in zona 
Ccr se mai propun circulatii perimetrale si parcaje. Parcajele se vor realiza in interiorul parcelei, inclusiv in zona 
IS-L, cu asigurarea necesarului de locuri conform functiunilor propuse; se interzice utilizarea domeniului public 
pentru parcare; 

echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apa se va realiza bransament la reteaua de alimentare cu 
apa a orasului Topoloveni. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza printr-un bransament la reteaua de 
canalizare a orasului Topoloveni. Apele pluviale provenite de pe accesurile carosabile si parcari vor fi 
preepurate cu ajutorul separatoarelor de hidrocarburi si evacuate in bazine de retentie. Alimentarea cu energie 
electrica se va realiza printr-un bransament la reteaua electrica a orasului Topoloveni. Fata de cele doua linii 
electrice LEA 20 kV Topoloveni-Dobresti si LEA 20 kV Topoloveni — Leordeni ce traverseaza terenul se va 
pasta cate un culoar de protectie de 24,00m latime, iar fats de postul de transformare aerian 20/0,4kV, existent 
se va pastra o distanta de 20m intre orice parte a constructiilor si acesta. Alimentarea cu energie termite se va 
realiza prin intermediul centralelor termite care functioneaza cu gaze naturale, alimentarea se va realiza printr-
un bransament la reteaua de gaze naturale a orasului Topoloveni. Toate retelele edilitare se regasesc pe str. 
Calea Bucuresti, pentru realizarea bransamentelor este obligatorie extinderea acestora pe str. Nicolae lonescu, 
prin grija beneficiarului. Retelele de canalizare menajera si pluviala se vor dimensiona astfel incat sa asigure 
evacuarea debitelor si volumelor maxime de ape uzate prevazute a fi generate la functionare. 

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 04.06.2020 si 
urmare completarilor inaintate cu adresele nr. 12436/04.08.2020, respectiv nr. 13669/24.08.2020, se avizeaza 
favorabil/cu conditii/nefavocalai4 Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, 
cu urmatoarele conditii: extinderea retelelor edilitare pe amplasament (zip& canalizare menajera, 
canalizare pluvial& energie electrical, inainte sau concomitent cu eliberarea autorizatiilor de construire 
pentru locuinte. 

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si  vizata spre 
neschimbare. 

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse 
in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ. 
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi 

numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. 
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de 

urbanism nr. 4J din 03.02.2020 emis de PRIMARIA ORAULUI TOPOLOVENI. 

Arhitect - er 

arh. Andreea Cosmin TACHE 

Numele si prenumele solicitantului. 
- persoana fizica; sau 
- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in 
firmei. 
2) Adresa solicitantului. 

Pentru persoana fizica, se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 
Pentru persoana juridic& se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 
1) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in 
obtinerea avizului de oportunitate. 

Se completeaza, dupa caz: 
- Primaria municipiului 	 
- Primaria orasului 	 
- Primaria comunei 	 
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sebs, de catre persoana cu responsabilitate 
teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profeslonal, dupa caz. 
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CONFORM 
SECRETAR 
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P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+6E 
Str. Nicolae lonescu, nr.1, orasul Topoloveni, judetul Arges 

INCADRARE IN P.U.G. 



0.C.P.I. ARLES 
Nr. 	1 4 -03- 2010 

INCADRARE IN ZONA 
Sc. 1: 5000 

CONSILIUL JUDETI 

P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+6E 
Str. Nicolae lonescu, nr.1, orasul Topoloveni, judelul Arges 

INCADRARE IN ZONA 
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Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL 
,40,97B40019 Ro 4144,669: 
St1 Stt Dima Cmascu 3B. muncipul Bucup# 

Beneficiar : 

SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL 
Proiect nr. 

2/2020 
Titlul ; PUZ ANSAMBLU LOCUINTE 

COLECTIVE D+P+6E 
Str.  Nicolae lonescu, nr.1, maul Topoloveni, jud.Argee 

Titlul planser 

INCADREARE IN ZONA 

SPECIFICATIE 

SEF PROIECT 

DESENAT 

PROIECTAT 

Urb. Mariana UGLEA 

Urb. Mariana UGLEA 

Urb. Mariana UGLEA 

NUME Scar& 
SEMNATURA I 1:5000 

Data . 
07.2020 Plansa nr. 

U01 



P.U.Z. 

"Ansamblu locuinte colective D+P+6E" 

Strada Nicolae lonescu, nr.1 

Oraul Topoloveni, judeul Arge 

MEMORIU DE PREZENTARE 

Beneficiar: SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL 

Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL 
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PLAN URBANISTIC ZONAL 

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+6E - 13 Blocuri 

Strada Nicolae lonescu, nr.1, orasul Topoloveni, judetul Arges. 

Teren cu nr. cadastral 82901 

MEMORIU DE PREZENTARE 

BENEFICIAR: 	SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL 	L
UGMA 
ANDFORM 

\\::NCEPT 
S.R.L 

PROIECTANT: 	ScUGMA LANDFORM CONCEPT SRL Pc.,, 	f..fP 
.  	4140- 

COORDONATOR STUDIU: urb. Mariana UGLEA 

INTOCMIT: 	 urb. Mariana UGLEA 

Ing. Cristian CAITA 

DATA: 	 2020 
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BORDEROU 

PIESE SCRISE 

Memoriu de prezentare 

Regulament Local de Urbanism 

PIESE DESENATE 

Nr. 	Nr. 
Crt. Plan0 Denumire plan0 

	

1 	U01 	incadrare in teritoriu; sc 1:5000 

	

2 	UO2 	incadrare in PUG; sc 1:5000 

	

3 	UO3 	Situatia existents; sc 1:1000 

	

4 	U04 	Reglementari urbanistice — zonificare functionala; sc 1:1000 

	

5 	U05 	Reglementari — echipare edilitara; sc 1:1000 

	

6 	U06 	Proprietatea asupra terenurilor; sc 1:1000 

	

7 	U07 	Reglementari urbanistice — sugestie de mobilare urbanistica; sc 1:1000 
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CAPITOLUL 1 
INTRODUCERE 

1.1.DATE DE RECUNOA$TERE A DOCUMENTATIEI 

Denumirea lucrarii: PUZ ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+6E 

Faza de proiectare: Elaborare propunere Plan Urbanistic Zonal 

Adresa: Strada Nicolae lonescu, nr.1, orasul Topoloveni, judetul Arges., Teren cu nr. cadastral 
82901 

Beneficiar: SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL 

Initiator: SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL 

Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL 

• Data elaborarii: 2020 

1.2.OBIECTUL P.U.Z. 

• Solicitari ale temei - program 

Documentatia initiate are drept obiectiv elaborarea P.U.Z. in vederea realizarii unui ansamblu de 
locuinte colective si servicii. 

Prezenta documentatie se intocmeste in urma prevederilor incluse in Certificatul de Urbanism nr. 
4J din 03.02.2020 emis de catre Primaria orasului Topoloveni, care preia prevederile P.U.G. oral 
Topoloveni si a legislatiei in vigoare. 

Pentru terenul ce face obiectul lucrarli se doregte modificarea prevederilor din P.U.G. — 
schimbare zona funcrionala respectiv a indicatorilor urbanistici POT, CUT, Regim de 
Inaltime. 

• Prevederi ale programului de dezvoltare a localitalii pentru zona studiata 

• Conform P.U.G. oras Topoloveni, suprafa/a de teren studiata 
incadrata in: 

1. In partea nordica 20 % din suprafa/a terenului - UTR 
"zona mixta sevicii Si Iocuin;e". 

POT = 40% - pentru funcliunea de locuire pe parcels 

CUT = 1,2 - pentru functiunea de locuire 

Regim de inaltime = P+2 (cca 10,00 m) 

2. in partea sudica 80% din suprafata terenului - UTR 
"zona mixta (sevicii, mica industrie qi depozite)". 

POT = 60% 

CUT = 1,8 - pentru servicii 

Regim de inaltime = P+2 (cca 10,00 m) (servicii) 

este situate in intravilan fiind 

IS-L - subzona funciionala 

IS-ID - subzona functionala 
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Conform P.U.G., terenul studiat este traversat de retele electrice aeriene de medie tensiune (LEA 
20KV), fiind stabilite si zonele de protectie ale acestora cu interdictie de construire. 

1.3.SURSE DE DOCUMENTARE 

In procesul de analiza, au fost evaluate toate documentatiile de urbanism realizate in zona de 
studiu, fiind luate in considerare atat documentatii in curs de aprobare/realizare, precum si cele 
anterioare si se va propune corelarea si actualizarea tuturor reglementarilor existente. 

• Legislatie care a stat Ia baza elaborarii documentatiei 

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata 

Legea 50/1991 republicata 

HG 525/1996, republicata in 2002 

"Metodologia de elaborare PUZ — aprobata cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 • 	Legea Protectiei Mediului 

• Lista studiilor #i proiectelor elaborate anterior P.U.Z. 

- Plan Urbanistic General al orasului Topoloveni 

- Documentatia pentru obtinerea Avizului de Oportunitate nr. 1 din 11.02.2020 pentru 
eleborare PUZ 

• Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z. 

- Studiu topografic de amplasament pentru proiectare, realizata de SC BIO BIC CLASS 
SRL, de ing. Adrian MICU 

- Studiu geotehnic elaborator SC UNIVERSAL CHALLENGER SRL. 

• Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a 
zonei 

• - Proiecte de extindere a retelei de apa si  canalizare in orasul Topoloveni, in executie 

• Lista avizelor/acordurilor/decizillorinotificarilor de specilitate emise de catre autoritaWe 
centrale sau locale pentru documeta/ia P.U.Z. 

• AVIZUL DE OPORTUNITATE Nr.1 din 11.02.2020 pentru elaborarea PUZ — emis de 
Primaria orasului Topoloveni, judetul Arges 

• DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE Nr.142 din 20.02.2020, revizuita in 20.07.2020 — 
emisa de APM Arges 

• AVIZ de securitate Ia incendiu — nr.1012427 din 26.06.2020 — emis de ISU Arges 

• AVIZ C.T.E. nr. 2195/19.06.2020 — emis de Distributie Oltenia SA 

• AVIZ nr. 32652/ 22.06.2020 — emis de APA CANAL 2000 SA 

• AVIZ nr. 314.247.726/22.06.2020 - emis de DISTRIGAZ SUD RETELE 

• AVIZ nr. VUAG/429 din 30.06.2020 — emis de TELEKOM ROMANIA COMUNICTIONS 
SA 
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• Proces verbal de receptie plan topografic nr. 548 din 2020 emis de OCPI Arge 

• Aviz nr. 776206 din 24.06.2020 - emis de IPJ Arge, Serviciul Rutier 

CAPITOLUL 2 
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 

2.1. EVOLUTIA ZONEI 

• Date privind evolutia zonei 

Ora§ul Topoloveni s-a dezvoltat pe locul unei vechi a§ezari rurale, iar prima atestare documentary 
a zonei dateaza din anul 1421 §i a fost intocmita pe vremea lui Radu Prasnaglava, fiul lui Mircea 
cel Batran. Duca cinci secole si jurnatate, mai exact din anul 1968, Topoloveni a fost declarat 
oral. De atunci 	pan5 in prezent a cunoscut o putemic5 dezvoltare atat din punct de vedere 
economic, agrar, cat §i turistic.Oraul Topoloveni a reu§it sa se remarce pe raza judetului Arge 
prin reteaua hidrografic5 bogata, prin zacamintele de titei si de gaze naturale, dar si prin materialul • 	lemnos. 

• Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii 

Terenul studiat se afla in orasul Topoloveni, in partea SV, la aproximativ 400,00 m de zona 
locuintelor colective existente. 

Terenul studiat are acces auto de pe latura NV a proprietatii din strada Nicolae lonescu, la 100 
m de la DN7 (Calea Bucuresti), beneficiind astfel de acces auto rapid care leaga zona studiata 
de autostrada Al si implicit de municipiul Pitesti si Bucuresti. 

Zona studiata din vecinatatea terenului ce a generat P.U.Z., este slab urbanizata — doar pe partea 
de nord a terenului fiind prezente constructii. 

Imaginea intregii zone analizate este specifics zonelor de itravilan in curs de dezvoltare 

In partea de sud a terenului, pe terenul aflat in administrarea primariei orasului Topoloveni, se 
afla Targul Saptarnanal al oraului. 

• Potential de dezvoltare 

• Terenul studiat este situat intr-o zona cu potential mare de dezvoltare. Amplasat in aproprierea 
zonei centrale a oraului si a dotarilor comerciale de tip supermarket, amplasamentul studiat se 
preteaza a fi dezvoltat pentru functiunea de locuire colectiva Si dotari complementare, intarind 
astfel structura spatial volumetrica caracteristica zonelor urbane. 

Situarea in raport cu utilizarile functionale adiacente descurajeaza oportunitatea dezvoltarii unor 
activitati de productie si  servicii. Desi in zona sunt prezente utilitati edilitare (ap5, canalizare, gaz, 
energie electric5), deli infrastructura rutiera de mare capacitate este prezenta in apropiere, desi 
este situat in apropierea marelor centre urbane ale Romaniei, terenul devine neatractiv pentru 
potentialii investitori daca i se pastreaza actualele reglementari urbanistice stabilite prin P.U.G. 

Pentru dezvoltarea zonei atat din punct de vedere spatial, dar si economic, se impune revizuirea 
reglementarilor aprobate prin P.U.G. oras Topoloveni 

Din punct de vedere functional, propunerea urmareste pastrarea caracterului zonei, respectiv 
locuinte cu servicii complementare, investitie care va dezvolta zona studiata prin mobilarea 
terenului cu functiuni deja existente in zona. 

Pagina 7 din 21 



2.2. iNCADRAREA IN LOCALITATE 

• Pozitia zonei fats de intravilanul localitatii 

Oraul Topoloveni are o pozitiei favorabila in raport cu cele mai importante localitati urbane din 
regiune: 

Circa 20 km fats de municipiul Pitesti, reedinta judetului Arge 

Circa 100 km fats de muncipiul Bucure0 (capitala Romaniei) 

Circa 50 km fats de muncipiul Targov*e, judetul Dambovita 

Terenul ce a generat prezenta documentatie este situat in orwil Topoloveni, judetul Arge, str, 
Nicolae lonescu, nr.1 

Terenul este situat Ia cca 100m de Drumul National DN7 (Calea Bucure0) 

Terenul poate fi identificat cu nr. cadastral 82901. 

Terenul este situat in intravilanul localitatii, aprobat prin documentatia PUG 

• Conform datelor din Extrasul de Carte funciara solutionat la data de 19.12.2019, suprafata 
terenului ce face obiectul documentatiei este de 27484 mp, din care: 

- 	4564 mp teren curti construtii in intravilan 
- 	22920 mp teren arabil in intravilan 

Terenul are o forma regulata, aproximativ dreptunghiulara. 

Configuratia terenului este aproximativ plans cu o pants mica spre directia Sud. 

Relieful terenului variaza intre cota 240,94 si  238,97 fats de nivelul Marii Negre. 

• Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in 
domeniul edilitar, servicrea cu institutii de interes general etc. 

Accesul pe teren se face din strada Nicolae lonescu, aflata intre Drumul National DN7, care leaga 
municipiul Bucuresti de municpiul Pite0 si  Drumul Comunal DC67 care leaga orwil spre sud 
de autostrada Bucure0—Pite0. 

Accesul pe autostrada se poate face pe la nodul rutier de Ia Cirev parcurgand circa 8 km de la 
• amplasamentul studiat. 

In zona exists retele de apa, canalizare, energie electrica, gaz si se pot asigura aceste utilitati si 
pentru viitorarele constructii ce se vor realiza pe terenul reglementat prin P.U.Z., in baza solutiilor 
de bransare ce vor da la emiterea Autorizatiei de Construire. 

• Vecinatatile terenului 

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati: 
• La Nord — Zapucioiu Paul si  Zapucioiu Liliana Camelia — Lot I 

• La Est — Ivanescu Mihail, Botarca Gheorghita, Gageanu the Ion 

• La Sud — Vasile Dumitru si  luliana 

• La Vest — Str. Nicolae lonescu 
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• Date referitoare Ia proprietate ( extras Act de vanzare — cumparare ) 

Terenul a rezultat din dezmembrarea terenului cu nr.cad. 82511, in baza actului de dezmembrare, 
autentificat cu nr. 2035 din 18.12.2019 autentificat de notarul public Cojgarea Gheorghita si este 
in suprafata totals de 27.484,00mp (Lot II) conform acte de proprietate si extras de carte funciara 
pentru informare eliberat Ia data de 19.12.2019 

Teren in suprafata de 27484 mp situat in intravilanul orasului Topoloveni, strada Nicolae lonescu 
nr.1,conform Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr.11008/2019 eliberat de Primaria 
orasului Topoloveni.Terenul este detinut de solicitanta in baza unui drept de superficie constituit 
de catre Zapucioiu Paul prin Contract aututentificat sub nr.1037 din 01.07.2019 la BIN Poenita 
Francisco Cristian. 

• Categoria de folosinta a terenurilor 

Terenul este Inscris in categoria de folosinta curti constructii si arabil in intravilan. Nu exists 
emisa de autoritatile competente nici o notificare cu privire la exproprierea terenului pentru o 
cauza de utilitate public& 

Terenul nu este supus regimului juridic privind: zonele de patrimoniu arheologic cunoscut si 
cercetat, sit arheologic declarat zond de importanta nationals sau zond de patrimoniu arheologic 
recunoscut. 

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

Din punct de vedere geomorfologic, orasul Topoloveni este situat intr-o zona de campie joasa 
(subsidenta-partea nordied a Campiei Titu) — lunca Argesului, fiind inconjurata in partea de nord 
de formatiuni mai inalte, reprezentate de dealuri piemontane (Platforma Cotmeana, Platforma 
Argesului si Platforma Candesti), in partea de vest se afla Campia Inalta a Pitestilor, iar in partea 
de est Campia Targoviste. De asemenea face parte din unitate de relief numita Cdmpia Romans 
care reprezinta cea mai mare unitate geomorfologica a Romaniei (21% din teritoriul tarii). 

Orasul Topoloveni se incadreazd in spatiul hidrografic Arges-Vedea. Argesul impreund cu 
afluentii sai zona dealurilor subcarpatice, zona colinara si de piemont. Acest spatiu hidrografic se 
caracterizeaza printr-o mare varietate a formelor de relief, sudul spatiului hidrografic fiind 
reprezentat de campie — cea mai joasa si  uniforms forma de relief, cursul inferior fiind format 

• dintr-o asociatie de interfluvii, vai si  terase in cadrul careia se diferentiaza suprafete distincte 
(campuri, terase, lunci). Raul Arges, dupa ce strabate zona de piemont, nu isi revine Ia cursul NS 
ci deviaza treptat spre NNE-SSV apoi ESE si E, cursul Argesului croindu-si not cdi de drenaj. 
Acesta deviere de la directia NS este specified raurilor majore din Campia Romans, ele 
orientandu-se tot mai accentuat catre SE si E. Cauza devierii Argesului si a vdilor majore din 
Campia Romans se datoreaza deformdrilor tectonice din fundament care constau intr-o coboratre 
de ansamblu catre SE. 

2.4. CIRCULATIA 

In zona reteaua de drumuri publice este reprezentata de Drumul National DN7 cu denumirea 
Calea Bucuresti si str. Nicolae lonescu. 
Accesul pe terenul studiat se face din strada Nicolae lonescu. 
Calea Bucuresti are 4 benzi de circulatie carosabild, cate 2 pe fiecare sens de mers si trotuare 
cu spatiu verde pe ambele parti. 
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Strada Nicolae lonescu are o ampriza de 10,50 m, find formats din platforma carosabila de 5,5 
m, pe ambele par i avand acostament de 0,5 m - sans betonat de 1,0 m o zona de 1,0 m 
rezervata pentru a se amenaja trotuarele. 
In prezent ganurile betonate sunt colmatate, fiind necesare lucrari de curaSare. 

Figura 1. Vedere cu strada Nicolae lonescu din DN7. 

2.5. OCUPAREA TERENURILOR 

Terenul ce face obiectul acestui studiu este teren liber de construcIii. 

Terenurile Invecinate sunt partial construite. 

In zona centrala Si in partea sudica , terenul este traversat de linii electrice aeriene de medie 
tensiune. 

Figura 2. Vedere cu LEA 20kV 

In zona DN7, la 100m de terenul ce a generat PUZ, exists reSea de apa, canalizare, gaz, Energie 
electrica este disponibila la strada Nicolae lonescu. 

- Conform Aviz Nr. 32652/22.06.2020, APA CANAL 2000 SA pe amplasamentul studiat nu 
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detine retele edilitare de alimentare cu apa si  canalizare. Se face mentiunea ca la aproximativ 
100 ml de amplasamentul reglementat, SC APA CANAL 2000 SA, detine in exploatare retea 
de apa si canalizare conform planului de situatie dupe cum urmeaza: 
1. Retea distributie apaa PEHD 	Dn 160- Hp = 1,5 ml 
2. Retea canalizare menajera PVC Dn 250 — Hp = 3,00 ml 
3. Retea canalizare pluviala tub beton Dn 1000 — Hp = 1,6 ml. 

Desi nu se face referire in avizul mentionat, trebuie sa precizarn ca pe str. Nicolae lonescu 
este prevazuta extinderea retelei de apa si canalizare, prin proiectul CL8 - Extinderea si 
reabilitarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare in Topoloveni, Bradu, Cateasca si 
Albota - orasul Topoloveni", beneficiar SC APA CANAL 2000 SA, parte din "Proiectul regional 
de dezvoltare a infrastructurii de apa si  canalizare din judetul Arges, in perioada 2014-2020. 
Conform informatiilor autoritatii publice locale, pentru acest proiect a fost eliberat un certificat 
de urbanism solicitat pentru lucrari de extindere retele. 

Conform Aviz nr. 314.247.726/22.06.2020, DISTRIGAZ SUD RETELE nu detine retele de 
distributie sau alte instalatii de gaze naturale. Extinderea retelei de gaze naturale se va face 
la solictarea beneficiarului. Exista retea de gaz pe Calea Bucuresti. 

Conform Aviz C.T.E. nr. 2195/19.06.2020, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA, detine retele 
pentru distributia energiei electrice de medie tenisune, LEA 20kV Topoloveni — Leordeni, LEA 
20 kV Toopoloveni — Dobresti, PTA 20/0,4kV 2 Pompe Apa Topoloveni si PTA 20/0,4kV Ana 
Top. Pentru alimentarea cu energie electrica se propune amplasarea unui nou PTA 20/0,4kV, 
pe limita de proprietate. 
Avizul de racordare se va solicita si obtine separat, in conformitate cu reglementarile privind 
tariful de racordare (Ordinul ANRE nr. 59/02.08.2013 cu modificarile si completarile 
ulterioare cuprinse in Ordinul ANRE nr. 63/14.07.2014, pentru aprobarea Regulamentului 
privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public). 

2.6. PROBLEME DE MEDIU 

In prezent, zona studiata nu prezinta probleme semnificative, care ar putea afecta iremediabil 
factorii de mediu. 

Principela sursa de poluare in prezent este generate de vegetatia spontanta prezenta pe terenul 
• studiat, printre care exists posibilitatea sa fie prezente si  plante cu risc pentru sanatatea populatiei 

(ex: am brozie). 

Din categoriile echiparii edilitare, mentionam prezenta Iiniilor de medie tensiune de 20 kV, 
amplasate in partea central si de sud a terenului, pentru care sunt stabilite si prin PUG, zone de 
protectie, cu interdictie de construire. 

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI 

Pentru initierea prezentei documentatii, au fost parcurse primele trei etape din procedura de 
informare publics stability conform Ordinului 2701 din 2010. 

In etapa de intentie, etapa de documetare si etapa de elaborare a propunerilor, nu a fost formulate 
nici o optiune a populatiei. 
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CAPITOLUL 3 
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 

Pentru prezenta documentatiei a fost elaborat studiul geotehnic, elaborator SC UNIVERSAL 
CHALENGE SRL, 2019, cu urmatoarele recomandari privind adancimea si sistemul de fundare: 

Varianta La 

Stratul de fundare pietris marunt si mare, In matrice de nisip prafos, la 1.80m fats de cota 
terenului natural +240, OOm dMN 

Adancimea de fundare maxima — 2,00m; Adancimea de fundare minima — 1, 80m 

Modul de deformare liniara . E = 30.000 kPa; coeficient de frecare roca — beton: p = 0,45; 
Coeficient de deformare lateral.• v = 0,27; P convent. = 300 — 350 kPa 

Varianta II a 

• Stratul de fundare : argile, la 2.50 — 2, 60m fata de cota terenului natural +240, OOm dMN 

Adancimea de fundare maxima — 2,80m; Adancimea de fundare minima — 2,50m 

Modul de deformare liniara : E = 18.000 kPa; coeficient de frecare roca — beton: p = 0,30; 
coeficient de deformare lateral: v = 0,42; P convent. = 250 — 300 kPa 

3.2. PREVEDERI ALE PUG 

Conform P.U.G. oral Topoloveni aprobat cu HCL nr.14 din 30.01.2020, suprafata de teren situata 
in intravilan este incadrata: 

1. in partea nordica 20% din suprafata terenului - UTR IS-L - subzona functionala "zona 
mixth sevicii si locuinte". 

POT = 40% - pentru functiunea de locuire pe parcela 

CUT = 1,2 - pentru functiunea de locuire 

Regim de inaltime = P+2 (cca 10,00 m) • 	2. In partea sudica 80% din suprafata terenului - UTR IS-ID - subzona functionala "zona 
mixta (sevicii, mica industrie si depozite)". 

POT = 60% 

CUT = 1,8 - pentru servicii 

Regim de inaltime = P+2 (cca 10,00 m) (servicii) 

Conform P.U.G., terenul studiat este traversat de retele electrice aeriene de medie tensiune (LEA 
20KV), find stabilite si zonele de protectie ale acestora cu interdictie de construire. 

Conform PUG, terenul este afectat de propuneri de realizare de drumuri noi. 

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

Cadrul natural existent nu impune lucrari specifice de sistematizare a terenului. Nu se impun 
lucrari specifice de amenajarea cursurilor de ap5 sau a spatiilor plantate. 
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 

Accesul pe terenul studiat se face din strada Nicolae lonescu. 

Se vor amenaja 3 accesuri pe proprietate, primul in partea nordica, al doilea in partea centrals si 
al treilea in partea sudica. Accesurile catre terenul studiat se vor face din strada Nicolae lonescu 
care conform PUG iii pastreaza profilul transversal existent avand urmatoarele caracteristici: 

PROFIL TRANSVERSAL 
Str. Nicola* lonescu 

existent phstrat 
Scare 1:200 

• 
AX EXISTENT 

PASTRAT 

PARTE 
CAROSABILA 
IF 	 t 

_2352.15  1 
1.0 il . 	5.50 	9 1.0 1.0 

i  plattorma dnan 
	6.50 	 
La 	I 	5.25 	1 

10.50  

Figura 3. Extras din planul de Reglement5ri Urbanistice - zonificare functional5 

Circulatia din incinta Si accesul Ia cladirile 	locurile de parcare propuse se va face prin 
intermediul unui carosabil de minim 6,0 m latime cu trotuare de minim 1,5 m. 

Necesarul de locuri de parcare se va calcula conform HG nr.525/1996 — pentru aprobarea 
Regulamentului General de Urbanism, aka cum este prevazut si in R.L.U. aferent P.U.G. ora 
Topoloveni aprobat cu HCL nr. 14/30.01.2020 pentru subzona functionala mixta IS-L. 

Locurile de parcare necesare vor putea fi amenajate la sol si in constructii, asa cum este prevazut 

• in RLU aferent prezentei documentatii PUZ. 

Trebuie avut in vedere ca argumentul crearii a cat mai multe locuri de parcare in zonele urbane, 
nu ajuta Ia dezvoltarea mobilitatii urbane dupe principii durabile. In acest sens limitarea numarului 
de locuri de parcare impreuna cu o politica coerenta de dezvoltare a mijloacelor de transport in 
comun si inclusiv a mijloacelor alternative de mobilitate trebuie sa reprezinte prioritatea oricarei 
unitati administrativ teritoriale. 

In acest sens, pentru terenul reglementat prin prezenta documentatie am prevazut in RLU cateva 
reguli limitative in ceea ce priveqte amenajarea locurilor de parcare, coroborat cu asigurarea unui 
contort sustenabil privind mobilitatea pentru viitorii utilizatori al ansamblului ce va fi construit. 

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICT 
URBANISTICI 

Conform temei program a beneficiarului pe terenul studiat se doreqte ca toata suprafata terenului 
sa fie reglementata ca zona mixta IS-L si sa modifice indicii urbanistici reglementati in PUG pentru 
subzona mixta IS-L, in conditiile legii. 
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Functiunile propuse pentru terenul studiat sunt LOCUINTE SI SERVICII respectiv ANSAMBLU 
LOCUINTE COLECTIVE D+P+6E. 

Propunerile de amenajare a investiliei dorite sunt prezentate in Plansa nr. U04, U05 si Plansa nr. 
U07, anexa la prezenta document0e. 

La stabilirea soluVilor de amenajare s-a Iinut cont de constrangerile legate de zonele de proteciie 
stabilite prin lege pentru pentru Liniile Electrice Aeriene. Lalimea zonei de protecVe pentru LEA 
de 20 kV va fi de 24 m. 

Ansamblul va avea un caracter preponderent rezidential — destinat construcliilor pentru locuinte 
colective, birouri, servicii si  dotari sociale complementare . 

Construcpe ce vor adaposti funqunile menIionate vor fi construc0 specifice funOunii 
rezidenliale, cu inaltimea unui nivel de cca 3,0 m. 

Dotarile sociale complementare vor putea fi tip: spa;ii comer amplasate Ia parter sau la demisol, 
servicii de proximitate, cabinet medical, seta de sport, teren sport in aer liber etc. 

• 
Dotarile sociale vor fi destinate persoanelor care locuiesc in zona reglementata. 

intrucat documentatia PUZ si  RLU aferent au caracter de reglementare si  stabilesc reguli de 
construire, pentru a se evita confuziile referitoare Ia numarul de corpuri de cladire ce se pot realiza 
pe terenul reglementat, la sugestia proiectantului, titlul proiectului a fost redenumit: PUZ 
"Ansamblu locuinte colective D+P+6E". Meniionam cä denumirea proiectului "Ansamblu locuine 
colective D+P+6E — 13 blocuri" conform certificatului de urbanism arata intentia initial5 a 
beneficiarului de a construi 13 blocuri. Dup6 obVnerea avizului DistribuVe Oltenia s-a aflat ca 
terenul este afectat si de LEA 20 Kv Topoloveni — Leordeni, prin urmare aria edificabila a fost 
restransa, iar conform sugestiei de mobilare, condi/ionat de retragerile minime dintre blocuri, s-a 
stabilit ca se pot realiza un numar maxim de 11 blocuri. 

Terenul studiat va fi amenajat in etape. Dezvoltarea se va face in 4 etape : 

In etapa I se va contrui zona 1, In etapa 2 zona 2 , in etapa 3 zona 3 si in etapa 4 zona 4. 

Constructiile se vor amplasa retras MI6 de limitele de proprietate. 

• 
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BILANT TERITORIAL COMPARATIV 

CATEGORII 
EXISTENT CONFORM PUG CONFORM PUZ 

mp % mp % mp % 
Suprafata totala teren 
studiat prin PUZ din 

care: 
27484 100% 27484 100% 27484 100% 

Suprafata maxima 
construita 0 100% 15391 POT 40% IS-L, 

POT 60% IS-ID 10993,6 100% 

Suprafata desfasurata 
construita 0 0% 46174 CUT 1,2 IS-L 

CUT 1,8 IS-D 39576,96 0% 

Suprafata minima spatiu 
verde amenajat 0 0% - -  8245 30% 

Suprafata circulatii in 
intravilan 0 0%- - 8245 30% 

Regim de inaltime - - P+2 ( H maxim 10 m) P+6 (H maxim 23 m) 

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea suprafetei de intravilan a terenului 
cu nr. cadastral 82901 mp. 

• Functiuni admise: 

IS-L: Constructii pentru locuinte colective, constructii si amenajari pentru servicii, dotari si 
comer/ compatibile cu locuirea conform normelor privind calitatea locuirii, Instalatii 
tehnico-edilitare (electrice, sanitare, termice, gaz, telefonie), spatii verzi amenajate, locuri 
de joaca, loisir, sport, imprejmuire. 

- SV: spatiu verde cu vegetatie tip gazon 

- CCr: Cal de comunicatie auto si pietonala, Parcare la sol, Spatiu verde , Retele tehnico-
edilitare 

Optiunea de a delimita terenul reglementat in 3 subzone functionale distincte, s-a luat in 
vederea stabilirii dare a posibilitatilor de utilizare a terenului, a pastrarii propunerii 
circulatiilor interioare care au un impact semnificativ asupra conformarii spatial 
volumetrice a zonei si a evidentierii posibilitatilor de utilizare a terenului situat in zona de 
protectie LEA 20 Kv. 

• Indicatorii urbanistici sunt propusi pentru toata suprafaa terenului reglementat cu nr. 
cadastral 82901 situat in intravilan (27484 mp) : 

POT maxim = 40 % 

CUT maxim = 1,44 ADC/S teren 

REGIM DE NAME maxim = D+P+6E 

H maxim propus = 23,00 m 

In situatia dezmembrarii terenului, indicatorii urbanistici reglementati vor fi aplicati pentru fiecare 
parcels rezultata in parte, iar construibilitatea acestora va fi posibila in baza prezentului 
regulament local de urbanism doar daca se respecta toate reglementarile cumulativ: asigurarea 
acceselor, parcajelor in incinta, indicators POT, CUT, Regim de Inaltime, retrageri, asigurare 
utilitati etc. 

Pagina 15 din 21 



• Suprafata spatiu verde: 

30% din suprafata totals a terenului reglementat in intravilan = 8245 mp 

In calculul supraf*i amenajate de spaVu verde pot intra toate suprafetele de teren amenajate 
ca spOu verde indiferent de subzona funcVonala in care sunt situate sau modul de amenajare 
a acestora — condqia este de a fi spOu plantat pe sol natural. 

• Retragerile minime obligatorii MO de limitele zonelor de dezvoltare propuse ( definerea 
ariei edificabilel): 

Fa0 de limita Nord — 6,0 m 
Fake de limita Sud — 14,0 m 
Fata de limita Est — 14,0 m 
Fata de Vest (aliniament Ia strada Nicolae lonescu) — 14,0 m 
12,00 m fata de LEA 20kV care traverseaza terenul studiat pe directia NV — SE.  

• Modalitatea de calcul a indicatorilor urbanisticl POT fi CUT, dupa cum urmeaza: 
dace o construclie noun este edificata pe un teren care confine o cladire care nu este 
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT §i CUT) se calculeaza adaugandu-se 
suprafala planqeelor existente la cele ale construcliilor noi; 

daca o construcfie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja 
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu suprafa(a terenului dezmembrat. 

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 

Avand in vedere ca la circa 100 ml de amplasamentul studiat, pe Calea Bucuresti, sunt prezente 
toate utilitatiile necesare — ap5, canalizare, gaz, electrice — se va opta pentru extinderea retelelor 
edilitare existente si racordarea Ia acestea conform prevederilor impuse de furnizorii de utilitati. 

Prin document0a PUZ, sunt stabilite reglementarile cu rol coordonator cu privire la posibilitatea 
racordarii la reelele existente de apa, canalizare, energie electric& gaz. 

Toate costurile de racordare la reelele edilitare existente vor fi suportate de investitor/beneficiar. 

4110 	Lucrarile de extindere a reelelor pe str. Nicolae lonescu prevazute prin prezenta documentalie, 
indiferent de modul de finantare, intra in proprietate public& asa cum este prevazut in HGR 
nr.525/1995 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism. 

Alimentare cu apa: 

Alimentarea cu apa se va face prin racordarea Ia releaua de distribuVe existents pe Calea 
Bucuresti. 

in acest sens se propune extinderea re/elei de distribu/ie a apei si pe strada Nicolae lonescu pe 
o lungime de aproximativ 100 ml, dupa care se propune sa se face bransarea Ia aceasta reea 
prin intermediul unei gospodarii de apa, care va avea rolul de a asigura debitul necesar de apa 
pentru functionarea in parametri normali a intregului ansamblu rezider01. 
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Toate costurile de racordare, bransament la reteaua extinsa, se va face be baza unui aviz tehnic 
de racordare, emis de APA CANAL 2000 SA. 

Extinderea retelei de apa se va corela cu proiectul de "Extinderea si reabilitarea sistemelor de 
alimentare cu apd si canalizare in Topoloveni, Bradu, Cateasca si Albota — orasul Topoloveni", 
benefiar SC APA CANAL 2000 SA, parte din "Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de 
apa si canalizare din judetul Arges, in perioada 2014-20120". 

Realizarea retelei de apa din incinta se va suporta de investitor/beneficiar si se va executa 
etapizat pe baza unui proiect tehnic elaborat de ingineri de specialitate conform legislatiei in 
vigoare. 

Necesar apa potabila pentru consum iqienico-sanitar 

Determinarea debitelor de calcul si dimensionarea conductelor instalatiilor de alimentare cu apa 
potabila rece, apa calda de consum si hidranti, s-au facut conform STAS 1478-90 si a 
nomogramelor de calcul. 

Necesarul de apa, calculat conform STATS 1478-90 are urmatoarele valori: 

Numar consumatori maximi (N) Debite specifice 

Locatari maxim pe zi: N = 968 persoane Qs = 170 I/om zi 

Consum mediu zilnic 

Q zi med = >(qs x N)/1000 (m3/zi) 

Q zi med = (170 x 900)/1000 = 164,56 m'/zi 

Consum maxim zilnic 

Q zi max = Kzi x Q zi med = 1,2 x 164.56 = 197,47 m3/zi 

Kzi = 1,2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic) 

Consum orar maxim 

Q orar maxim = (1/24) x Ko x Q zi max = (1/24) x 2,8 x 197,47 = 23,04 m'/ors 

Ko = 2,8 ( coeficient de neuniformitate a debitului zilnic) 

Debite si necesaruri pentru stingerea incendiilor  

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face prin retele care asigura debitul de 
calcul si presiunea necesara interventiei directe de la hidranti. Daca nu exists hidranti in zona, 
gospodaria de apa va avea prevazuta si o rezerva de apa pentru stingerea incendiilor. 

Canalizare 

Canalizarea apelor uzate menajere se va face prin racord la reteaua existents pe Calea Bucuresti, 
be baza unui aviz tehnic de racordare, emis de APA CANAL 2000 SA. 

Apele uzate menajere din incinta vor fi deversate in reteaua publica prin racordarea intr-un singur 
punct. Este necesar sa se instaleze pe traseul din incita Statii de Pompare Ape uzate deoarece 
str. Calea Bucuresti este mai sus decat cota terenului pe care vor fi amenajate retelele de incinta. 
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Toate costurile de racordare, bransament la re;eaua extinsa vor fi suportate de 
investitor/beneficiar si se va face doar pe baza unui aviz tehnic de racordare, emis de APA 
CANAL 2000 SA. 

Extinderea retelei de canalizare se va corela cu proiectul de "Extinderea si  reabilitarea sistemelor 
de alimentare cu apa si canalizare in Topoloveni, Bradu, Cateasca si Albota — orasul Topoloveni", 
benefiar SC APA CANAL 2000 SA, parte din "Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de 
apa si canalizare din judeul Arges, in perioada 2014-20120". 

Debitele de ape uzate menalere  

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare public& Qu se 
calculeaza cu rela0a: 

Qu = 0,8 x Qs 

In care Qs — debitele de apa de alimentare caracteristice ( zilnic mediu, zilnic maxim si 

• 
orar maxim), astfel: 

Debitul zilnic mediu 

Qu zi med = Q zi med x 0,8 = 164,56 * 0,8 = 131,65 m3/zi 

Debitul zilnic maxim 

Qu zi max = Q zi max x 0,8 = 197,47 * 0,8 = 157,98 m'/zi 

Debitul orar maxim 

Qu orar max = Q orar max x 0,8 = 23,04 * 0,8 = 18,43 m'/ora 

Debitele de ape pluviale  

Debitele de ape meteorice se determine, de regula, admitandu-se ca model o ploaie de calcul 
uniform distribuita pe intregul bazin de canalizare, cu o intensitate constants pe durata de 
concentrare superficiala si de curgere prin canal. 

Debitul de calcul al apelor meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii 
• de calcul, Qp , care se calculeaza cu relaVa: 

Qp =mxSx 4:$ x1(1/0 , in care: 

m Coeficient adimensional de reducere a 	debitului de 
calcul, care line seama de capacitatea de inmagazinare, 
in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul, t: 

m = 0,8 pentru t s 40 mon 

S Aria bazinului de canalizare 	aferent sectiunii de calcul, 
in hectare 

2,7484 ha 
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4) Coeficient de scurgere aferent ariei S, calculat cu 
relatia 

4) = qc / qp 
in care 

qc debitul de apa de ploaie 	cazuta pe aria S, care 
ajumge in canal, in litri pe secunda; 
qp debitul de apa de ploaie cazuta pe aria S, in litri pe 
secunda 

Inventor' = 0,95 
Terase asfaltate = 0,85 

Teren plantat = 0,05 

i Intensitatea ploii de calcul, in functie de frecventa, f, si 
de durata ploii de calcul, t, conform STAS 9470 — 73, in 

litri pe secunda la hectar. 

pentru o frecventa a ploii f = 
1/1 si o durata a ploii de 

minim 10 min = 160 Ws, ha 

• Qpsc = 0,0001 x 160 x 0,95 x 10993,6 = 167,10 I/s 

Debitul de ape meteorice de pe suprafete betonate (circulatii carosabile, pietonale, parcaje) 
Qpsb = 0,0001 x 160 x 0,85 x 8245 = 112,13 Us 

Debitul de ape meteorice de pe spatii verzi  

Qpsv = 0,0001 x 160 x 0,05 x 8245 = 6,6 I/s 

Debitul total de apa pluviala  

Qp = Qpsc + Qpsb + Qpsv = 167,1 + 112,13 + 6,6 = 285,83 I/s 

Sistemul de captare a apelor pluviale, va fi prevazut cu receptoare carosabile, pe tronsoane pe 
care le vor deservi. Amplasarea si dimensiune acestora se va stabili Ia faza DTAC conform STAS 
1846 — 90. 

• 
Prin documentatia PUZ se propune amenajarea sistemului de colectare a apelor meterorice 
integrand in 3 puncte bazine de retentie cu separatoare de hidrocarburi. 

Mentionam ca separatorul de hidrocarburi trebuie montat pe traseu inaintea bazinului de retentie, 
astfel apele colectate vor putea fi utilizate si pentru udarea spatiilor verzi, iar cele in surplus vor fi 
evacuate in reteaua publics de colectare a apelor meteorice formats din santuri betonate pe str. 
Nicolae lonescu si conducta pluviala pe Calea Bucuresti. 

Evacuarea apelor pluviale se va face controlat atit prin racordarea la conducta pluviala de pe 
Calea Bucuresti, cat si prin racordarea Ia santurile existente. 

In zona unde vor fi amenajate accesurile in incinta, prin grija investitorului/beneficiarului, in zonele 
santului betonat existent se propune amplasarea de conducte pluviale ingropate. 

Racordarea la reteaua publics pluviala se va face cu avizul favorabil al administratorului str. 
Nicolae lonescu si a SC APA CANAL 2000 SA. 

Debitul de ape meteorice de pe suprafete construite  
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Alimentare cu gaze naturale : 

Alimentarea cu gaz se va face conform avizelor de bransament ce se vor emite la faza DTAC. 

Se propune racordarea la reteaua de gaz existents pe Calea Bucuresti, toate lucrarile de 
racordare fiind duportate de investitor/beneficiar. 

Lucrarile de extindere a retelelor pe str. Nicolae lonescu prevazute prin prezenta documentatie, 
indiferent de modul de finantare, intr6 in proprietate publica, asa cum este prevazut in HGR 
nr.525/1995 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism. 

Reteaua de gaz din incinta se va face etapizat pe baza unui proiect tehnic realizat de specialisti 
autorizati conform legislatiei in vigoare si pe baza avizului tehnic emis de Distrigaz Sud Retele. 

Alimentare cu energie electrica: 

Ansamblul va fi dotat cu Punct de Transformare propriu, capacitatea acestuia va fi determinate 
la faza DTAC, pe baza avizelor furnizorului de energie electrica, asa cum prevede legea. 

• Extinderea retelei electrice se va face etapizat pe baza de project tehnic realizat de specialisti 
autorizati conform legislatiei in vigoare si in baza avizului tehnic emis de Distributie Energie 
Oltenia. 

Gospodaria comunala 

Colectarea deseurilor se va face in conformitate cu legislatia in vigoare, in sistem diferentiat, in 
europubele asezate pe platforme special amenajate. Deseurile vor fi evacuate periodic pe baza 
unui contract cu o societate de salubritate autorizati sa presteze servicii de colectare a 
deseurilor. 

3.7. PROTECTIA MEDIULUI 

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a functionarii viitoarelor 
constructii, vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin • 	contract cu o societate de salubritate. 

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 

Prin P.U.G. se propune amenajarea unui drum care afecteaza terenul reglementa pe o suprafata 
de circa 860 mp. 

Se va permite accesul personalului autorizat pentru interventii in zona de protectie LEA. 

Se va permite accesul de pe terenul reglementat a mijloacelor de interventie in caz de incendiu. 

Lucrarile de extindere a retelelor pe str. Nicolae lonescu prevazute prin prezenta documentatie, 
indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica, asa cum este prevazut in HGR 
nr.525/1995 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism. 
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CAPITOLUL 4 
CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE 

4.1. 1NSCRIEREA AMENAJARII 	DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A 
ZONEI IN PREVEDERILE PUG 

Functiunile propuse pentru terenul studiat sunt LOCUINTE SERVICII respectiv "ANSAMBLU 
LOCUINTE COLECTIVE D+P+6E", investitia propusa avand implicatii economice si sociale 
favorabile la nivelul orasului Topoloveni. 

Investitia propusa este oportuna pentru diversificarea ofertei de locuinte la nivelul orasului 
Topoloveni, aceasta generand pe termen mediu si lung venituri noi la bugetul local si va crea 
noi locuri de munca. 

Investitia, prin obiectivele propuse in cadrul carora se vor desfasura si activitati economice — 
servicii complementare locuirii, nu pune probleme de mediu, cadru national sau reabilitare 
ecologica. 

110 4.2. CONSECINTE ECONOMICE 	SOCIALE LA NIVELUL UNITATII 
TERITORIALE DE REFERINTA 

Functiunile propuse pentru terenul studiat vor ajuta Ia dezvoltarea zonei studiate, avand implicatii 
economice si sociale favorabile. 

Investitia propusa va contribui la structurarea urbanistica a zonei studiate, situate in imediata 
vecinatate a cartierului de locuinte colective existente. 

Implicatille economice sunt favorabile investitiei propuse, prin aparitia unui nou dezvoltator care 
va contribui la bugetul local. 

Din punct de vedere al implicatiilor sociale, dezvoltatorul, prin investitia propusa, va contribui la 
crearea de noi locuri de munca la nivelul orasului , atat pe perioada de executie a investitiilor 
propuse, cat si pe perioada de functionare. 

Construirea obiectivelor propuse, utilarea si dotarea lor, dar si sistematizarea si amenajarea 
terenului studiat (platforme carosabile, parcaje, trotuare, spatii verzi decorative, accesul carosabil 
si pietonal in incinta) vor dezvolta zona studiata. 
Se estimeaza ca intreaga investitie va putea fi realizata in 4 etape 

• 
4.3. CATEGORII DE COSTURI PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI 

Propunerile ce se doresc a fi reglementate prin documentatia P.U.Z. implica categorii de costuri 
ce vor fi suportate de beneficiar/investitor privat cu exceptia investitiei pentru realizarea drumului 
propus prin PUG, pentru care autoritatea publica locala va trebui conform legislatiei in vigoare sa 
o declare drum public doar dupa justa despagubire a proprietarilor terenurilor afectate. 

Toate categoriile de costuri ce implica investitii pe terenuri proprietate privata vor fi suportate 
integral de beneficiar. 

Costurile privind racordul Ia infrastructura edilitara va reveni in sarcina 
beneficiarului/investitorului. 

Costul privind amenajarea accesului pe teren va reveni in sarcina beneficiarului/ investitorului 
privat. 

Intocmit, 
Urb. Mariana Ug 
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PLAN DE ACTIUNE 
PRIVIND IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN 

PLANUL URBANISTIC ZONAL 

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+6E 

Adres6: Strada Nicolae lonescu, nr.1, orasul Topoloveni, judetul 

Teren cu nr. cadastral 82901 

Beneficiar: SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL 

Initiator: SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL 

Proiectant general: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL 

Proiectant de specialitate: ing. Cristian CAITA • 	PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR PROPUSE PRIN PREZENTUL P.U.Z. SE 
PROPUNE URMATOAREA 

ESALONARE IN TIMP A LUCRARILOR : 

Implementarea investitiilor propuse prin prezenta documentatie PUZ se va face in 4 
Etape, pe o durata de circa 8 ani si 9 luni. 

Toate lucrarile vor fi suportate de investitor/beneficiar. 

Lucrarile de extindere a retelelor pe str. Nicolae lonescu prevazute prin prezenta 
documentatie. indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publick asa cum este prevazut 
in HGR nr.525/1995 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism. 

ETAPA 1 — CONSTRUIRE IN ZONA 1 

Se va finaliza in 30 luni (2 ani si 6 luni) de Ia data aprobarii PUZ. 

A - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pentru urmatoarele categorii de 
lucrari necesare — estimat in 4 luni de la data aprobarii in Consiliul Local al orasului 
Topoloveni a prezentului P.U.Z 

1. Constructii noi: 
- 2 cladiri de locuinte colective — In regim de inaltime D+P+6E 

2. Realizarea accesului rutier nr.1 din strada Nicolae lonescu 
3. Realizarea de platforme carosabile si parcaje 
4. Realizarea trotuarelor/circulatiilor pietonale 
5. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; 
6 Iluminat exterior al incintei 

7. Racorduri la retele tehnico-edilitare de pe Calea Bucure0 si retele de incinta. 

B. — Inceperea lucrarilor enumerate Ia punctul A, conform Autorizatie de Constructie — in 
maxim 1 lung dupa obrinerea Autorizatiei de Constructie 

C - Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie — estimat in 24 luni de la inceperea 
lucrarilor. 

D - Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara — estimat in 
maxim 1 tuna de la incheierea lucrarilor 



ETAPA 2 - CONSTRUIRE IN ZONA 2 

Se va finaliza in 55 luni (4 ani si 7 luni) de Ia data aprobarii PUZ. 

A - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pentru urmatoarele categorii de 
lucrari necesare — estimat in 29 luni de la data aprobarii in Consiliul Local al orasului 
Topoloveni a prezentului P. U.Z 

1. Constructii noi: 
- 3 cladiri de locuinte colective - in regim de inaltime D+P+6E 

2. Realizarea de platforme carosabile si parcaje 
3. Realizarea trotuarelor/circulatiilor pietonale 
4. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; 
5. Iluminat exterior al incintei 
6. Racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta. 

B. - Incepere lucrarilor enumerate Ia punctul A, conform Autorizatie de Constructie - in 
maxim 1 luny dupe obtinerea Autorizatiei de Constructie 

• C - incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie — estimat in 12 luni de la inceperea 
lucrarilor. 

D - Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara — estimat in 
maxim 1 tuna de la Incheierea lucrarilor 

ETAPA 3 - CONSTRUIRE IN ZONA 3 

Se va finaliza in 80 luni (6 ani si 8 luni) de Ia data aprobarii PUZ. 

A - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pentru urmatoarele categorii de 
lucrari necesare — estimat in 54 luni de la data aprobarii in Consiliul Local al orasului 
Topoloveni a prezentului P.U.Z : 

1. Constructii noi: 
- 3 cladiri de locuinte colective - in regim de inaltime D+P+6E 

2. Realizarea accesului rutier nr.2 din strada Nicolae lonescu 
3. Realizarea de platforme carosabile si parcaje 
4. Realizarea trotuarelor/circulatiilor pietonale 
5. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; 
6. Iluminat exterior al incintei 
7. Racorduri Ia retele tehnico-edilitare si retele de incinta. 
8. Imprejmuire teren 

B. - Incepere lucrarilor enumerate Ia punctul A, conform Autorizatie de Constructie - in 
maxim 1 luny dupe obtinerea Autorizatiei de Constructie 

C - incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie —estimat in 24 luni de la inceperea 
lucrarilor. 

D - Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara — estimat in 
maxim 1 tuna de la incheierea lucrarilor 



• 

ETAPA 4 - CONSTRUIRE IN ZONA 4 

Se va finaliza in 105 luni (8 ani si 9 luni) de Ia data aprobarii PUZ. 

A - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pentru urmatoarele categorii de 
lucrari necesare - estimat in 79 luni de la data aprobarii in Consiliul Local a! orasului 
Topoloveni a prezentului P. U.Z 

9. Constructii noi: 
- 3 cladiri de locuinte colective - in regim de inaltime D+P+6E 

10. Realizarea accesului rutier nr.2 din strada Nicolae lonescu 
11. Realizarea de platforme carosabile si parcaje 
12. Realizarea trotuarelor/circulatiilor pietonale 
13.Amenajarea spatiilor verzi si plantate; 
14.1Iuminat exterior al incintei 
15. Racorduri Ia retele tehnico-edilitare si retele de incinta. 
16. Imprejmuire teren 

B. - incepere lucrarilor enumerate Ia punctul A, conform Autorizatie de Constructie - in 
maxim 1 lune dupe obtinerea Autorizatiei de Constructie 

C - Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie — estimat in 12 luni de la inceperea 
lucrarilor. 

D • Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara - estimat in 
maxim 1 lune de la incheierea lucrarilor 

CATEGORII DE COSTURI 
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR PROPUSE PRIN PREZENTUL 

P.U.Z. 

Lucrarile enumerate pentru Etapa 1, vor fi in valoare de circa 2,0 milioane euro si vor 
fi finantate din fonduri private. 

Lucrarile enumerate pentru Etapa 2, vor fi in valoare de circa 2,0 milioane euro si  vor 
fi finantate din fonduri private. 

Lucrarile din Etapa 3 or fi in valoare de circa 3 milioane euro si vor fi finantate din 
fonduri private 

Lucrarile din Etapa 3 or fi in valoare de circa 3 milioane euro si vor fi finantate din 
fonduri private 

Intocmit, 

Urb. Mariana Uglea 



• 

P.U.Z. 
"Ansamblu locuinte colective D+P+6E" 

Str. Nicolae lonescu nr. 1 
Oraul Topoloveni, judetul Arge 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

Beneficiar: SC DEX RESIDENCE CENTRAL SRL 

Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL 

Pagina 1 din 18 



PLAN URBANISTIC ZONAL 

"Ansamblu locuinte colective D+P+6E" 
str. Nicolae lonescu nr. 1 

Orasul Topoloveni, judetul Arges 

FOAIE DE GARDA 

BENEFICIAR: 

PROIECTANT: 

FAZA: 

COORDONATOR PUZ: 

INTOCMIT: 

Sc DEX RESIDENCE CENTRAL SRL 

SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRr 

GMA 
LANDFORM 
CONCEPT 

S.R.L P.U.Z. 

;\ 
urb. Mariana Uglea //.., 	RUR ' '.• 

M:,riana 1. 	fi', 1 

urb. Mariana Uglea 	Ininknut 	..,...-.P 
../j 

DATA: 	 2020 

UGM landform concept 

Pagina 2 din 18 
R.LU. — P.U.Z. "Ansamblu Locuinte colective D+P+6 ", str. Nicolae lonescu nr. 1, or. Topoloveni, Jud. Arge — Imobll nr. cad. 82901 

• 



Cuprins 

I. DISPOZITII GENERALE 	 4 

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism 	 4 

2. Baza legala a elabortrii 	  4 

3. Domeniu de aplicare 	  6 

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 	 7 

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integrit6tii mediului si protejarea patrimoniului construit 	 7 

5. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si Ia apararea interesului public 	  7 

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 	  8 

7. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii 	  8 

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitatt 	  9 

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru 	constructii 	  10 

10.Reguli cu privire la amplsarea de spatii verzi si imprejmuiri 	  10 

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA 	 11 

11. Unitati si subunittti functionale 	  11 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE 	 11 

IS - L - ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII 	  11 

SV - ZONA PENTRU SPATIU VERDE SITUAT PE CULUARUL DE PROTECTIE A RETELELOR 
TEHNICO-EDILITARE 	 13 

CCR - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 	 14 
Anexa nr.1 Glosar de termeni 	 16 

Pagina 3 din 18 
— P.U.L "Ansamblu loculnte colective D+P+6 ", str. Nlcolae lonescu nr. 1, or. Topolovenl, jud. Arges — lmobll nr. cad. 82901 



I. DISPOZITII GENERALE  
Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent documentatiei P.U.Z. — "Ansamblu locuinte 
colective D+P+6E" — str. Nicolae lonescu nr.1, orapl Topoloveni, judetul Arge, care 
reglementeaza terenul cu numar cadastral 82901 delimitat de: 

Ia Nord — teren cu numar cadastral 82900 proprietate privata; 
la Sud — terenuri proprietate privata cu numar cadastral 82176 qi 82176; 
Ia Est — terenuri proprietate privata — Inva 
Hie Ion ; 

 

CONSILIV 
la Vest — str. Nicolae lonescu 	 VIZAT sr E r ESC'ilMilARE 

Regulamentul Local de Urbanism face parte din •ocurnentaiiaxP.U. yiNgeteproba oda a 
acesta. Neg) /. 	dina3.:SX1.1.204) 

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism 

(1) Regulamentul local de urbanism, aferent P.U.Z. — "Ansamblu locuinte colective D+P+6E"—
str. Nicolae lonescu nr.1, ()rapt Topoloveni„ judetul Argeq, nr. cad. 82901 este un 
regulament cadru avand caracter de reglementare. 

(2) Regulamentul Local de Urbanism pentru teritoriul regiementat prin P.U.Z. — "Ansamblu 
locuinte colective D+P+6E" — str. Nicolae lonescu nr.1, °rapt Topoloveni, judetul 
nr. cad. 82901, cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic Zonal referitoare la 
modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare si  realizare 
a volumelor construite, amenajarilor §i plantatiilor. 

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic §i permanent dispozitiile 
prezentului Regulament Local de Urbanism, In scopul asigurarii calitatii cadrului construit, 
amenajat §i plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata ci dezvoltarea echilibrata a 
teritoriului §i pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale. 

2. Baza legala a elaborarii 

(1) Legislatie care a stat Ia baza elaborarii documentatiei : 

Legea nr.350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu complettrile si 
modificarile ulterioare; 

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata Tn 2002 pentru aprobarea regulamentului general de 
urbanism — text actualizat la data de 24.05.2011. 

Ordin MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica "GHID PRIVIND 
METODOLOGIA DE ELABORARE BSI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC 
ZONAL"-Indicativ: GM-010-2000; 

Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "GHID PRIVIND 
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM " Indicativ 
GM-007-2000; 

Ordinul MDRT nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30 decembrie 
2010 de informare si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de 
amenajare a teritoriului si de urbanism; 

Legea nr. 50 din 1991, privind Autorizarea executarii lucrarilor de construcVi, republicata, cu 
modificarile si completarile ulterioare; 

- Legea 18/1991, Legea fondului funciar, cu modificarile si completarile ulterioare; 
- Legea nr. 7 din 13.03.1996 Legea cadastrului si publicitaVi imobiliare, republicata. 
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- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatat 
ulterioare. 

- Legea 10/1995 privind Calitatea in constructii cu co 

- Legea nr.114 din 11.10.1996 — legea locuintei, cu c 

- O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia m 
265/2006, cu completarile si modificarile ulterioare. 

ViZA7
• V-sE 

rile ANCql9PnaYt!et 
rile 	ri 

....... di 
rrobatr- • 

- 4,2 

- Ordin nr. 135 din 10.02.2010 privind aprobarea Me o•o 0 
mediului pentru proiecte publice si private, emis de Ministerul mediului si Padurilor. 

- H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru 
planuri si programe. Actul include modificarile din urmatoarele acte: H.G. nr. 1000/2012; 

- Ordin nr. 995 din 21.09.2006 al ministrului mediulu si gospodaririi apelor pentru aprobarea listei 
planurilor si programelor care intra sub incidenta Hotararil Guvernului nr. 1076/2004 privind 
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe; 

- Ordin nr. 117 din 2.02.2006 al al ministrului mediulu si gospodaririi apelor pentru aprobarea 
manualului privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si 
programe; 

- Legea nr. 107 din 25.09.1996 — Legea apelor, cu completarile si modificarile ulterioare. 
- Ordin nr. 2 din 4.01.2006 al ministrului mediului si gospodaririi apelor pentru aprobarea 

Normelor metodologice privind avizul de amplasament; 

- STAS 1343/1 - 1995: "Alimentarea cu apa. Determinarea cantitatilor de apa necesare pentru 
localitati"; 

- STAS 1478/1990: "Alimentarea cu apa pentru constructii civile si industriale"; 
- STAS 8591/1-1995: "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in 

sapatura"; 

- Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu completarile si 
modificarile ulterioare. 

- Ordinul nr. 46 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor pentru Aprobarea normelor 
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice; 

- Ordin nr. 47 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor 
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile 
urbane si rurale. 

- Ordin nr. 49 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor 
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane. 

- Ordin nr.4 din 9.03.2007 al presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul 
Energiei pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta 
aferente capacitatilor energetice — revizia I, modificata de Ordinul nr. 49/2007 emis de ANRE. 

- Ordin nr. 119 din 4.02.2014 al ministrtului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si 
sanatate publics privind mediul de viata al populatiei. 

- H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea 
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica. 

- Legea nr. 134 din 1.07.2010 privind Codul de procedura civila 

- Ordin nr. 839 din 12.10.2009 al ministrului dezvoltarii regionale si locuintel pentru aprobarea 
Normelor metodologice de aplicare a legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu 
completarile si modificarile ulterioare. 

(2) Lista avizelor/acordurilor/notificarilor de specialitate emise de catre autoritatile 
centrale sau locale pentru prezenta documentatie P.U.Z., a caror specificatii sunt 
obligatorii pentru valabilitatea prevederilor prezentel documentatil P.U.Z . : 
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- AVIZUL DE OPORTUNITATE Nr.1 din 11.02.2020 pentru elaborarea PUZ — emis de Primaria 
orasului Topoloveni, judetul Arges 

- DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE Nr.142 din 20.02.2020, revizuita in 20.07.2020 — emisa de 
APM Arges 

- AVIZ de securitate la incendiu — nr.1012427 din 26.06.2020 — emis de ISU Arges 

- AVIZ C.T.E. nr. 2195/19.06.2020 — emis de Distributie Oltenia SA 

- AVIZ nr. 32652/ 22.06.2020 — emis de APA CANAL 2000 SA 

- AVIZ nr. VL/AG/429 din 30.06.2020 — emis del ELEMIVI 

- AVIZ nr. 314.247.726/22.06.2020 - emis de DI I 4.?Al 

- Proces verbal de receptie plan topografic nr. 548 di 2Ctig/einkrdepwiC2. 7Arb,rlesit.::;eAfF,E 
- Aviz nr. 776206 din 24.06.2020 - emis de IPJ Arges se .1[1r at/ 	-, dln Q 	' 2C40 

3. Domeniu de aplicare 

(1) Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, 
reglementeaza imobilul cu nr. cadastral 82901 cu suprafata de 27484 mp. 

(2) Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicata in 	cadrul 
Anexei nr.1 . Glosar de termeni. 

(3) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la 
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de 
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata 
de aliniament si limitele laterale si posterioare a parcelei, caracteristici arhitecturale 
ale cladirilor, materiale admise. 

(4) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu 
evolutia legislatiei cu caracter general, precum si  cu cea a legislatiei de specialitate, 
relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului. 

(5) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si  vor fi aplicate 
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea 
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi. 

(6) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura 
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor 
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini on conditii speciale de 
utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de 	terenuri 
on constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asig-
urarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de 
protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de 	inundatii on 
alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural 
on peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice. 

(7) Prezentul regulament local de urbanism este valabil doar impreuna cu planul de 
"Reglementari Urbanistice"- Plansa U04. 
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4. Reguli cu privire la p5strarea integrity 
patrimoniului construit 

1/1 ,f,11) 3F 	-:St.Alikel8ARE 
Anexa I.• At,i• \rhji,ct  

Nr 	,y.- r. din 
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODJLEQCUPARE A 

• 

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe suprafata de teren cu categoria de 
folosinta arabil este pernnisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de prezentul 
Regulament Local de Urbanism. 

(2) Retelele tehnico-edilitare se vor amplasa grupat, in imediata apropiere a cailor de 
comunicatie. 

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a 
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate 
periodic, prin contract cu o societate de salubritate. 

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor la ap5rarea interesului 
public 

(1) Terenul reglementat prin prezenta documentatie este afectat de propunerile de extindere a 
retelei de cai de comunicatie propuse prin PUG. Prospectul strazii prevazute in PUG este 
preluat in prezenta documentatie PUZ. Suprafata rezervata pentru realizarea drumului 
propus prin PUG este de circa 860 mp si nu poate fi ocupata de constructii cu caracter 
permanent. 

(2) Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de obligatia efectuarli lucrarilor de 
echipare edilitara stabilite conform Plansei U05. Reglementari — echipare edilitara, de catre 
beneficiar/investitor, pe baza unul proiect tehnic coordonator pentru tot anasamblu, realizat 
de catre specialisti autorizati confom legii. Se admite ca lucrarile se se autorizeze si sa se 
execute etapizat conform spcificatiilor din proiectul tehnic coordonator. 

(3) in conformitate cu precizarile din avizele furnizorilor de utiliati publice din zona, avand in 
vedere importanta instalatiilor de apa, canalizare, gaz, curent electric, telecomunicatii: 

Pentru orice lucrari de construire, modernizare sau reparatii capitale 
drumuri etc.), extinderi de retele sau racorduri edilitare (electrice, gaze, apa, 
canal,telecomunicatii), care se vor autoriza in zona retelelor existente se va 
solicita avizul furnizorilor de utilitati. 

(4) Pentru siguranata retelelor de energie electrica LEA 20kV Topoloveni-Leordeni si LEA 20kV 
Topoloveni — Dobresti, ce traverseaza terenul reglementat conform Aviz nr. 
2195/19.06.2020 emis de Distributie Oltenia SA, se impun urmatoarele reguli pe un culoar 
de minim 12 m din axul LEA: 

- Obtinerea Avizelor de Amplas860 mp. ament de Ia Distributie Oltenia SA pentru 
executarea lucrarilor de investitii; 

Respectarea conditiilor de coexistenta fats de instalatiile OD si anume: 

- Distanta intre conductorul extern al LEA 20 kV Ia deviatie maxima si cea 
mai apropiata parte a cladirii, fara sa constituie traversare, trebuie sa fie de 
minim 12 m din axul LEA; 

- Nu se va construi sub LEA 20kV 
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Se interzice amplasarea de garduri metalice, spaliere, conducte, anexe 
gospodare0, alte construc/ii, locuri de joac5 pe ntru copii, plantarea de pomi, 
desfaprarea activitalilor permanente, manipularea obiectelor lungi, utilizarea 
utilajelor cu bras metalic. 

Se interzice construirea sub postul de transformare 20/0,4 kV 

Fata de punctul de transformare aerian existent, se va pastra o distan/a de 20 m 
intre orice parte a constructiilor ci postul de transformare. Aceasta distan/5 poate 
fi mic§orata doar cu avizul Distribulie Oltenia SA, in conformitate cu 
normele in vigoare. 

6. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii 
(1) ClAdirile ce vor fi realizate, indiferent de conformare si functiune, vor fi amplasate in limitele 

edificabilului maxim admis, conform Planului de Reglemer 	!tali 	 pl prirp-t:104. 	 
(2) Retragerile ariei edificabilului maxim admis fa/5 de lim ele 	proprietate  a terenali OuVE  

de: 	 f v : 	5 . •5SCHIME1ARE 
‘rhitect -4ef 

14 4g iV5t 	....... 20 0. 
• 

- Fala de limita de proprietate Vest (Aliniament) — 14,0 rrr" 

(3) Retragerile ariei edificabilului maxim admis fa/5 de LEA 20kV va fi de 12,0 m. 

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea 
privata §i domeniul public. 

(5) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respects distanlele minime 
necesare intervenliilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de 
pompieri, recomandandu-se, daca cerinlele de interventie sau condi/iile locale nu impun 
altfel sa se asigure: 

a) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, Ia cel putin o fatada vitrata (doua 
pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum si  accesul 
autospecialelor de interventie Ia vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu 
obstacole de tipul copertinelor marl, piloni inal/i, parcaje auto, etc.); 

b) posibilita/ile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a 
doua fatada, prin amenajari cu la/imea de 12 metri; in cazurile cand acest lucru nu 
este posibil, se asigura trecerea for/elor (personalului) de interventie prin treceri 
pietonale cu 15/imea minima de 1,5 metri. 

(6) Retragerea minima obligatorie intre cladirile de pe aceea0 parcels va fi de: 

c) minim jurnatate din inal/imea celei mai Matte, dar nu mai putin de 11,5 m. 

7. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii 

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exists posibilitati de acces Ia 
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile 
acceselor Ia drumurile publice, trebuie sa permit5 interven/ia mijloacelor de stingere a 
incendiilor. 

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor 
de la alin (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. 

(3) Se vor amenaja 3 accese auto (intrare/ieOre) conform Plan "Reglement5ri urbanistice-
zonificare functionala" — plan§a U04, din str. Nicolae lonescu. Acesele vor fi destinate si 
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pietonilor. Accesele vor avea o latime de minim 
translata/ modifica decat prin alts documentatie PUZ 
in vigoare sau prin document* DTAC dace s 
afecteaza iremediabil obiective de utilitate public& 

Punctele de acces pietonal si auto pentru fiecare zo 
U07, pot fi translatate in raport cu solutia de arhitect 
propuse Ia faza DTAC. 

,0 CrOWccesele propuse nu spE) 
avizpfebata-confornaleoisla iei 

c. 	- O13Farrenajare a I kutestBra 
nex4i la Avis Arhitact -*ef 

X./ 

ra si functiunileadrnise in 

• 

Aleile de servire locals din incinta ansamblului de locuinte colective vor avea minim 6,0 m 
latime si trotuar de 1,5 m amplasat adiacent zonei edificabile reglementate. 

Necesarul de locuri de parcare se va asigura cu respectarea prevederilor din Regulamentul 
Local de Urbanism aferent PUG oras Topoloveni aprobat cu HCL nr.14/30.01.2020 pentru 
subzona functionala mixta IS-L: 

a) Pentru constructiile de locuinte colective se va asigura minim cate 1 loc de 
parcare Ia 2 apartamente. 

b) Locurile de parcare stabilite pentru locuinte se vor suplimenta cu 5%, pentru 
vizitatori. 

c) Pentru angajatii activitatilor comerciale si de servicii din cadrul anasamblului 
rezidential se va asigura minim 1 loc de parcare la fiecare 200 mp desfasurati 
construiti al spatiului comercial sau de servicii. 

(7) Locurile de parcare pot fi amenajate Ia sol sau in constructii in limita ariei edificabile admise 
conform Plan de Reglementki Urbanistice - zonificare functionala" . 

(8) La sol se vor amenaja maxim 180 locuri de parcare doar in subzona functionala CCr. 

(9) Necesarul de locuri de parcare pentru spatiile comerciale si servicii se vor amenaja cu 
prioritate Ia sol in apropierea acestora. Se admite ca locurile de parcare destinate 
apartamentelor sa fie utilizate, in timpul zilei de clientii spatiilor comerciale, acestea fiind 
marcate in acest sens. 

(10) Locurile de parcare pentru vizitatori se va amenaja Ia sol acestea fiind marcate in acest 
sens. 

(11) Locurile de parcare pentru rezidenti pot fi amenajate Ia sol si in constructii. 

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitara 

(1) Autorizarea executkii constructiilor este permisa numai dace se asigura utilitati de ape, 
energie electrica, evacuare ape uzate. 

(2) Lucrarile de racordare Ia retelele publice existente si  executarea retelelor de distributie din 
incinta, se vor face pe baza unui proiect tehnic de coordonare retele edilitare intocmit de 
specialisti autorizati conform legislatiei in vigoare, prin care se va specifica obligatoriu si 
modul de executie a lucrkilor necesare, inlcusiv etapizare. 

(3) Asigurarea apei potabile se va realiza prin racordare Ia reteaua de ape publica existents pe 
Calea Bucuresti, cu avizul SC APA CANAL 2000 SA, costurile de racordare vor intra in 
sarcina investitorului / beneficiarului. Sistemul de distributie a apei potabile din incinta va fi 
prevazut cu gospodkie de ape care va avea rolul de a asigura debitul necesar de ape 
pentru uz menajer si o rezerva de ape necesara pentru stingerea incendiilor a caror 
dimensionare se va face la faza DTAC prin proiectul tehnic de coordonare retele edilitare. 

(4) Asigurarea evacukii apei uzate menajere se va realiza prin racordarea Ia reteaua de 
canalizare publica existents pe Calea Bucuresti, cu avizul SC APA CANAL 2000 SA, 
costurile de racordare vor intra in sarcina investitorului / beneficiarului. Sistemul de 
evacuare a apelor uzate menajere va fi prevazut cu statii de pompare a apelor uzate 
menajere. Numarul, puterea si amplasarea acestora se va stabili Ia faza DTAC prin 
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proiectul tehnic de coordonare retele edilitare. 	 COr 
(5) Extinderea retelei de apa se va corela cu proiectul de "Ext n•crit 	.realzilitares sigerpstior 

de alimentare cu apa si canalizare in Topoloveni, brad , Ca,tsq@Pca.., OvAlbata,cr-wesul 
Topoloveni", benefiar SC APA CANAL 2000 SA, parts. din Pro:.- ct • *nal d ezvoltarp 
a infrastructurii de apa si canalizare din judetul Arges, '11 pe 	$.111 _ it. Z0'4 6.41 	. 

(6) Asigurarea evacuarii apelor meteorice se va realiza Srin racordarea Ia conducta pluviala 
existents pe Calea Bucuresti, cu avizul SC APA CANAL 2000 SA si partial in santul 
betonat existent pe str. Nicolae lonescu care se deverseaza in lacurile din zona cu avizul 
administratorului drumului. Costurile de racordare vor intra in sarcina investitorului / 
beneficiarului. Sistemul de colectare si evacuare a apelor meteorice va fi prevazut cu 
separator de hidrocarburi si bazin de retentie a apelor pluviale. Dimensionarea retelei de 
colectare si evacuare a apelor meteorice se va face Ia faza DTAC prin proiectul tehnic de 
coordonare retele edilitare. 

(7) Apele meteorice colectate in bazinele de retentie, vor putea fi utilizate pentru udarea 
spatiilor verzi. 

(8) In zona santului betonat existent pe str. Nicolae lonescu, afectat de amenajarea accesurilor 
in incinta se vor prevedea conducte pluviale ingropate. 

(9) Asigurarea energiei electrice se va asigura prin racord la reteaua de energie electrice 
existents, prin intermediul unui post trafo cu avizul Distributie Energie Oltenia, costurile de 
racordare vor intra in sarcina investitorului / beneficiarului. Dimensionarea retelei electrice 
din incinta se va face la faza DTAC prin proiectul tehnic de coordonare retele edilitare. 

(10) Sistemul de incalzire propus pentru constructiile admise prin prezenta documentatie 
P.U.Z., va fi asigurat prin sisteme de centrale termice pe gaz. 

(11) Asigurarea combustibilului necesar pentru incalzire si preparat hrana, se va face prin 
racordarea Ia reteaua de gaz existents pe Calea Bucuresti, cu avizul Distrigaz Sud Retele, 
costurile de racordare vor intra in sarcina investitorului / beneficiarului. 

(12) Solutiile de racordare Ia retelele de utilitati publice obligatorii se vor stabili la faza emiterii 
autorizatiei de construire pe baza de proiecte tehnice intocmite de specialisti autorizati 
conform legislatiei in vigoare. 

(13) Lucrarile de extindere a retelelor pe str. Nicolae lonescu prevazute prin prezenta 
documentatie, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate public& asa cum este 

4110 	prevazut in HGR nr.525/1995 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism. 

(14) Lucrarile de racordare si de bransare Ia reteaua edilitara publics se suporta in intregime 
de investitor sau de beneficiarul PUZ. 

9. Reguli cu privire la forma *I dirnensiunile terenurilor pentru 
constructii 

(1) Se mentin forma si dimensiunile existente ale terenului cu nr. cad. 82901. 

(2) In situatia dezmembrarii terenului, indicatorii urbanistici reglementati vor fi aplicati pentru 
fiecare parcels rezultata in parte, iar construibilitatea acestora va fi posibila in baza 
prezentului regulament local de urbanism doar daca se respecta toate reglementarile 
cumulativ: asigurarea acceselor, parcajelor in incinta, indicatori POT, CUT, Regim de 
Inaltime, retrageri, asigurare utilitati etc. 

10. 	Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi Si imprejmuiri 

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si 
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plantate pe teren natural, de minim 30% raportat la suprafata totals a terenului. Spatiile 
verzi pe teren natural pot fi amenajate in toate cele trei zone functionale reglementate 
raporta Ia conditionarile specifice utilizarii function 

(2) Prin prezentul regulament local de urbanism s 
terenului reglementat prin prezenta documentatie U. 

(3) Conform avizului nr. 2195/19.06.2020 emis de Dis 
amplasarea de garduri metalice in culuarul de pros- ctiz 

(4) inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,0 
poata fi dublate de garduri vii. 

muir.ea _perina 

	

VIZAT 	E 	-IIMUARE 

	

ribu
Ane~.i Ia 
 

Avi 	rh 'tact -*of 
SA, e terz)F,Q 

	

zo /2 	dl 	 20XC.2 

Se recomanda 
	

irile sa 

• 

(5) Prin prezentul regulament local de urbanism, se admite realizarea imprejmuirii zonelor 
tehnice, asa cum prevede legislatia in vigoare, acolo unde va fi cazul, dar cu respectarea 
conditiilor de coexistenta cu LEA 20kV. 

(6) Portile imprejmuirilor situate in aliniament Ia str. Nicolae lonescu se vor deschide fara a 
afecta spatiul public. Se recomanda dotarea acceselor in incinta cu bariere, in 
defavoarea portlier. 

(7) Se recomanda ca gardurile de separare spre strada Nicolae lonescu, sa fie 
transparente de maxim 2,0 m Inaltime din care 0,6 m socul opac, dublat de gard viu. 

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

11. Unitati Si subunitati functionale 

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea suprafetei de teren situata in intravilan 
prin reglementarea a trei zone functionale: 

IS-L - zona pentru locuinte colective si servicii 

SV — zona pentru spatiu verde situat pe culuarul de protectie a retelelor tehnico-
ed ilitare 

CCr — zona pentru cai de comunicatie rutiera 

Optiunea de a delimita terenul reglementat in trei subzone functionale distincte, s-a luat in 
vederea stabilirii dare a posibilitatilor de 	utilizare a terenului, a pastrarii propunerii de 
organizare circulatiilor interioare care au un impact semnificativ asupra conformarii spatial- 

® 	volumetrice si echiparii edilitare prevazute, precum si pentru a evidentia foarte clar care sunt 
posibilitatile de utilizare a terenului situat in zona de protectie LEA 20 Kv. 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR 
FUNCTIONALE  

IS - L - ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE BSI SERVICII 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona este caracterizata de flexibilitatea acceptarii functiunilor de locuire colectiva si servicii, 
dotari, amenaji compatibile cu locuirea. Este zona in care se pot amplasa cladiri. 

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA 
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1. 	Utilizari admise a) Constructii pentru locuinte 
b) Instalatii tehnico-edilitar. 

telefonie) 
c) Spatii verzi amenajate 
d) Locuri de joaca, loisir, soort 
e) imprejmuire 

f) Dotal.' edilitare in conditiile 

CC 
c 	ective __ ...,E 

(el ceiceisanitare, termicetvE 
Ar,t.,u 	I,. 	4t,s, 	srhitect -;ef 

r.a 4:76Y05 10 	b2n din 	, - 	• 20. — .... .v. 

••-• 

legii 
2. 	Utilizari admise cu 

condijionari 
a) Spajiile de la demisol sau4i parter pot fi destinate pentru 

dotari, servicii, comert compatibile cu locuirea conform 
normelor privind calitatea locuirii, destinate persoanelor 
care 	Iocuiesc In zona 	reglementata: 	comert en-detail, 
servicii 	fincanciar-bancare, 	sedii 	de 	firme, 	birouri, 
alimentatie publics, sale de sport, agremen, invatamant 
prescolar (gradinite), 	cabinete 	medicate 	si 	alte 	utilizari 
functionale compatibile cu locuirea. 

b) Spatiile de Ia demisol sau4i parter pot fi destinate pentru 
dotari, servicii, comert compatibile cu locuirea cu conditia 
ca: 

- 	aria 	desfavrata 	construita 	destinate 	unei 	unitati 
comerciale / servicii, dotari 	etc. sa fie de maxim 400 
mp 

- 	dotarile, 	activitatile 	comerciale 	si 	de 	servicii 	sa 	fie 
destinate 	doar 	rezidentilor 	ansamblului 	de 	locuinte 
colective 

- 	sa se obtina avizul favorabil al Directiei de Sanatate 
Publics Arge 

- 	sa se respecte prevederile din ORDIN NR.119 DIN 
04.02.2014 	al 	MINISTERULUI 	SANATATII pentru 
aprobarea Normelor de igiena qi sanatate publics 
privind mediul de viata al populatiei 

a) 	Se admite realizarea de parcare subterana in limita ariei 
edificabile maxime admise 

SECTIUNEA II 	- 	CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE 	A 
CLADIRILOR 

3. 	Caracteristici ale 
pa rcelelor 	(suprafete, 
forme, 	dimensiuni)  

a) 	Se mentine forma si  dimensiunea existents conform plan 
"Reglementari Urbanistice-zonificare functionala"- plansa 
U04 

4. 	Amplasarea cladirilor 
feta 	de limitele 
laterale *i posterioare 
ale 	parcelelor 

a) 	Toate 	cladirile 	se 	vor 	amplasa 	in 	interiorul 	limitei 
suprafetei 	edificabile 	maxime 	admise, 	reglementata 

	

conform 	Planqei 	U04 	- 	Reglementari 	Urbanistice- 
zonificare 	functionala 	din 	documentatia 	P.U.Z. 	si 
Capitolului 6. Reguli de amplasare si retrageri minime 
obligatorii, din prezentul Regulament Local de Urbanism: 

	

— 	Feta de limita Nord = 6,0 m 

	

— 	Fata de limita Sud = 14,0 m 

	

— 	Fata de limita Vest (aliniament ) = 14,0 m 

	

— 	Fata de limita Est = 14,0 m 

	

— 	Feta de LEA 20kV va fi de 12,0 m. 
5. 	Inaltimea 	maxima 

admisibila a cladirilor 
a) 	inaltimea 	maxima 	admisa 	este 	de 	23,0 	m 	(Ia 	atic), 

masurat de la cota terenului natural. 
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b) Regimul 	de InaItime 	maxim 	admis 	va 	fi 	de 
r+6 etaje. 

ezentului 	regulament, 	intelesul 	termenilor 
mot este acela cuprins in Anexa 1. 

mentarilor prezentului regulament, inaltimea 
se mascara 	de la cota terenului natural, 
cutarea lucrarilor de construire, in punctul 
ul 	liniei 	paralele 	cu 	aliniamentul 	si 	care 

retragerea 	de 	Ia 	aliniament, 	conform 

CONSILIUI JUDETEAN 
DCrflio 

n s ARGES c) ensui p 
lie 

►egl 
lor 
e 

mijI 

VIZAT SF 	E NESCH1111tiMq 
Anex 	la Avlz 

Nag / :.R5. .. din 

ArAnexa el 7C  TrI,  tbdrul 
CC.Cac9a-Va.t I i 
—frrainte—cle 

,JI 

aflat 	la 
h.,.,, 	i . C.,; 

rn 
prezentului regulament. 

6. 	Aspectul exterior al 
cladirilor 

a) 	Aspectul 	cladirilor 	va 	exprima 	caracterul 	si 
reprezentativitatea functiunii arhitecturale 	si va raspunde 
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" 
si "eleganta". 

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI. 

7. 	Posibilitati maxime de 
ocupare a terenului 
(POT) 

a) POT maxim admis = 40% 

b) Calculul 	POT se va face 	conform 	precizarilor ce se 
regasesc in Anexa 1. Glosar de teremeni, punctul 14. 
Indici urbanistici din 	prezentul 	Regulament 	Local 	de 
Urbanism. 

c) Indicile POT se calculeaza 	raportat Ia toata suprafata 
terenului reglementat. 

8. 	Coeficient maxim de 
utilizare a terenului 
(CUT) 

a) CUT maxim admis = 1,44 mp ADC/S teren 

b) Calculul 	CUT se va 	face 	conform 	precizarilor ce 	se 
regasesc in Anexa 1. Glosar de teremeni, punctul 14. 
Indici 	urbanistici 	din 	prezentul 	Regulament 	Local 	de 
Urbanism. 

c) Indicile CUT se calculeaza 	raportat la toata suprafata 
terenului reglementat. 

SV - ZONA PENTRU SPATIU VERDE SITUAT PE CULUARUL DE PROTECTIE A 
RETELELOR TEHNICO-EDILITARE 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona situata pe culoarul de protectie a LEA 20 kV Topoloveni-Dobresti si LEA 20 kV 
Topoloveni — Leordeni. 

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA  

1. 	Utilizari admise  a) 	Spatiu verde cu vegetatie tip gazon 
2. 	Utilizari admise cu 

conditionari 
a) Se pot admite trasarea de retele edilitare not cu avizul 

administratorului retelei LEA 20kV. 
b) Se pot admite amenajari ale spatiului verde doar cu avizul 

administratorului retelei LEA 20kV. 
c) La 	limita zonei de 	protectie 	LEA, 	se 	pot amenaja alei 

ocazional carosabile pentru interventii si intretinerea zonei, 
doar cu avizul administratorului retelei LEA 20kV. 

3. 	Utilizari interzise a) 	Se interzice plantarea pomilor si a oricaror constructii 
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SECTIUNEA II 	- 	CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE 	A 
CLADIRILOR 
4. Caracteristici ale par- 

celelor (suprafete, 
forme, dimensiuni) 

a) 	Se mentine forma 
"Reglementari 

si dimensiunea existents conform plan 
Urbanistice"- plansa U04 

5. Amplasarea cladirilor 
MO 	de limitele 
laterale §I posterioare 
ale 	parcelelor 

Nu este cazul 
CONSILIUI 

_ 

	

VIZAT SP 	• ..S 	31Isis. AFE 

	

Anexa lb 	Wi:. 	• ,rhitect -;,.ef 

piaif 	M. nen „a5 
6. inaltimea maxima 

admisibila a cladirilor 
Nu este cazul . 

7. Aspectul exterior al 
cladirilor 

Nu este cazul 

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A 	TERENULUI. 
8. Posibilitati maxime de 

ocupare a terenului 
(POT)  

Nu este cazul 

9. Coeficient 	maxim de 
utilizare a terenulul 
(CUT) 

Nu este cazul 

CCR - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona destinata amenajarii acceselor, aleilor si parcarilor din incinta. 

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA  

10. UtIlizari admise 

	  d) 	Re(ele tehnico-edilitare 

a) Cal de comunicatie auto si pietonala 
b) Parcare la sol 
c) Spatiu verde 

11. Utilizarl admise cu 
conditionari 

a) 	Se vor respecta In mod obligatoriu toate zonele de protectie 
a retelelor tehnico-edilitare. 

12. Utilizari interzise a) 	Este interzisa autorizarea lucrarilor de 	constructii, instalatii, 
plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie 
sau 	exploatare 	impieteaza 	asupra 	bunei 	desfasurari, 
organizari 	si 	dirijari 	a 	traficului 	sau 	prezinta 	riscuri 	de 
accidente; 

SECTIUNEA II 	- 	CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE 	A CLADIRILOR 

13. Caracteristici ale par- 
celelor (suprafete, 
forme, dimensiuni)  

a) 	se mentine forma si dimensiunea existents conform plan 
"Reglementari 	Urbanistice-zonificare 	functionala"- 	plansa 
U04 

14. Amplasarea cladirilor 
fats 	de limitele 
laterale *i posterioare 
ale 	parcelelor  

Nu este cazul 

15. Inaliimea maxima Nu este cazul 
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admisibila a cladirilor  
16. Aspectul exterior al 

cladirilor  
Nu este cazul 

SECTIUNEA III - POSIBILITATI 
17. Posibilitati maxime de 

ocupare a terenului 
(POT)  

MAXIME DE °CU' 
Nu este cazul 

1 r 	L I ZAR E -A—T-EREN U Ll417— 
CONSIi. i!''DFTEAN 	AN' 	..... 

....___, 
VIZAT 	ii 	l'. 	Scq_ 	'—Ilt.i .;Aht 

18. Coeficient 	maxim de 
utilizare a terenului 
(CUT) 

Nu este cazul 
Ana... 	I. 	—ti.. 	the' 	2t 	.., 

.. / M. . din OS. C2. a 2 C a .Q 
.. 	_ 

intocm it 
Urb. M ri na Uglea 

it 4A  A 
alpt. • ss'. 

/40a  
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Anexa nr.1 Giosar de termeni 

1. Accesul direct — posibilitatea de intrare - iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati 
(G.M — 007 — 2000). 

2. Accesul Ia drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile 
publice Ia parcels (G.M — 007 — 2000) . 

3. Bran*amentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa 
intre linia electrica (aeriana sau subterana) 	instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 
— 2000). 

4. Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie 
comunala pentru exploatarea, modemizarea dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, 
canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin 
bugetele locale (G.M — 007 — 2000). 

5. Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie Si 
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de 
caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care it greveaza) ale acestuia (G.M — 007 
— 2000). 

6. Cornisa - Partea superioara, iesita in afara omamentata, a zidului unei constructii, avand 
rolul de a spriiini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fate cladirilor 
(DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul 
regulament se va considera streasina acoperisului. 

7. Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul 
terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jurnatate din inaltimea libera a acestuia 
prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel 
suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). 

in sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pants, se considera demisol nivelurile 
construite care respects regula de mai sus pe cel putin o laturd a ciadirii. 

8. Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, 
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si 
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000). 

9. Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate public& ce 
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes 
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau 
de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine 
comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000). 

10. Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, 
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, 
conform legislatiei terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene 

cornunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000). 
11. Echiparea edilitard — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura 

in teritoriul localitatilor functionarea permanents a tuturor constructiilor 	amenajdrilor, 
indiferent de pozitia acestora feta de sursele de apa energie, trasee majore de transport 
rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 —
2000). 

12. Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor 	serviciilor edilitare prin 
constructii §i instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile 

13. Edificabil (suprafata edificabila) — suprafata components a unei parcele, in interiorul 
careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism. 
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14. Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii §i 
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc §i se calculeaza dupe cum 
urmeaza: 

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita 
desfa§urata (suprafata desfacurata a tuturor plan§eelor) §i suprafata parcelei. Nu se 
iau in calculul suprafetei construite desfa§urate: suprafata subsolurilor cu inaltimea 
libera de 'Dana Ia 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea 
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata 
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor §i copertinelor 
necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil 
din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001) 

in intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, nivelurile 
cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala 
este situate sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mutt de jurnatate 
din inaltimea libera, sunt considerate subsoluri §i vor fi luate ca atare la calculul 
indicelui CUT. 

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita 
(amprenta Ia sol a cladirii) §i suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata 
construita Ia nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterutui care 
depa§esc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia Ia sol a 
balcoanelor a caror cots de nivel este sub 3,00 m de Ia nivelul solului amenajat §i a 
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001) 

Exceptil de calcul ale indicatorilor urbanistici POT §i CUT: 

daca o constructie nou'a este edificata pe un teren care contine o cladire care 
nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT §i CUT) se calculeaza 
adaugandu-se suprafata plan§eelor existente Ia cele ale constructiilor noi; 

daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un 
teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul 
terenului initial, adaugandu-se suprafata plan§eelor existente la cele ale noii 
constructii (Legea 350/2001). 

15. Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zone 
strict delimitate, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de 
autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate 
sau de functiunea propusa (Legea 350/2001). 

16. imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau 
temporar, amplasate Ia aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de 
domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000). 

17. Obiectiv de utilitate publics — se considers obiective de utilitate publics: prospectiunile §i 
explorarile geologice; extractia §i prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru 
producerea energiei etectrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea §i largirea 
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, 
ape, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri §i regularizari de rauri; lacuri de 
acumulare pentru surse de ape §I atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari 
cu ape §i pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice §i sisteme de 
avertizare §i prevenire a fenomenelor naturale periculoase §i de combatere a eroziunii de 
adancime; cladirile §i terenurile constructiilor de locuinte sociale §i altor objective sociale de 
invatamant, sanatate, culture, sport, protectie §i asistenta socials, precum §i de 
administratie publics Si pentru autoritatile judecatore§ti; salvarea, protejarea Si punerea in 
valoare a monumentelor, ansamblurilor §i siturilor istorice, precum §1 a parcurilor nationale, 
rezervatiilor naturale ci a monumentelor naturii; prevenirea §i inlaturarea urmarilor 
dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tariff, ordinea  
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publics si siguranta nationals. (Legea 3311994, 0. MLPAT nr. 21/N/2000) 
18. ParcaJele — spatii amenajate Ia sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru 

adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000). 

19. Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea 
unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un 
numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuna cu constructiile 
sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 —
2000). 

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, 
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legate de realizarea unor 
locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001). 

20. Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc 
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001). 

21. Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane 
(G.M — 007 — 2000). 

22. Servitute de utilitate publics — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si  utilitatea 
unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate 
fi opusa cererilor de autorizare decat dace este continua in documentatiile de urbanism 
aprobate (avand drept consecinta o limitare administrative a dreptului de proprietate) 
(Legea 350/2001). 

23. Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situate sub nivelul 
terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mutt de jumatate din inaltimea libera. Subsolul 
se considers nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a 
constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pant& se considers subsol 
nivelurile construite care respects regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii. 

24. Suprafata construita desfasurata (SCD sau ADC) — suma suprafetelor desfasurate a 
tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata 
subsolurilor cu inaltimea libera de pans la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta 
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, 
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor 
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din 
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001). 

25. Suprafata construita (SC) — suprafata construita Ia nivelul solului, cu exceptia teraselor 
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. 
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cots de nivel este sub 3,00 m de Ia nivelul solului 
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 
350/2001) 

26. Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de 
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si 
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta 
(zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala 
este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001). 

27. Zona de protectie'— sup!_zfetc jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun 
protectia zonelo'r inveginate 	de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a 
deseurilor, putUri seci, cimItire;-noxe industriale, circulatie intense etc.)(Legea 350/2001). 

• 

intocmit, 
Urb. Mariana U 
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