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HorA n A n rca
privind aprobarea Regulamentului privind achizifia de imobile de citre comuna Cogegti,

judeful Argeg

Consiliul local al comunei Coqegti, intrunit in gedinfa extraordinari in data de 30.03.2023
Av6nd in vedere,
Referat de aprobare nr. 1896 din 17.03.2023, iniliatori consilierii locali din cadrul Consiliului

Local Coqegti
Raportul de specialitate al Compartinmentului de Achizilii Publice din cadrul Aparatului de

Specialitate al Primarului nr. 2063 din 22.03.2023 privind aprobarea Regulamentului privind
achizilia de imobile de c[tre Comuna Coqegti, jude(ul Arge$.

Solicitarea consilierilor locali din cadrul Consiliului Local Cogegti nr.l852 DIN 15.03.2023,
privind includerea pe ordinea de zi a gedin{ei de consiliu local a unui proiect de hotdrdre privind
aprobarea unui Regulament privind achizilia de imobile de cdtre Comuna Coqeqti, judef Argeq

Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Cogegti;
Ludnd in considerare prevederile art.29 alin.(l) lit.a) din Legea nr.9812016 privind achizitiile

publice ,cu modificarile si completarile ulterioare;cele ale Legii nr.27312006 privind finanfele
publice locale,cu modifi clrile qi completdrile ulterioare,

Lu6nd in considerare art.l2} alin.1),art.121 alin.l) alin.Z si art.l36 din Constitufia Rom6niei ;

Art.3 si art.4 din Cartea Europeand a autonomiei locale adoptat6 la Strasbourg la 15

octombrie 1 985,ratificatd prin Legea nr. 199 I 1997 ;

Jindnd cont de prevederile art. 557,art.559,art.859 alin.2),art.863 lit.a) din Legea nr.
287 12009 privind Codul Civil,republicat

In temeiul prevederilor art.136 alin.l ,139 alin.(l) si alin.(3) coroborat cu art.l96 alin.(1) )
din O.U.G.Nr.5 7/20 1 9 privind Codul administrativ;

HOTAnAgTE:

ART.I. Se aprobd Regulmentul privind achizilia de imobile de c[tre Comuna Cogeqti, jude]
Argeg, conform Anexei nr.1, care face parte integrantd din prezenta hot6rdre.

ART.2. Cu ducerea la indeplinirea prevederilor prezentei hotardri se incredinfeaz[ Primarul comunei
Coqegti, judet Argeg, prin compartimentele de specialitate din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului.

Art.3. Prin grija secretarului general al comunei Coqegti prezenta hot[rdre se aduce la
cunoqtinfa cetS(enilor prin afigare la sediul Primariei qi pe site-ul comunei Cogeqti.

Art.4. Prezenta hotdrdre se comunici, prin grija secretarului general al comunei Cogegti,
Institufiei Prefectului judelului Argeg, primarului comunei Coqegti - domnului Pand Nicolae,
compartimentului de Achizilie Publicd
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Data a2i,30.03.2023

PRE$EDrNr/e nr $EDTNTA
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SECRETAR GENERAL
DRIAN

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd de Consiliul Local al i, tn Sedinla

Administrativ, cu un numdr de 14 voturi pentru, 0 abyineri Si I vot tmpotrivd, din totalul de I5
consilieri locali infunclie ;i l5 consilieri locali prezenli la Sedinld.

extraordinard din 30.03.2023, cu respectareq prevederilor OUG nr-57/2019 privind Codul





ROMANIA
JUDETUL ARGE$
coMUNA CO$E$TI

Anexa nr.l la HCL nr.13 din 30.03.2023

REGULAMENT al Consiliului Local Cogegti
din data de 30.03.2023 privind procedura de achizilie de imobile de cdtre Comuna

CO$E$TI, jude! Argeq
CADRU LBGAL
Av6nd in vedere:

modifi clri le gi completdrile ulterioare;

metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut[rii lucrdrilor de
construc(ii, cu modificdrile gi completdrile ulterioare;

,rd"

1985, ratificatd prin Legea nr.19911997;

Intrucdt:
Legea 9812016 - Legea privind achiziliile publice - reglementeaz6 modul de rcalizare a

achizifiilor publice, procedurile de atribuire a contractelor de achizilie publicd gi de organizare a
concursurilor de solu(ii, instrumentele gi tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru atribuirea
contractelor de achizilie publicd, precum gi anumite aspecte specifice in leg[turd cu executarea
contractelor de achizilie public5.

Scopul legii este acela de a asigura cadrului legal necesar pentru a realiza achizitionarea de
bunuri, servicii gi lucriri in condilii de eficienl[ economicd gi social6.

La art. 29 alin.l) lit.a) al Legii 98/2016 se stipuleazl cE aceasta nu se aplicl pentru atribuirea
contractelor de achizilie publicS/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpirarea sau
inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cl5diri existente, alte bunuri imobile ori a
drepturilor asupra acestora.

Potrivit prevederilor art. 863 lit.a) din Codul Civil, republicat, printre altele "Dreptul de
proprietate publicd se dobdndeSte prin o) achizilie publicd efectuatd in condiyiile legii(...).

Din interpretarea acestor prevederi rezultd, ctr dob6ndirea dreptului de proprietate publicl prin
achizifie publici trebuie si aib6 o reglementare prin lege in sensul c[, legiuitorul fbcdnd trimitere la o
lege speciald existentd in domeniul achiziliilor publice. Legea nr.9812016 privind achizi{iile publice
prevede la art.l urmdtoarele: "Prezenta lege reglementeozd modul de realizare a achizisiilor publice,
procedurile de atribuire a contractelor de achizilie publicd Si de organizare a concursurilor de solulii,
instrumentele Si tehnicile speciJice care pot li utilizate pentru atribuirea controctelor de achizilie
publice, precum Si anumite aspecte specifice in legdturd cu executorea contractelor de achizilie
publicd,"
4rt.2, alin.(l) are urmtrtorul cun(inut: "scopul prezentei legi il constituie asigurarea cadrului legal
necesor pentru a realiza achizilionarea de bunuri, sevicii Si lucrdri in condilii de eficienld economicd Si
sociald."
La defini1ii, art.3, alin.(l) lit.2b) se specificS: "achizilie sau achizilie publicd-achizilia de lucrdri, de
produse sau servicii prin intermediul unui contract de achizi\ie publicd de cdtre unq ori mai multe
autoritdli contractante de la operatori economici desemnali de cdtre ocestea, indiferent dacd lucrdrile,
produsele sou serviciile sunt destinate ori nu realizdrii unui interes public."



Astfel, se observ6, c[ in ceea ce privegte modalitatea de dobAndire a dreptului de proprietate
publicd asupra bunurilor imobile - terenuri qi cl6diri, prevederile actului normativ citat nu au

aplicabilitate.
Analizdnd dreptul pozitiv, constatlm c[ in prezent nu existl nici un act normativ adoptat, emis

sau aprobat de Parlamentul RomAniei, de Guvernul Rom6niei sau de autoritefile publice centrale care ar

avea ca obiect reglementarea modalitalii gi procedurii de achiziliie de imobile gi care ar avea caracter

general gi cu aplicabilitate teritoriali pe intregul teritoriu al statului rom6n.

Capitolul I.
Dispozitii generale

SECTIUNEA I
PRINCIPIILE CARE STAU LABAZA PROCEDURII DE ACHIZITIE IMOBILE

Art.l. Prezentul regulament reglementeaz[ modalitetile $i procedura de atribuire a contractului
de achizilie avdnd ca obiect dobindirea dreptului de proprietate asupra imobilelor, terenuri, cl[diri
existente, asupra altor imobile ori a drepturilor asupra acestora.

Art.2. (1) Scopul prezentului regulament il constituie:
a) garantarea gi tratamentul egal gi nediscriminarea v0nzdtorilor
b) asigurarea transparentei gi integrit6tii procesului de achizilie publicd
c) asigurarea utilizlrii eficiente a fondurilor publice, prin aplicarea procedurilor de atribuire de

c6tre autorit6lile administratiei publice locale ale comunei Cogegti.
(2) Principiile care stau la baza achizilie i de imobile terenuri, clddiri existente, asupra altor

imobile ori drepturilor asupra acestora, de cdtre Comuna Cogegti sunt:
a) Promovarea concurentei, respectiv asigurarea condiliilor pentru ca orice ofertant, persoan5

fizici sau juridicd sd aibl dreptul de a deveni, in condiliile legii, contractant;
b) Nediscriminarea, respectiv asigurarea condiliilor de manifestare a concurentei reale pentru

orice persoand fizicd sau juridic[, indiferent de nalionalitate, sd poat[ participa la procedura de atribuire
gi sd aibl gansa de a deveni contractant;

c) Tratamentul egal, respectiv stabilirea gi aplicarea, oricdnd pe parcursul procedurii de atribuire,
de reguli, cerinte, criterii identice pentru to[i operatorii economici, astfel inc6t acegtia sI beneficieze de

ganse egale de a deveni contractanfi;
d) Recunoagterea reciproc5, respectiv acceptarea produselor, serviciilor, lucr[rilor oferite pe

piafa Uniunii Europene, diplomelor, certificatelor, a altor documente emise de autoritdlile competente
din alte state, specificaliilor tehnice, echivalente cu cele solicitate la nivel nafional;

e) Transparenta, respectiv aducerea la cunogtin(a publicului a tuturor informaliilor referitoare la
aplicarea procedurii de atribuire;

f) Propo(ionalitatea, respectiv asigurarea corelafiei intre necesitatea autoritetii contractante,
obiectul contractului gi cerinfele solicitate a fi indeplinite;

g) Eficienla utilizare a fondurilor publice, respectiv folosirea sistemului concuren{ial gi a

criteriilor economice pentru atribuirea contractului cu scopul de a obline valoare pentru banii cheltuili;
h) Asumarea r[spunderii, respectiv determinarea clard a sarcinilor gi responsabilitalilor

persoanelor implicate in procesul de achizi(ie public6, urm[rindu-se asigurarea: profesionalismului,
impa4ialit6lii, independentei deciziilor adoptate pe parcursul derulSrii acestui proces.

Secfiunea 2

Definitii

Art.3. in sensul prezentului Regulament, termenii gi expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificalii:

a) Achizilie: dob6ndirea definitivl de c[tre o persoan6 juridic[, definitd ca autoritate
contractantE, a unor propriet[{i imobiliare, prin atribuirea unui contract de vdnzare-cump[rare;



b) Autoritate contractantl - Comuna Cogegti
d) Ofertant - Persoana fizica sau juridicd cu care Comuna CoqeEti incheie contractul de vdnzare

cumpirare
e) Contract: orice contract ce are ca obiect achizilionarea de imobile de cdtre autoritatea

administrafiei publice a comunei Cogegti
f) Fonduri publice: sume alocate din bugetul comunei Cogegti pentru achizilionarea de imobile,

prealabil aprobate gi fundamentate.
g) Imobil - sunt imobile, in in{elesul prezentului regulament, terenuri, cladiri situate pe raza

comunei Cogeqti, judef Argeg.
h) documentalie de atribuire - documenta{ia ce st[ la baza achizilie i de imobile in cazul

cumpdrdrii prin licitalie deschisd

Sec(iunea 3.
Domeniu de Aplicare

Art.4) Prezentul regulament se aplic5, in cazul achizilie i de terenuri, clddiri, respectiv pentru
incheierea contractului de v6nzare-cumpdrare av6nd ca obiect bunuri imobile-cum s-a definit la art.3
lit.g)

Capitolul II
Reguli aplicabile in cazul achizifionlrii de imobile

Sec(iunea I
Reguli generale

Art.S. (1) Procedura privind achizi{ia de imobile de cltre Comuna Cogeqti este procedura
cumplrlrii prin licitafie deschisl qi achizi(ie prin negociere directl.

(2) Negocierea de pref este procedura prin care autoritifile publice locale ale comunei
Coqeqti, prin comisia de negociere, numiti potrivit prezentului Regulament, analizeazra
propunerile financiare ale ofertan{ilor, negociazi clauzele contractuale, inclusiv pre(ul, cu unul
sau cu mai mul(i ofertanfi clasafi pe primul loc, dupl ierahizare.
Art.7. (l) Comuna Cogeqti achizi(ioneazl imobile exclusiv pentru scopul realizirii gi satisfacerii
interesului public al locuitorilor comunei.

(2) Necesitatea achizifionarii de imobile trebuie sI fie motivat5, de citre autoritl(ile publice
locale, in cuprinsul unui referat de aprobarelnotd de fundamentare care sti la baza aproblrii
condifiilor de y6nzare cumpirare de citre Consiliul Local CogeEti.
Art.8. Comuna Cogeqti poate sI ini(ieze procedura de achizifionare de imobile care se finalizeazd,
prin incheierea unui contract de v6nzare-cumpirare, cu respectarea cumulativl a urmltoarelor
condi(ii:

a) sI fie alocate fonduri publice pentru achizifionarea de imobile in bugetul local al comunei
Cogepti, aprobat pentru anul in care se realizeazil achizifia de imobile

b) imobilul ce urmeazi sI fie achizifionat sI satisfacl nevoile gi scopul pentru care se doregte
achizifionarea lor

c) din con(inutul reglementlrilor urbanistice si rezulte ci imobilul indeplineEte cerinfele
necesare pentru care se doregte achizi(ionarea lor

d) sI existe, elaborat, la solicitarea exclusivi a comunei Cogegti un raport de evaluare de cltre
un evaluator specializat expert ANEVAR.
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Sectiune 2
Reguli de elaborare a documenta(iei de achizifie immobile

Art.8 (l) Inilierea procedurii se poate face de cltre compartimentele de specialitate din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului, Primarul comunei Cogegti, Consilierii Locali din cadrul

Consiliului Local gi se supune spre aprobare Consiliului Local.
(2) in cazul in care autoritatea publicd nu de{ine capacitate organizatorica gi tehnicd pentru elaborarea

documentalie i de achizilie de imobile, aceasta poate apela la serviciile unor consultanli de specialitate.

(3) Contractarea serviciilor prevlzute la alin.(2) se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.9812016,

ale Legii nr.2ll1996, republicat6 gi ale Legii nr.llll99l privind combaterea concuren{ei neloiale gi

complet[rile ulterioare.
(4) Inifierea se produce prin emiterea unei solicitari /raport de aprobare/nota de fundamentare
insofitl de un studiu de oportunitate in cuprinsul cdruia se vor specifica: suprafetele minirne ale

construcliei gi terenului, dot6rile necesare, amplasarea intr-o anumitd zond, destinalia ce o va avea

clddirea sau terenul, numdrul de locuri de parcare necesare, proiectele ce urmeazd a se demara, alte date

tehnice gi elemente care s[ justifice necesitatea gi oportunitatea achiziliei gi alte informalii pentru a

asigura o informare completd, corect[ gi explicita.
(5) Studiul de oportunitate se aprobi de citre cumpdritor, respectiv Consiliul Local Coqegti, pe baza

propunerii de iniliere a procedurii de achizilie a imobilului prevlzuta la art.8.
(7) Achizilionarea se aprobd pebaza Studiului de oportunitate, prin hot6rAre a Consiliului Local Coqegti.
(8) Studiul de oportunitate trebuie s[ cuprindi, in principal, (dar IEr6 a se limita [a acestea) urmdtoarele
elernente:
a) descrierea 9i identificarea bunului imobil care urmeazdafi achizilionat
b) motivele de ordin economic, financiar, social gi de mediu, care justific[ achizitrionarea imobilului
c) nivelul maxim al pre{ului de achizilionare
d) procedura utilizata pentru achizilionarea imobilului gijustificarea acesteia.

e) orice alte informalii, motive gijustificdri relevante, dupd caz.

Sec(iunea 3
Reguli privind anuntul de achizi{ie de immobile

Art.9) in cazul cumpiririi prin licitafie deschisi, anunful de achizilie se intocmegte dupd aprobarea
documentalie i de cdtre autoritilile publice locale, in spe16 Consiliul Local Cogegti.
(1) Anun(ul de achizilie trebuie si cuprindd, cel pufin urmdtoarele elemente:
a) infbrmalii generale privind autoritatea administrajiei publice locale, in special denumirea, codul
fiscal, adresa, numdr telefon gi/sau adresa de- mail
b) informalii generale cu privire la imobilul ce urmeazi sd fie achizilionat
c) informa{ii privind documenta{ia de achizilie, gi anume modalitatea cum persoanele interesate pot sd

intre in posesia unui exemplar al documentatiei de achizilie.
d) data gi locul in care va fi programatS depunerea ofertelor
(2) Anun{ul de achizilie de irnobile se publici pe site-ul autoritdtii publice, se publicl intr-un cotidian
local qi se afigeazd in loc vizibil qi accesibil publicului.
Art.10. In cazul achizi{iei prin negociere directa, in situatia in care obiectul achiziliondrii il reprezintd
urr imobil concret determinat, avAnd la bazd motive de natura investifiilor publice ale ciror realizare
invoc[ existenta unui imobil concret, determinat, unic prin caracteristici gi/sau modul, locul amplasarii

acestuia, autoritatea administra{ia publicd locald va putea sd transmitd direct cererile de ofertd cAtre

proprietarul imobilului, pe care urmeazd sa il achizilioneze.



Secfiunea 4
Comisia de evaluare qi negociere

Art.11.(1) Pentru evaluarea ofertelor se stabilegte o comisie de evaluare gi negociere fonnati din
membrii numiti prin hot[rAre de consiliu local al comunei Cogeqti. Aceastd comisie trebuie si fie
alcatuita dintr-un numSr impar, care nu poate fi mai mic de 5, unul dintre aceqtia avdnd calitate de
pregedinte gi unul de secretar.
(2) Fiecare dintre membrii acestei comisii beneficiazd de un vot.
(3) La gedin{ele comisiei de evaluare gi negociere, pregedintele acesteia poate invita experti in achizilii
publice, personalitiJi recunoscute pentru experienJa qi competenfa lor in domenii care reprezintd
relevan{a din perspectiva achizi[ionlrii imobilului, acegtia neavdnd calitatea de membrii.
(4) La comisiile de evaluare qi negociere pot participa persoanele prev[zute la art.8 alin.3, aceqtia
beneficiind de un vot consultativ.
(5) Deciziile comisie de evaluare qi negociere se adopt[ cu votul majorit6lii membrilor.
Art.l2. (2) Membrii comisiei de evaluare gi negociere qi invitalii trebuie s5 respecte regulile privind
conflictul de interese conform Legii l6l/2003, actualizatd.
(3) Membrii comisiei de evaluare gi negociere gi invitalii sunt obligati si dea o declaralie de
compatibilitate, impa{ialitate, confi den{ialitate pe propria rlspundere.
(4) ln caz de incompatibilitate, pregedintele comisiei va sesiza acest aspect Consiliului Local al comunei
Cogegti in urm[toarea gedinp de consiliu local, gi va propune inlocuirea persoanei in cauzd.
(5) Atribu(iile comisiei de evaluare gi negociere sunt:
a) identificarea imobilelor ce urmeazd a fi achizitrionate, inclusiv prin vizite pe teren gi consemnarea
celor constatate printr-un proces verbal.
b) analizarea qi selectarea ofertelor daci nu sunt incidente in cauza prevederile art. l0 alin. 1)
c) intocmirea proceselor verbale, in funciie de caz
d) stabilirea ofertelor care indeplinesc cerin(ele minime impuse (suprafala minimd, locul de amplasare...)
e) stabilirea ierarhiei ofertelor
I) in situalia prevdzutd la art.l0 alin.l) din prezentul regulament, pe baza ofertei inaintate, comisia va
participa la negocierea pretului.
(6) Comisia de evaluare qi negociere este legal intrunitl doar in prezenJa tuturor membrilor, astfel cum a
fost stabilitd prin hotdrdrea de consiliu.
Art.l3.(l) Pe parcursul apliclrii procedurii de achizilie de irnobile autoritatile administraliei publice
locale au obligalia de a lua toate mdsurile necesare pentru a evita situaliile de naturd s6 determine
aparilia unui conflict de interes gi/sau manifestarea concurentei neloiale.
(2) Nerespectarea alin. I ) se sanclioneaz6 potrivit dispoziliilor legale in vigoare.
(3) Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificarelevaluarelnegociere urmitoarele persoane:
a) persoane care pot avea un interes de naturd s5 le afecteze impar\ialitatea pe parcursul procesului de
veri fi care/evaluare/negoc iere a o fertei.
b) este so! sau rudd p6nd la gradul al treilea, inclusive, ori afin p6na la gradul al treilea cu unul dintre
ofertan{i/persoane care fac parte din organul de conducere, de administra(ie sau de supervizare al unora
d intre ofertanli/candidali ;

c) in ultimii trei ani a avut contracte de muncS sau de colaborare cu unul dintre ofertan{i sau a flcut parte
din consiliul de administratie al acestora sau din orice alt organ de conducere, de administralie sau de
supervizare al acestora;
d) de{ine plrti sociale, par{i de interes, ac{iuni din capitalul social subscris al unuia dintre ofertan{i /
candidali;
e) se afl6 intr-un conflict de interese astfel cum este acesta definit in legislaJia in vigoare
(4) Declaraliile trebuie semnate inainte de inceperea procedurii de atribuire/negociere. in cazul in care
unul dintre membrii comisiei se afli in una din situaJiile prevdzute la art.l4, atunci acesta are obligalia
de a solicita inlocuirea sa din componenJa comisiei respective, locul acestuia fiind luat de ,n *en1bru
supleant.



Art.14 Comisia de evaluare/de negociere rdspunde prioritar de urmdtoarele activit[ti pe care le

desf6goari in cadrul procedurii de achizilie imobile:
a) deschiderea ofertelor gi dupd caz a altor documente ce insotesc oferta
b) verificarea indeplinirii cerin{elor de eligibilitate solicitate prin documentafia de atribuire

c) verificarea ofertelor prezentate din punct de vedere al modului in care acestea corespund cerinfelor

minime din documentatia de atribuire
d) stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerin[ele din documentafie qi care se declar[ respinse

e) stabilirea ofertelor care indeplinesc toate cerinfele din documenta{ie gi care se declar6 admise

f) verificarea in teren a imobilelor din oferte, cu intocmirea unui proces verbal de constatare pentru

fiecare in parte
g) aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost stabilit in documentaJie

h) stabilirea ofertei cdgtig[toare
i) in cazurijustificate, elaborarea unei propuneri de anulare a procedurii de atribuire
j) elaborarea gi semnarea Raportului procedurii, ce se inainteazd primarului pentru aprobare.

Secfiunea 5.

Reguli privind achizifia de imobile

Art.15. Procedurile de achizilie imobile vor demara dacd:

(1) in cazul cump[ririi prin licitafie deschisi:
a) sunt asigurate fondurile necesare pentru anul in curs;
b) a fost aprobat[ de Consiliu Local cumpirarea imobilului gi procedura prin care se realizeazd aceastS

achizilie;
c) a fost elaboratd documenta[ia de achizilie;
d) a fost constituitd comisia de evaluare a ofertelor/negociere.
(2) In cazul procedurii de achizi(ie prin negociere directl:
a) sunt asigurate fondurile necesare pentru anul in curs;

b) Se va adopta Hotirdre a Consiliului Local privind aprobarea: Studiului de Oportunitate, aprobarea

evaluarii asupra terenului/imobilului elaboratd de citre un evaluator autorizat, constituirea comisiei de

negociere a prefului de vdnzare - cumplrare in vederea achizilionirii imobilului conform dispoziliilor
prev[zute in prezentul Regulament.
c) Rezultatul negocierii se consemneazd intr-un proces verbal de negociere semnati de cdtre p6(i, gi se

prezintd Primarului comunei Cogegti in vederea ini;ierii procedurii prevdzute de lege pentru aprobarea

acestuia de cdtre consiliul local al comunei Cogegti

d) contractul de vdnzarelcumpdrare se va semna la un birou notarial

Capitolul III
COMISIA DE LUCRU

Art.L6 in cazul cumplrlrii prin licitafie deschisi, Prin dispozilia Primarului sau Hotir6rea
Consiliului Local, se va constitui comisia de lucru pentru:

a) intomirea documenta{iei de atribuire a contractului de achizilie imobil, in cazul in care se

inten(ioneazd achizilii de imobile de pe piafa liber[;
b) analiza in teren a bunului, a verific[rii documentelor de proprietate gi st6rii tehnice pentru imobilele
ce unneazd a fi achizi{ionate prin procedura negocierii directe, in cazul: exercitdrii dreptului de

preempfiune, in conformitate cu prevederile Legii 42212001, privind protejarea monumentelor istorice,
cu modificlrile gi completlrile ulterioare; a imobilelor retrocedate care au avut destinalie publicd gi sunt
necesare a rlmine cu aceeaqi destina{ie, a imobilelor necesare pentru extinderea sau construirea unor
obiective de interes public, alte asemenea.

Art.l1 (1) Documentalia de atribuire a contractului de achizilie imobil va cuprinde, caietul de sarcini,

modelul de contract confin6nd clauzele contractuale obligatorii, formulare gi modele de documente.



Documenta(ia de atribuire conline orice cerin!5, criteriu, reguld gi alte informalii necesare pentru a
asigura ofertantului/candidatului o informare completA, corectA qi explicitl cu privire la modul de
aplicare a procedurii de atribuire, frri a limita, descrierea bunului ce urneazd a fi achizilionat,
specificaliile tehnice gi cerinfele minime, modul de desfrgurare a procedurii gi documentele ce trebuie
prezentate de ofertanli.
Documentafia de atribuire a contractului de achizilie imobil va cuprinde:

a) Parametrii minimi pe care trebuie sd ii aibd imobilul, respectiv suprafala utilS minimi, dotarea
tehnicd gi dotdrile interioare, suprafa{a minimd a terenului aferent, nr locuri parcare, zona in care se
doregte a fi amplasat imobilul etc
b) Criteriul de atribuire a contractului de achizilie imobil - pretul cel mai sc5zut;
c) Criterii de ierarhizare qi ponderea lor:
d) Criteriile de ierarhizarelfactorii de evaluare se vor stabili distinct de cerinlele minimale gi pot
include, IdrI a limita, urmdtoarele:
1) Suprafala totali construitd
2) Suprafala liber5 de constructii
3) Suprafala total5 a imobilului (construcfie gi teren)
4) Amplasarea zonald a imobilului
5) Anul construtiei
6) Distanla fati de un mijloc de transport in comun
7) UtilitAtile obligatorii
8) CAi de acces, distanta fa{I de ciile de acces rutier
9) Suprafala uti16 minim[
I 0) Posibilitiii de recompartimentare
1 l) Finisaje exterioare
I 2) Finisaje interioare
l3) Posibilitili de extindere
14) Pre(ul pe mp construit, pre[ul pe mp teren liber
15) Modalitnli de plati in rate
e) Factorii de evaluare a ofertei precum gi ponderea relativa a acestora sau algoritmul de calcul vor fl
bine defini{i in cadrul documentatiei de atribuire pentru achizilie imobil, aceqtia fiind stabilili in
funclie de necesit6lile obiective ale solicitanlilor (serviciile/direc{iile/instituliile/societ6tile din
subordinea Consiliului Local Cogegti)
f) Modalitdti de plata acceptate (integral sau in rate);
g) Documente referitoarela imobil, ce trebuie prezentate de ofertanfi, printre care: actuljuridic prin
care se face dovada titlului de proprietate, actul juridic prin care se face dovada cd nu existd ipoteca
asupra imobilului, extrase din cartea tehnicd a construcliei (autorizalii, proiect, procese verbale de
recepJie final6, alte asemenea), certificat de urbanism.
h) Documentele de eligibilitate ce trebuie depuse de ofertanti: va fi exclus din procedura pentru
atribuirea contractului de cumpirare imobile orice ofertant care se afl6 in una din urm[toarele
situalii:
i) Nu gi-a indeplinit obligaliile de platl a impozitelor qi taxelor, a utilita{ilor gi a altor obligalii
aferente imobilului;
j) Prezintl informatii false sau nu prezintl informatiile solicitate de cltre autoritatea contractantd;
k) Se afld in litigii referitoare la imobil, existd contracte de inchiriere/concesiune/folosin|i etc care
pot int6rzia sau pot face imposibild exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate
l) Pentru persoane juridice, suplimentar: nu gi-a indeplinit obligaliile de platd a impozitelor, taxelor
9i contribu{iilor de asigurdri sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Prin exceptie, este posibi16 cumpdrarea unui imobil
care este oferit spre vdnzare in cadrul procedurii de executare silit6, chiar dac6 societatea este in
insolven{i sau faliment gi are datorii cdtre instituliile publice, cu condilia ca suma achitatd sa fie
utilizatd cu prioritate pentru acoperirea obligaliilor bugetare.



m) Modalitatea de prezentare gi depunere a ofertelor;
n) Perioada de valabilitate a ofertelor;
o) Clauze contractuale obligatorii, daci este cazul
p) Modalitatea de desfr$urare a procedurii de atribuire
q) Locul gi ora unde urmeazi sd se deslEgoare procedura de atribuire
r) Modul de contestare a procedurii de atribuire
s) Condilii de anulare a procedurii de atribuire
(2) Autoritatea contractantl nu poate schimba, in procesul de evaluare a ofertelor, criteriul de

atribuire sau criteriile de ierarhizarelfactorii de evaluare stabilili in documentatie.
(3) Oferta care este declarata cdgtigdtoare trebuie si indeplineasci toate cerinfele din documentalia

de atribuire a contractului de achizilie imobil gi specifica(iile tehnice minime considerate obligatorii,
astfel cum au fost stabilite in documentatie .

(4) Documentatia de atribuire va cuprinde gi criterii de departajare tn cazul oferetelor egale.
(5) Documentatia de atribuire va cuprinde referiri la situlia in care nu s-a prezentat nicio ofertd gi

reluarea procedurii
Art.18 (1) In cazul procedurii de achizifie prin negociere directl, se va efectua o evaluare de c6tre un

evaluator autorizat, ce define contract de prestdri servicii cu Comuna CO$E$TI.
(2) in cazul cumpararii de construcfii, Cornisia de lucru va intocmi un raport preliminar privind

starea tehnica qi juridic[ a imobilului ce se doregte a fi achizilionat, qi va specifica dacd este oportund
demararea procedurii de expertizare a cl5dirii.
Art.19 Documentalia de atribuire a contractuluide achizilie imobil qi Raportul comisiei de lucru in cazul
procedurii prin negociere direct6, se transmit compartimentelor de specialitate din cadrul Aparatului de

Specialitate al Primarului, in vederea promovSrii proiectului de hotdrAre de consiliu local.

Capitolul IV
Reguli privind negocierea de pref pentru achizifionarea de imobile

Art.lg (l) Negocierea de pref pentru achizilionarea de imobile este procedura prin care autoritatea
administrafiei publie locale a comunei Cogegti, prin comisia de evaluare gi de negociere constituit[
potrivit prevederilor prezentului regulament, negociazd preful cu unul sau mai mulli ofertanfi dupa caz.
(2) Prealabil demar6rii procedurii de negociere de pre{, in etapa inilierii achizilionirii, autoritatea
administraliei publice locale, pebaza fondurilor alocate in bugetul local, va estima pre[ul imobiluluicare
doreqte s5-l achizilioneze.
(3) Evaluarea prealabili a prefului imobilului ce urmeazd a fi achizilionat se face prin elaborarea unui
rapot de evaluare/expertizd de valoare.
(3) Persoana fizicd sau juridic6 a cirei oferte a fost analizatd,, admisl qi ierarhizat6 va fi anunfat cu
privire laziua gi orain care comisia de negociere va efectuavizitarea imobilului, cu scopul deaanaliza
pe teren dacd imobilul indepline$te sau nu cerin[ele gi /sau caracteristicele gi irnplicit dacl corespunde
scopului pentru care s-a iniliat procedura de achizilie. Despre vizitarea imobilului se intocmegte un
proces verbal, in care printre altele se consemneazd constat[rile comisiei cu privire la caracteristicile
imobilului.
(4) Comisia de evaluare gi negociere, in funcfie de rezultatul ierarhizarii gi a vizitei previzute la
alin.(3O), transmite invitalia de participare la negociere ofertantului a cdrui ofert[ se consider[
corespunzltoare cu cerinfele autoritAtii administra(iei publice locale qi este in concordantd cu scopul
pentru care s-a inifiat procedura de achizilie a imobilului.
(5) Prin cererea de ofertd transmis6 cdtre ofertatnt se trimite inclusiv invitalia de participare la vizitarea
imobilului.
Art.20 Comisia de negociere negociazl preful imobilului cu ofertantul a cirui imobil are caracteristici
unice gi este singurul imobil care corespunde cu cerinfele gi scopul urmdrit de autoritatea publicd localS
Cose$ti.
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Art.2l in cazul in care comisia de negociere gi ofertantul nu ajung la un acord asupra prelului qi asupra
clauzelor contractuale, ofertantul este liber sI se retragS, comisia urmAnd sd invite la negociere pe
urm[torul clasat.
Arl.22 in situalia existen{ei unui singur ofertant, gi cdnd p6(ile participante la negociere nu ajung; la un
consens, comisia de negociere va relua negocierile, din nou, in termen de l0 zile.
Al123 Dac[ nici cu aceastd ocazie, pdrtile nu ajung la un acord, comisia de negociere va propune
autorit[1ii administrafiei publice reluarea tuturor etapelor procedurii, inclusiv modificarea unor prevederi
ale procedurii privind intenfia de achizilionare.
4t1.24 Preiul terenului, nu poate s[ depdgeasc[ in nicio situa(ie valoarea de pia{d a imobilului
concretizatd in cuprinsul raportului de evaluare gi de negociere intocmit in condiliile prev5zute in
prezentul regulament.
Art.25 Procesul verbal de negociere se supune spre aprobare Consiliului Local Coqegti.

H o rARAREAcSBKHllr" r, L o cA L

Art.26 Pentru aprobarea procedurii de atribuire a contractului de cump[rare bunuri imobile. hotardrea de
consiliu local va conline, fdrd,a fi limitative, articole privind: aprobarea achiziliei imobilului, destinalia
ce urmeazd a o avea aceasta gi direcfia/institulia publicd care o va administra, componen(a comisiei de
evaluare sau a comisiei de negociere cu proprietarul imobilului, a membrilor supleanli, aprobarea
documentaJiei de atribuire, aprobarea pragului valoric pdnd la care comisia poate negocia cu vinzdtorul
(in cazul procedurii prin negociere direct[) referiri la suportarea cheltuielilor ocazionate de redactarea gi
autentificarea contractului de vdnzare-cumpdrare, precum gi a altor taxe care (in de perfectarea
cumparlrii.

Capitolul VI
ELABORAREA OFERTEI - in cazul achizi(iei prin licitafie deschisi

Art.27(1) Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura de negociere pre{, in
condiliile prezentului regulament, orice persoand fizicd sau juridicl care este interesatd de instrdinarea
unui imobil care are caracteristicile, respectiv indeplinegte cerinfele prevdzute in documenta]ia de
achizilie imobile gi care deline cu titlu de proprietate valabil, inscris in cartea funciara gi liber de sarcini
asupra acesteia.
Aft. 28 (l) Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentaliei de
atribuire.
(2) Oferta are caracter ferm gi obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toatf, perioada derutarii
procedurii, ofertantul avAnd obligatia de a exprima in ofertd pre{ul in lei, pre! care va rdm6ne neschimbat
pe toat6 durata evaludrii ofertei.
(3) Oferta care nu respecti cerinJele din documentatiea de atribuire va fi respinsl de c6tre comisie.
Art.29 (l) Oferetele se depun gi se inregistreazd la registratura autoritSlii contractante, specific6ndu-se
data gi ora, gi se p6streaza nedeschise, urmand a fi puse la dispozilia comisiei sau la locul precizat in
anunful de achizilie sau cererea de de oferte, in func{ie de caz.
(2) Ofertantul are dreptul de a-gi modifica sau a-gi retrage oferta numai inainte de data limiti stabilita
pentru depunerea ofertei.
(3) Ofertantul are obliga{ia de a men}ine oferta valabil[ pe toat5 perioada de valabilitate stabilitl prin
documenta{ia de atribuire.
Art.30 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fo(a major6, cad in sarcina persoanei interesate.
Atr.3l Con(inutul ofertelor trebuie sd rlmdni confiden{ial pAnd la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea administraliei locale Cogegti, inclusiv gi comisia de evaluare gi de negociere,
urmAnd a lua la cunogtin{6 con{inutul respectivelor oferte numai dupd aceastd datd.



Art.32 Comisia de evaluare gi de negociere respinge ofertele acelor persoane care se afl6 in una dintre
urmdtoarele situa{ii:
a) persoanele fizice gi /sau juridice care nu gi-au indeplinit obligaliile de platd a impozitelor, taxelor qi a
altor crean(e fa15 de bugetul local al comunei Cogegti
b) persoanele care prezintd informalii nereale, false sau cei care refuzd furnizarea informatiilor solicitate
de cltre autoritatea administra{iei publice locale Cogegti

c) de asemenea, ofertele acelor persoane care nu respect[ cerinfele din documenta{ia de achizilie se

resping
Capitolul VII

DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERELOR

Art.33 (l) Comisia de evaluare are obliga(ia de a deschide ofertele gi, dupi caz, alte documente
prezentate de participant, la locul stabilit, la data gi ora precizatein anun[.
(2) Orice ofertant care a depus oferta are dreptul de a participa la gedinta de deschidere.
(3) Ofertele depuse dup6 data limit[, nu se deschid, se returneazd cdtre ofertant.
(4) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge oferta dacd ofertantul respectiv nu este prezent
(personal sau prin imputernicit) la gedin(a de deschidere.
(5) $edinfa de deschidere se ftnalizeazd printr-un proces verbal, in care sunt consemnate aspectele
formale la deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte, consemndndu-se totodata lista
documentelor depuse de fiecare in parte.
(6)La intrunirile comisiei de evaluare, in scopul analizirii ofertelorin detaliu, au dreptul de a participa
numai membrii acesteia gi ai secretariatului comisiei.
(7) Comisia se va deplasa in teren pentru vizualizarea imobilelor din oferte, consemndnd toate aspectele
constatate intr-un proces verbal de constatare.
Art.34 (l) DupA finalizarea etapei de evaluare a ofertelor, comisia intocmegte Raportul procedurii,
consemn6nd oferta c6gtig6toare. Raportul procedurii va fi supus aprobdrii Primarului.
(2) Secretariatul comisiei va afiga, ?n trei zile lucritoare, rezultatul evaludrii, la sediul prim[riei gi pe
site-ul oficial. Ofertan(ii au obligalia de a se prezenta la sediul autoritdtii contractante pentru a lua
cunostin([ despre rezultatul evalulrii ofertelor. Anunful va confine elementele care au condus la
declararea ca fiind cAgtig[toare/necdqtigitoare a fiecdrei oferte. Ofertan{ilor li se vor comunica rezultatul
gi in scris gi va fi comunicat prin e-mail, pogt[ sau prin ridicarea comunicdrii de la sediul Primlriei.

Capitolul VI[.
DISPOZITII FINALE

Art. 35 Dupi comunicarea Raportului procedurii de atribuire/ Procesului verbal de negociere/ Deciziei
comisiei de solu(ionare a contestafiilor, Compartimentul Juridic, va efectua procedurile pentru
incheierea in forma autenticd a contractului de vdnzare-cumpdrare gi de plat5 a imobilului.
Art.36(l) Prevederile prezentului regulament se aduc la cunogtinta public6 prin afigare la sediul
Primlriei comunei Cogegti, strada Principal6, Comuna Cogegti, jude{ Argeg 9i prin publicarea pe site-ul
oficial al comunei Cogegti.

(2) Prevederile prezentului Regulament se vor completa, dupd caz, cu dispoziliile legale in
vigoare.
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