ROMANIA
JUDETUL ARGES
COMUNA COSESTI

HOTARAREA

privind aprobarea Regulamentului privind achizitia de imobile de catre comuna Cosesti,
judetul Arges

Consiliul local al comunei Cosesti, intrunit in sedinta extraordinari in data de 30.03.2023

Avand in vedere,

Referat de aprobare nr. 1896 din 17.03.2023, initiatori consilierii locali din cadrul Consiliului
Local Cosesti

Raportul de specialitate al Compartinmentului de Achizitii Publice din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului nr. 2063 din 22.03.2023 privind aprobarea Regulamentului privind
achizitia de imobile de catre Comuna Cosesti, judetul Arges.

Solicitarea consilierilor locali din cadrul Consiliului Local Cosesti nr.1852 DIN 15.03.2023,
privind includerea pe ordinea de zi a sedintei de consiliu local a unui proiect de hotdrare privind
aprobarea unui Regulament privind achizitia de imobile de cdtre Comuna Cosesti, judet Arges

Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Cosesti;

Luand in considerare prevederile art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice ,cu modificarile si completarile ulterioare;cele ale Legii nr.273/2006 privind finantele
publice locale,cu modificarile si completérile ulterioare,

Luand in considerare art.120 alin.1),art.121 alin.1) alin.2 si art.136 din Constitutia Romaniei ;

Art.3 si art.4 din Cartea Europeand a autonomiei locale adoptatd la Strasbourg la 15
octombrie 1985 ratificata prin Legea nr. 199/1997,

Tindnd cont de prevederile art. 557,art.559,art.859 alin.2),art.863 lit.a) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil,republicat

In temeiul prevederilor art. 136 alin.1 ,139 alin.(1) si alin.(3) coroborat cu art.196 alin.(1))
din O.U.G.Nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

ART.1. Se aprobda Regulmentul privind achiziia de imobile de catre Comuna Cosesti, judet
Arges, conform Anexei nr.l1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

ART.2. Cu ducerea la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul comunei
Cosesti, judet Arges, prin compartimentele de specialitate din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului.

Art.3. Prin grija secretarului general al comunei Cosesti prezenta hotdrdre se aduce la
cunostinta cetdtenilor prin afisare la sediul Primariei si pe site-ul comunei Cosesti.

Art.4. Prezenta hotarare se comunicd, prin grija secretarului general al comunei Cosesti,
Institutiei Prefectului judetului Arges, primarului comunei Cosesti - domnului Pand Nicolae,
compartimentului de Achizitie Publica

NR. 13
Data azi, 30.03.2023
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
SANDU F ;O N GHEORGHE SECRETAR GENERAL
: MAZILESCU ADRIAN
=\ L e
Aceastd hotardre a fost adoptatd de Consiliul Local al comiinei i, in sedinta

extraordinard din 30.03.2023, cu respectarea prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu un numdr de 14 voturi pentru, 0 abtineri si 1 vot impotrivd, din totalul de 15
consilieri locali in functie §i 15 consilieri locali prezenti la sedinta.






ROMANIA Anexa nr.1 la HCL nr.13 din 30.03.2023
JUDETUL ARGES
COMUNA COSESTI

REGULAMENT al Consiliului Local Cosesti
din data de 30.03.2023 privind procedura de achizitie de imobile de citre Comuna
COSESTI, judet Arges
CADRU LEGAL
Avand in vedere:

» Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;

» Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cu modificarile i completarile ulterioare;

0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Legea nr. 98/216 privind achizitiile publice, modificata si completata, prevederile art. 29 (1) lit
a

Art.120 alin.1),art.121 alin.1) alin.2 si art.136 din Constitutia Romaniei ;

Art.3 si art.4 din Cartea Europeana a autonomiei locale adoptati la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

» Dispozitiile art.859, art.1650 alin.1) si art.1652 din Codul Civil-Legea nr.287/2009, republicat;
Intrucat:

Legea 98/2016 — Legea privind achizitiile publice — reglementeazi modul de realizare a
achizitiilor publice, procedurile de atribuire a contractelor de achizitie publicd si de organizare a
concursurilor de solutii, instrumentele si tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru atribuirea
contractelor de achizifie publica, precum §i anumite aspecte specifice in legiturd cu executarea
contractelor de achizitie publica.

Scopul legii este acela de a asigura cadrului legal necesar pentru a realiza achizitionarea de
bunuri, servicii si lucrari in conditii de eficientd economica si social.

La art. 29 alin.1) lit.a) al Legii 98/2016 se stipuleazi ca aceasta nu se aplica pentru atribuirea
contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpdrarea sau
inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a
drepturilor asupra acestora.

Potrivit prevederilor art. 863 lit.a) din Codul Civil, republicat, printre altele ”Dreprul de
proprietate publicd se dobdndeste prin a) achizitie publicd efectuatd in conditiile legii(..).

Din interpretarea acestor prevederi rezultd, cd dobéandirea dreptului de proprietate publica prin
achizitie publica trebuie sa aiba o reglementare prin lege in sensul ci, legiuitorul ficand trimitere la o
lege speciala existentd in domeniul achizitiilor publice. Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice
prevede la art.1 urmatoarele: ”Prezenta lege reglementeazd modul de realizare a achizitiilor publice,
procedurile de atribuire a contractelor de achizifie publicd si de organizare a concursurilor de solufii,
instrumentele §i tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru atribuirea contractelor de achizitie
publice, precum si anumite aspecte specifice in legdturd cu executarea contractelor de achizifie
publica.”

Art.2, alin.(1) are urmitorul cuntinut: “Scopul prezentei legi il constituie asigurarea cadrului legal
necesar pentru a realiza achizifionarea de bunuri, sevicii si lucrdri in conditii de eficientd economica si
sociala.”

La definitii, art.3, alin.(1) lit.2b) se specifica: “achizifie sau achizitie publicd-achizifia de lucrdari, de
produse sau servicii prin intermediul unui contract de achizitie publicd de cdtre una ori mai multe
autoritdfi contractante de la operatori economici desemnati de cdtre acestea, indiferent dacd lucrdrile,
produsele sau serviciile sunt destinate ori nu realizarii unui interes public.”
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Astfel, se observa, cd in ceea ce priveste modalitatea de dobandire a dreptului de proprietate
publicd asupra bunurilor imobile — terenuri si cladiri, prevederile actului normativ citat nu au
aplicabilitate.

Analizind dreptul pozitiv, constatdm cé in prezent nu existd nici un act normativ adoptat, emis
sau aprobat de Parlamentul Romaniei, de Guvernul Romaniei sau de autoritétile publice centrale care ar
avea ca obiect reglementarea modalitatii si procedurii de achizitiie de imobile si care ar avea caracter
general si cu aplicabilitate teritoriald pe intregul teritoriu al statului romén.

Capitolul I.
Dispozitii generale
SECTIUNEA 1
PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA PROCEDURII DE ACHIZITIE IMOBILE

Art.1. Prezentul regulament reglementeaza modalitatile si procedura de atribuire a contractului
de achizitie avind ca obiect dobéandirea dreptului de proprietate asupra imobilelor, terenuri, cladiri
existente, asupra altor imobile ori a drepturilor asupra acestora.

Art.2. (1) Scopul prezentului regulament il constituie:

a) garantarea si tratamentul egal si nediscriminarea vanzatorilor

b) asigurarea transparentei si integritatii procesului de achizitie publica

¢) asigurarea utilizarii eficiente a fondurilor publice, prin aplicarea procedurilor de atribuire de
catre autoritatile administratiei publice locale ale comunei Cosesti.

(2) Principiile care stau la baza achizifie i de imobile terenuri, cladiri existente, asupra altor
imobile ori drepturilor asupra acestora, de catre Comuna Cosesti sunt:

a) Promovarea concurentei, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant, persoana
fizica sau juridica sd aiba dreptul de a deveni, in conditiile legii, contractant;

b) Nediscriminarea, respectiv asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale pentru
orice persoana fizica sau juridica, indiferent de nationalitate, sd poatd participa la procedura de atribuire
si sa aibad sansa de a deveni contractant;

¢) Tratamentul egal, respectiv stabilirea si aplicarea, oricand pe parcursul procedurii de atribuire,
de reguli, cerinte, criterii identice pentru to{i operatorii economici, astfel incat acestia sd beneficieze de
sanse egale de a deveni contractanti;

d) Recunoasterea reciprocd, respectiv acceptarea produselor, serviciilor, lucrérilor oferite pe
piata Uniunii Europene, diplomelor, certificatelor, a altor documente emise de autorititile competente
din alte state, specificatiilor tehnice, echivalente cu cele solicitate la nivel national;

e) Transparenta, respectiv aducerea la cunostinta publicului a tuturor informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii de atribuire;

f) Proportionalitatea, respectiv asigurarea corelatiei intre necesitatea autoritdfii contractante,
obiectul contractului si cerintele solicitate a fi indeplinite;

g) Eficienta utilizare a fondurilor publice, respectiv folosirea sistemului concurential si a
criteriilor economice pentru atribuirea contractului cu scopul de a obtine valoare pentru banii cheltuiti;

h) Asumarea raspunderii, respectiv determinarea clarda a sarcinilor i responsabilitatilor
persoanelor implicate in procesul de achiziie publicd, urmarindu-se asigurarea: profesionalismului,
impartialitatii, independentei deciziilor adoptate pe parcursul derulérii acestui proces.

Sectiunea 2
Definitii

Art.3. in sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

a) Achizitie: dobandirea definitivi de céatre o persoana juridicd, definitd ca autoritate
contractantd, a unor proprietati imobiliare, prin atribuirea unui contract de vanzare-cumparare;



b) Autoritate contractanta — Comuna Cosesti

d) Ofertant - Persoana fizica sau juridicd cu care Comuna Cosesti incheie contractul de vanzare
cumpdrare

e) Contract: orice contract ce are ca obiect achizitionarea de imobile de citre autoritatea
administratiei publice a comunei Cosesti

f) Fonduri publice: sume alocate din bugetul comunei Cosesti pentru achizitionarea de imobile,
prealabil aprobate si fundamentate.

g) Imobil - sunt imobile, in intelesul prezentului regulament, terenuri, cladiri situate pe raza
comunei Cosesti, judet Arges.

h) documentatie de atribuire — documentatia ce std la baza achizitie i de imobile in cazul
cumpdrdrii prin licitatie deschisa

Sectiunea 3.
Domeniu de Aplicare

Art.4) Prezentul regulament se aplica, in cazul achizitie i de terenuri, cladiri, respectiv pentru
incheierea contractului de vanzare—cumpdarare avand ca obiect bunuri imobile-cum s-a definit la art.3
lit.g)

Capitolul II
Reguli aplicabile in cazul achizitionarii de imobile
Sectiunea I
Reguli generale

ArtS. (1) Procedura privind achizitia de imobile de citre Comuna Cosesti este procedura
cumpiririi prin licitatie deschisa si achizitie prin negociere direct.

(2) Negocierea de pret este procedura prin care autorititile publice locale ale comunei
Cosesti, prin comisia de negociere, numiti potrivit prezentului Regulament, analizeazi
propunerile financiare ale ofertantilor, negociaza clauzele contractuale, inclusiv pretul, cu unul
sau cu mai multi ofertanti clasati pe primul loc, dupi ierahizare.

Art.7. (1) Comuna Cosesti achizitioneaza imobile exclusiv pentru scopul realizirii si satisfacerii
interesului public al locuitorilor comunei.

(2) Necesitatea achizitionarii de imobile trebuie sa fie motivati, de ciitre autorititile publice
locale, in cuprinsul unui referat de aprobare/noti de fundamentare care sti la baza aprobirii
conditiilor de vinzare cumpirare de citre Consiliul Local Cosesti.

Art.8. Comuna Cosesti poate si initieze procedura de achizitionare de imobile care se finalizeazi
prin incheierea unui contract de vinzare-cumpirare, cu respectarea cumulativid a urmitoarelor
conditii:

a) s fie alocate fonduri publice pentru achizitionarea de imobile in bugetul local al comunei
Cosesti, aprobat pentru anul in care se realizeazi achizitia de imobile

b) imobilul ce urmeazi si fie achizitionat si satisfacii nevoile si scopul pentru care se doreste
achizitionarea lor

¢) din continutul reglementirilor urbanistice si rezulte c¢i imobilul indeplineste cerintele
necesare pentru care se doreste achizitionarea lor

d) sa existe, elaborat, la solicitarea exclusivii a comunei Cosesti un raport de evaluare de ciitre
un evaluator specializat expert ANEVAR.



Sectiune 2
Reguli de elaborare a documentatiei de achizifie immobile

Art.8 (1) Initierea procedurii se poate face de ciitre compartimentele de specialitate din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului, Primarul comunei Cosesti, Consilierii Locali din cadrul
Consiliului Local si se supune spre aprobare Consiliului Local.

(2) in cazul in care autoritatea publici nu detine capacitate organizatorica si tehnicd pentru elaborarea
documentatie i de achizitie de imobile, aceasta poate apela la serviciile unor consultanti de specialitate.
(3) Contractarea serviciilor prevédzute la alin.(2) se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 98/2016,
ale Legii nr. 21/1996, republicata si ale Legii nr.11/1991 privind combaterea concurentei neloiale si
completarile ulterioare.

(4) Initierea se produce prin emiterea unei solicitari /raport de aprobare/nota de fundamentare
nsotiti de un studiu de oportunitate in cuprinsul ciruia se vor specifica: suprafetele minime ale
constructiei si terenului, dotdrile necesare, amplasarea intr-o anumitd zon, destinatia ce o va avea
cladirea sau terenul, numarul de locuri de parcare necesare, proiectele ce urmeazd a se demara, alte date
tehnice si elemente care si justifice necesitatea $i oportunitatea achizitiei si alte informatii pentru a
asigura o informare completa, corecta si explicita.

(5) Studiul de oportunitate se aproba de catre cumpérator, respectiv Consiliul Local Cosesti, pe baza
propunerii de initiere a procedurii de achizitie a imobilului prevézuta la art.8.

(7) Achizitionarea se aproba pe baza Studiului de oportunitate, prin hotarare a Consiliului Local Cosesti.
(8) Studiul de oportunitate trebuie sd cuprinda, in principal, (dar fara a se limita la acestea) urmatoarele
elemente:

a) descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza a fi achizitionat

b) motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu, care justifica achizitionarea imobilului

¢) nivelul maxim al pretului de achizitionare

d) procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului si justificarea acesteia.

e) orice alte informatii, motive si justificéri relevante, dupa caz.

Sectiunea 3
Reguli privind anuntul de achizitie de immobile

Art.9) In cazul cumpiririi prin licitatie deschisi, anunful de achizitie se intocmeste dupa aprobarea
documentatie i de citre autoritatile publice locale, in speta Consiliul Local Cosesti.

(1) Anuntul de achizitie trebuie sa cuprinda, cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea administratiei publice locale, in special denumirea, codul
fiscal, adresa, numar telefon si/sau adresa de- mail

b) informatii generale cu privire la imobilul ce urmeaza sa fie achizitionat

¢) informatii privind documentatia de achizitie, si anume modalitatea cum persoanele interesate pot sd
intre in posesia unui exemplar al documentatiei de achizitie.

d) data si locul in care va fi programata depunerea ofertelor

(2) Anuntul de achizitie de imobile se publica pe site-ul autoritatii publice, se publica intr-un cotidian
local si se afiseaza in loc vizibil si accesibil publicului.

Art.10. in cazul achizitiei prin negociere directa, in situatia in care obiectul achizitionarii il reprezinta
un imobil concret determinat, avand la bazd motive de natura investitiilor publice ale caror realizare
invocd existenta unui imobil concret, determinat, unic prin caracteristici si/sau modul, locul amplasarii
acestuia, autoritatea administragia publica locald va putea sa transmita direct cererile de oferta catre
proprietarul imobilului, pe care urmeaza sa il achizitioneze.



Sectiunea 4
Comisia de evaluare si negociere

Art.11.(1) Pentru evaluarea ofertelor se stabileste o comisie de evaluare si negociere formata din
membrii numiti prin hotdrdre de consiliu local al comunei Cosesti. Aceastd comisie trebuie sa fie
alcatuita dintr-un numar impar, care nu poate fi mai mic de 5, unul dintre acestia avand calitate de
presedinte si unul de secretar.

(2) Fiecare dintre membrii acestei comisii beneficiaza de un vot.

(3) La sedintele comisiei de evaluare si negociere, presedintele acesteia poate invita experti in achizitii
publice, personalitafi recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care reprezinti
relevanta din perspectiva achizitionarii imobilului, acestia neavand calitatea de membrii.

(4) La comisiile de evaluare si negociere pot participa persoanele previzute la art.8 alin.3, acestia
beneficiind de un vot consultativ.

(5) Deciziile comisie de evaluare §i negociere se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Art.12. (2) Membrii comisiei de evaluare si negociere §i invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese conform Legii 161/2003, actualizata.

(3) Membrii comisiei de evaluare si negociere si invitafii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate, confidentialitate pe propria raspundere.

(4) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei va sesiza acest aspect Consiliului Local al comunei
Cosesti in urmitoarea sedinta de consiliu local, si va propune inlocuirea persoanei in cauz.

(5) Atributiile comisiei de evaluare si negociere sunt:

a) identificarea imobilelor ce urmeaza a fi achizitionate, inclusiv prin vizite pe teren si consemnarea
celor constatate printr-un proces verbal.

b) analizarea si selectarea ofertelor dacd nu sunt incidente in cauza prevederile art. 10 alin. 1)

¢) intocmirea proceselor verbale, in functie de caz

d) stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse (suprafata minima, locul de amplasare...)
e) stabilirea ierarhiei ofertelor

f) in situatia prevazuta la art.10 alin.1) din prezentul regulament, pe baza ofertei inaintate, comisia va
participa la negocierea pretului.

(6) Comisia de evaluare si negociere este legal intruniti doar in prezenta tuturor membrilor, astfel cum a
fost stabilita prin hotararea de consiliu.

Art.13.(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de achizitie de imobile autorititile administratiei publice
locale au obligatia de a lua toate mésurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine
aparitia unui conflict de interes si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea alin.1) se sanctioneaza potrivit dispoziiilor legale in vigoare.

(3) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare/negociere urmatoarele persoane:

a) persoane care pot avea un interes de natura si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare/negociere a ofertei.

b) este sof sau ruda pana la gradul al treilea, inclusive, ori afin pana la gradul al treilea cu unul dintre
ofertanti/persoane care fac parte din organul de conducere, de administratie sau de supervizare al unora
dintre ofertanti/candidati;

¢) in ultimii trei ani a avut contracte de munci sau de colaborare cu unul dintre ofertanti sau a facut parte
din consiliul de administratie al acestora sau din orice alt organ de conducere, de administratie sau de
supervizare al acestora;

d) detine parti sociale, parfi de interes, actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre ofertanti /
candidati;

e) se afla intr-un conflict de interese astfel cum este acesta definit in legislatia in vigoare
(4) Declaratiile trebuie semnate inainte de inceperea procedurii de atribuire/negociere. in cazul in care
unul dintre membrii comisiei se afld in una din situatiile previzute la art.14, atunci acesta are obligatia
de a solicita inlocuirea sa din componenfa comisiei respective, locul acestuia fiind luat de un membru
supleant.



Art.14 Comisia de evaluare/de negociere rispunde prioritar de urmaétoarele activitdti pe care le
desfdsoard in cadrul procedurii de achizitie imobile:

a) deschiderea ofertelor si dupa caz a altor documente ce insotesc oferta

b) verificarea indeplinirii cerintelor de eligibilitate solicitate prin documentatia de atribuire

c) verificarea ofertelor prezentate din punct de vedere al modului in care acestea corespund cerintelor
minime din documentatia de atribuire

d) stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerintele din documentatie si care se declard respinse

e) stabilirea ofertelor care indeplinesc toate cerintele din documentatie si care se declard admise
f) verificarea in teren a imobilelor din oferte, cu intocmirea unui proces verbal de constatare pentru
fiecare in parte

g) aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost stabilit in documentatie

h) stabilirea ofertei castigatoare

i) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a procedurii de atribuire

j) elaborarea si semnarea Raportului procedurii, ce se inainteaza primarului pentru aprobare.

Sectiunea 5.
Reguli privind achizitia de imobile

Art.15. Procedurile de achizitie imobile vor demara daca:

(1) In cazul cumpiririi prin licitatie deschisa:

a) sunt asigurate fondurile necesare pentru anul in curs;

b) a fost aprobatd de Consiliu Local cumpararea imobilului si procedura prin care se realizeazi aceasta
achizitie;

¢) a fost elaboratd documentatia de achizitie;

d) a fost constituitd comisia de evaluare a ofertelor/negociere.

(2) In cazul procedurii de achizitie prin negociere directi:

a) sunt asigurate fondurile necesare pentru anul in curs;

b) Se va adopta Hotarare a Consiliului Local privind aprobarea: Studiului de Oportunitate, aprobarea
evaluarii asupra terenului/imobilului elaboratd de catre un evaluator autorizat, constituirea comisiei de
negociere a pretului de vanzare - cumpdrare in vederea achizitionarii imobilului conform dispozitiilor
prevazute in prezentul Regulament.

¢) Rezultatul negocierii se consemneaza intr-un proces verbal de negociere semnaté de cétre parti, si se
prezintd Primarului comunei Cogesti in vederea initierii procedurii previzute de lege pentru aprobarea
acestuia de catre consiliul local al comunei Cogesti

d) contractul de vanzare/cumpdrare se va semna la un birou notarial

Capitolul III
COMISIA DE LUCRU

Art.16 In cazul cumpiririi prin licitatie deschisd, Prin dispozifia Primarului sau Hotdrarea
Consiliului Local, se va constitui comisia de lucru pentru:

a) intomirea documentatiei de atribuire a contractului de achizitie imobil, in cazul in care se
intentioneaza achizitii de imobile de pe piata liberd;

b) analiza in teren a bunului, a verificarii documentelor de proprietate si stdrii tehnice pentru imobilele
ce urmeazd a fi achizitionate prin procedura negocierii directe, in cazul: exercitdrii dreptului de
preemptiune, in conformitate cu prevederile Legii 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,
cu modificarile si completarile ulterioare; a imobilelor retrocedate care au avut destinagie publica si sunt
necesare a rimane cu aceeasi destinatie, a imobilelor necesare pentru extinderea sau construirea unor
obiective de interes public, alte asemenea.

Art.17 (1) Documentatia de atribuire a contractului de achizitie imobil va cuprinde, caietul de sarcini,
modelul de contract continind clauzele contractuale obligatorii, formulare si modele de documente.



Documentatia de atribuire contine orice cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a
asigura ofertantului/candidatului o informare completd, corectd si explicitid cu privire la modul de
aplicare a procedurii de atribuire, fard a limita, descrierea bunului ce urmeazi a fi achizitionat,
specificatiile tehnice si cerintele minime, modul de desfasurare a procedurii si documentele ce trebuie
prezentate de ofertanti.

Documentatia de atribuire a contractului de achizitie imobil va cuprinde:

a) Parametrii minimi pe care trebuie si ii aibd imobilul, respectiv suprafata utild minima, dotarea
tehnicd si dotarile interioare, suprafata minima a terenului aferent, nr locuri parcare, zona in care se
doreste a fi amplasat imobilul etc
b) Criteriul de atribuire a contractului de achizitie imobil — pretul cel mai scizut;
c) Criterii de ierarhizare si ponderea lor:
d) Criteriile de ierarhizare/factorii de evaluare se vor stabili distinct de cerintele minimale si pot
include, fara a limita, urmétoarele:
1) Suprafata totald construit
2) Suprafata liberd de constructii
3) Suprafata totalad a imobilului (constructie si teren)
4) Amplasarea zonala a imobilului
5) Anul construtiei
6) Distanta fatd de un mijloc de transport in comun
7) Utilitatile obligatorii
8) Cai de acces, distanta fati de ciile de acces rutier
9) Suprafata utild minima
10) Posibilititi de recompartimentare
11) Finisaje exterioare
12) Finisaje interioare
13) Posibilititi de extindere
14) Pretul pe mp construit, pretul pe mp teren liber
15) Modalitati de plata in rate
e) Factorii de evaluare a ofertei precum si ponderea relativa a acestora sau algoritmul de calcul vor fi
bine definiti in cadrul documentatiei de atribuire pentru achizitie imobil, acestia fiind stabiliti in
functie de necesitatile obiective ale solicitantilor (serviciile/directiile/institutiile/societatile din
subordinea Consiliului Local Cosesti)
f) Modalitati de plata acceptate (integral sau in rate);
g) Documente referitoare la imobil, ce trebuie prezentate de ofertanti, printre care: actul juridic prin
care se face dovada titlului de proprietate, actul juridic prin care se face dovada ca nu exista ipoteca
asupra imobilului, extrase din cartea tehnica a constructiei (autorizatii, proiect, procese verbale de
receptie finald, alte asemenea), certificat de urbanism.
h) Documentele de eligibilitate ce trebuie depuse de ofertanti: va fi exclus din procedura pentru
atribuirea contractului de cumpdrare imobile orice ofertant care se afld in una din urmitoarele
situatii:
i) Nu si-a indeplinit obligafiile de plata a impozitelor si taxelor, a utilitafilor si a altor obligafii
aferente imobilului;
J) Prezintd informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de citre autoritatea contractanti;
k) Se afla in litigii referitoare la imobil, existd contracte de inchiriere/concesiune/folosinta etc care
pot intarzia sau pot face imposibild exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate
) Pentru persoane juridice, suplimentar: nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor
si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Prin exceptie, este posibila cumpdrarea unui imobil
care este oferit spre vanzare in cadrul procedurii de executare silita, chiar dacd societatea este in
insolventd sau faliment §i are datorii catre institutiile publice, cu conditia ca suma achitati sa fie
utilizata cu prioritate pentru acoperirea obligatiilor bugetare.



m) Modalitatea de prezentare si depunere a ofertelor;

n) Perioada de valabilitate a ofertelor;

0) Clauze contractuale obligatorii, daci este cazul

p) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire

q) Locul si ora unde urmeaza sa se desfasoare procedura de atribuire

r) Modul de contestare a procedurii de atribuire

s) Conditii de anulare a procedurii de atribuire

(2) Autoritatea contractantd nu poate schimba, in procesul de evaluare a ofertelor, criteriul de

atribuire sau criteriile de ierarhizare/factorii de evaluare stabiliti in documentatie.

(3) Oferta care este declaratd castigatoare trebuie sa indeplineasca toate cerintele din documentatia

de atribuire a contractului de achizitie imobil si specificatiile tehnice minime considerate obligatorii,

astfel cum au fost stabilite in documentatie .

(4) Documentatia de atribuire va cuprinde si criterii de departajare in cazul oferetelor egale.

(5) Documentatia de atribuire va cuprinde referiri la situgia in care nu s-a prezentat nicio oferta si

reluarea procedurii
Art.18 (1) in cazul procedurii de achizitie prin negociere directi, se va efectua o evaluare de catre un
evaluator autorizat, ce detine contract de prestéari servicii cu Comuna COSESTI.

(2) In cazul cumpdrarii de constructii, Comisia de lucru va intocmi un raport preliminar privind
starea tehnica si juridica a imobilului ce se doreste a fi achizitionat, si va specifica dacéd este oportuna
demararea procedurii de expertizare a cladirii.

Art.19 Documentatia de atribuire a contractului de achizitie imobil si Raportul comisiei de lucru in cazul
procedurii prin negociere directd, se transmit compartimentelor de specialitate din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului, in vederea promovarii proiectului de hotarare de consiliu local.

Capitolul IV
Reguli privind negocierea de pret pentru achizitionarea de imobile

Art.19 (1) Negocierea de pret pentru achizitionarea de imobile este procedura prin care autoritatea
administratiei publie locale a comunei Cosesti, prin comisia de evaluare si de negociere constituita
potrivit prevederilor prezentului regulament, negociaza pretul cu unul sau mai multi ofertanti dupa caz.
(2) Prealabil demararii procedurii de negociere de pret, in etapa initierii achizitionarii, autoritatea
administratiei publice locale, pe baza fondurilor alocate in bugetul local, va estima pretul imobilului care
doreste sa-l achizitioneze.

(3) Evaluarea prealabilad a pretului imobilului ce urmeaza a fi achizitionat se face prin elaborarea unui
rapot de evaluare/expertizd de valoare.

(3) Persoana fizicd sau juridicd a carei oferte a fost analizatd, admisa si ierarhizatd va fi anuntat cu
privire la ziua si ora in care comisia de negociere va efectua vizitarea imobilului, cu scopul de a analiza
pe teren daca imobilul indeplineste sau nu cerintele si /sau caracteristicele si implicit daca corespunde
scopului pentru care s-a inifiat procedura de achizitie. Despre vizitarea imobilului se intocmeste un
proces verbal, in care printre altele se consemneaza constatdrile comisiei cu privire la caracteristicile
imobilului.

(4) Comisia de evaluare si negociere, in functie de rezultatul ierarhizarii si a vizitei prevazute la
alin.(30), transmite invitatia de participare la negociere ofertantului a cérui ofertd se considera
corespunzatoare cu cerintele autoritatii administratiei publice locale si este in concordantd cu scopul
pentru care s-a initiat procedura de achizitie a imobilului.

(5) Prin cererea de ofertd transmisa cétre ofertatnt se trimite inclusiv invitatia de participare la vizitarea
imobilului.

Art.20 Comisia de negociere negociazi pretul imobilului cu ofertantul a carui imobil are caracteristici
unice si este singurul imobil care corespunde cu cerintele si scopul urmarit de autoritatea publica locala
Cosesti.



Art.21 In cazul in care comisia de negociere si ofertantul nu ajung la un acord asupra pretului si asupra
clauzelor contractuale, ofertantul este liber sa se retragd, comisia urmand si invite la negociere pe
urmatorul clasat.

Art.22 In situaia existentei unui singur ofertant, si cand partile participante la negociere nu ajung; la un
consens, comisia de negociere va relua negocierile, din nou, in termen de 10 zile.

Art.23 Daca nici cu aceastd ocazie, partile nu ajung la un acord, comisia de negociere va propune
autoritdtii administratiei publice reluarea tuturor etapelor procedurii, inclusiv modificarea unor prevederi
ale procedurii privind intentia de achizitionare.

Art.24 Pretul terenului, nu poate sa depaseascd in nicio situagie valoarea de piatd a imobilului
concretizata in cuprinsul raportului de evaluare si de negociere intocmit in conditiile previzute in
prezentul regulament.

Art.25 Procesul verbal de negociere se supune spre aprobare Consiliului Local Cosesti.

A Capitolul V
HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL

Art.26 Pentru aprobarea procedurii de atribuire a contractului de cumpdrare bunuri imobile, hotirirea de
consiliu local va contine, fara a fi limitative, articole privind: aprobarea achizitiei imobilului, destinatia
ce urmeaza a o avea aceasta si directia/institutia publica care o va administra, componenta comisiei de
evaluare sau a comisiei de negociere cu proprietarul imobilului, a membrilor supleanti, aprobarea
documentatiei de atribuire, aprobarea pragului valoric pana la care comisia poate negocia cu vinzitorul
(in cazul procedurii prin negociere directd) referiri la suportarea cheltuielilor ocazionate de redactarea si
autentificarea contractului de vénzare-cumpdrare, precum si a altor taxe care {in de perfectarea
cumpadrarii.

Capitolul VI
ELABORAREA OFERTEI - in cazul achizitiei prin licitatie deschis:

Art.27(1) Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura de negociere pret, in
conditiile prezentului regulament, orice persoana fizica sau juridica care este interesatd de instrdinarea
unui imobil care are caracteristicile, respectiv indeplineste cerintele previzute in documentatia de
achizitie imobile si care define cu titlu de proprietate valabil, inscris in cartea funciara si liber de sarcini
asupra acesteia.

Art. 28 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al coninutului pe toati perioada derularii
procedurii, ofertantul avand obligatia de a exprima in ofertd pregul in lei, pref care va riméne neschimbat
pe toatd durata evaluarii ofertei.

(3) Oferta care nu respecta ceringele din documentatiea de atribuire va fi respinsi de catre comisie.
Art.29 (1) Oferetele se depun si se inregistreaza la registratura autorititii contractante, specificandu-se
data §i ora, si se pastreaza nedeschise, urméand a fi puse la dispozifia comisiei sau la locul precizat in
anuntul de achizitie sau cererea de de oferte, in functie de caz.

(2) Ofertantul are dreptul de a-si modifica sau a-si retrage oferta numai inainte de data limita stabilita
pentru depunerea ofertei.

(3) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate stabilita prin
documentatia de atribuire.

Art.30 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Art.31 Continutul ofertelor trebuie si rdmand confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea administratiei locale Cosesti, inclusiv si comisia de evaluare si de negociere,
urmand a lua la cunostinta continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta data.



Art.32 Comisia de evaluare si de negociere respinge ofertele acelor persoane care se afld in una dintre
urmatoarele situatii:
a) persoanele fizice si /sau juridice care nu si-au indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si a
altor creante fatd de bugetul local al comunei Cosesti
b) persoanele care prezintd informatii nereale, false sau cei care refuza furnizarea informatiilor solicitate
de cétre autoritatea administratiei publice locale Cosesti
c) de asemenea, ofertele acelor persoane care nu respectd cerintele din documentatia de achizitie se
resping
Capitolul VII
DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERELOR

Art.33 (1) Comisia de evaluare are obligatia de a deschide ofertele si, dupd caz, alte documente
prezentate de participant, la locul stabilit, la data si ora precizate in anunt.

(2) Orice ofertant care a depus oferta are dreptul de a participa la sedinta de deschidere.

(3) Ofertele depuse dupa data limita, nu se deschid, se returneaza catre ofertant.

(4) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge oferta dacd ofertantul respectiv nu este prezent
(personal sau prin imputernicit) la sedinta de deschidere.

(5) Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces verbal, in care sunt consemnate aspectele
formale la deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte, consemnandu-se totodata lista
documentelor depuse de fiecare in parte.

(6) La intrunirile comisiei de evaluare, in scopul analizarii ofertelor in detaliu, au dreptul de a participa
numai membrii acesteia si ai secretariatului comisiei.

(7) Comisia se va deplasa in teren pentru vizualizarea imobilelor din oferte, consemnand toate aspectele
constatate intr-un proces verbal de constatare.

Art.34 (1) Dupé finalizarea etapei de evaluare a ofertelor, comisia intocmeste Raportul procedurii,
consemnand oferta castigatoare. Raportul procedurii va fi supus aprobarii Primarului.

(2) Secretariatul comisiei va afisa, in trei zile lucrdtoare, rezultatul evaluarii, la sediul primariei si pe
site-ul oficial. Ofertantii au obligatia de a se prezenta la sediul autoritatii contractante pentru a lua
cunostintd despre rezultatul evaluarii ofertelor. Anuntul va contine elementele care au condus la
declararea ca fiind castigatoare/necastigatoare a fiecarei oferte. Ofertantilor li se vor comunica rezultatul
si in scris si va fi comunicat prin e-mail, posta sau prin ridicarea comunicarii de la sediul Primariei.

Capitolul VIII.
DISPOZITII FINALE

Art. 35 Dupd comunicarea Raportului procedurii de atribuire/ Procesului verbal de negociere/ Deciziei
comisiei de solutionare a contestatiilor, Compartimentul Juridic, va efectua procedurile pentru
incheierea in forma autentica a contractului de vanzare—cumpdrare si de plata a imobilului.
Art. 36(1) Prevederile prezentului regulament se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul
Primariei comunei Cosesti, strada Principala, Comuna Cosesti, judet Arges si prin publicarea pe site-ul
oficial al comunei Cosesti.

(2) Prevederile prezentului Regulament se vor completa, dupd caz, cu dispozitiile legale in
vigoare.

Intocmit,
SECRETAR GENERAL
MAZILESCU ADRIAN
PRESEDINTE DE SEDINTA Vo W /L P——
SANDU FLORIN GHEORGHE
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