ROMANIA
JUDETUL ARGES
COMUNA COSESTI

HOTARAREA

Privind aprobarea oportunititii privind cumpirarea unui teren intravilan cu suprafata totala
de 435 m?, din Cosesti, str.Principali nr. , jud. Arges

Consiliul local al comunei Cosesti, intrunit in sedinta extraordinari de lucru din data de

30.03.2023,

Avand in vedere,

Referatul de aprobare nr. 1931 din 17.03.2023, inifiatori consilieri locali din cadrul
Consiliului Local Cosesti;

Raportul de specialitate nr. 2064 din 22.03.2023 privind cumpdrarea unui teren intravilan cu
suprafata totala de mp, din Cosesti, str. Principala nr. , jud. Arges

Solicitarea inregistrata in cadrul institutiei sub nr. 1851 din 15.03.2023 din partea membrilor
consilierilor locali ai Consiliului Local Cosesti;

Avizele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local;

Raportul de evaluare nr. din intocmit de cétre evaluatorul autorizat membru titular
ANEVAR ;

H.C.L nr. 3 din 2 februarie 2023 a Consiliului Local Cosesti privind aprobarea bugetului local
de venituri si cheltuieli al comunei Cosesti, Jjudetul Arges pe anul 2023;

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completérile ulterioare, art.29
lit.a);

Legea nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Luénd in considerare art.120 alin.1), art.121, alin. 1) alin.2 si art.136 din Constitutia Romaniei;

Art.3 si art.4 din Cartea Europeani a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

Dispozitiile art.859,art.1650 alin.1) si art.1652 din Codul Civil-Legea nr.287/20009,
republicati;

In conformitate cu prevederile art.129 alin.1), alin.(2) lit. b, respectiv alin.(4) lit. e art. 136,
alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ

in temeiul prevederilor art. 136 alin.1, 139 alin.(1) si alin.(3) coroborat cu art.196 alin.(1) din
0.U.G.Nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

ART.1. (1) Se aproba Studiul de oportunitate in vederea achizitiondrii in numele si pentru comuna Cosesti, a
imobilului situat in intravilanul comunei Cosesti, judet Arges, str.Principald nr. , amplasat 1in vecinitatea
sediului primariei comunei Cosesti, compus din: teren curti contructii in suprafati totala de 435 mp si doua
constructii in suprafata de 72 mp, respectiv, 34 mp, de la domnul MICLAUS NICOLAE-CATALIN,
domiciliat in comuna Cosesti, strada Principala nr. 180, judet Arges, conform Anexei nr.1 care face parte din
prezenta hotarare.

ART.2. Se aproba demararea procedurilor de negociere in vederea achizitionarii terenului prevazut la art.1 din
prezenta hotarare.

Art.3. (1) Se constituie comisia de negociere a pretului de vanzare - cumparare in vederea achizitionarii
imobilului identificat in CF nr. 82707, suprafata totala de 435 mp, situat in Comuna Cosesti, judetul

Arges, in urmatoarea componenti:



1. PANA NICOLAE - primar

2. MAZILESCU ADRIAN - secretar general

3. DIACONESCU ADRIANA ANCA - contabil sef

4. BURCEA ION SORIN - consilier local

5. FLOAREA OLIMPIA - consilier local

(2) Se desemneaza in calitate de presedinte al comisiei prevazut la alin.(1) doamna FLOAREA OLIMPIA,

consilier local al comunei Cosesti.

Art.4. Atributiile comisiei de negociere sunt de a negocia preful pentru achizitionarea imobilului
proprietatea numitului MICLAUS NICOLAE-CATALIN, cu datele de identificare cuprinse in Cartea
funciard nr. 82707, suprafata totald de 435 mp.
Art.S. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 9639 din 21.12.2022 care constituic Anexa 2 la
prezenta hotarare.

(2) Se aproba pretul maximal prevazut in Raportul de evaluare ca pret de pornire descrescitor
al negocierii.
Art.6. Rezultatul negocierii se consemneaza intr-un proces verbal de negociere semnata de ctre
parti, si se prezintd spre dezbatere si aprobare Consiliului Local Cosesti.
Art7. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza Primarul

comunei Cosesti, prin compartimentele de specialitate §i persoanelor nominalizate la Art.3 alin.1) din
prezenta hotérare.

Art.8. Prin grija secretarului general al comunei Cosesti prezenta hotdrare se aduce la cunostinta
cetdtenilor prin afisare la sediul Primariei si pe site-ul comunei Cosesti.

Art.9. Prezenta hotdrare se comunica, prin grija secretarului general al comunei Cosesti:
> Institugia Prefectului Judeul Arges - in vederea exercitérii controlului cu privire la legalitate,
» Primarul comunei - domnului PANA NICOLAE,
> Persoanelor prevazute la art.3 alin.(1)
» Domnului MICLAUS NICOLAE-CATALIN

NR. 14
Data azi, 30.03.2023
PRESEDINTE, DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
SANDU FLORIN GHEORGHE SECRETAR GENERAL
= MAZILESCU AD/I&IAN
/'} -7 z —
O 71U

Aceasta hotdrdre a fost adoptatd de Consiliul Local al comu i in sedinta
extraordinard din 30.03.2023, cu respectarea prevederilor OUG n 2019 privind Codul
Administrativ, cu un numdr de 14 voturi pentru, 0 abtineri si I vot impotrivd, din totalul de 15
consilieri locali in functie i 15 consilieri locali prezenti la sedintd.



e —
Anexanr.1 la HCL nr. 14 din 30.03.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind cumpararea unui teren intravilan cu suprafata totala de 435 mp, din
Cosesti, str.Principal3, jud. Arges

1. Legislatia aplicabila
a) Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

b) Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
d) Legea nr. 98/216 privind achizitiile publice, modificati si completatd, prevederile art. 29 (1) lit ,.a”
e) Art.120 alin.1), art.121 alin.1) alin.2 si art.136 din Constitutia Romaniei;

f) Art3 si art.4 din Cartea Europeand a autonomiei locale adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

g) Dispozitiile art.859, art.1650 alin.1) si art.1652 din Codul Civil-Legea nr.287/2009, republicat;

h) Regulamentul privind procedura de achizitie de imobile de citre Comuna Cogsesti, aprobat prin
Hotarérea Consiliului Local Cosesti.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie cumparat

Imobilulul situat in comuna Cosesti, judet Arges, str.Principala, este amplasat in imediata
vecinatate a sediului primariei Cosesti, in partea de nord si este compus din teren in suprafata
totala de 435 mp, si doua cladiri in suprafati de 72 mp, respectiv, 34 mp.

Proprietar, domnul MICLAUS NICOLAE-CATALIN, domiciliat in comuna Cosesti, strada
Principala, judes Arges .

« utilitati: retea electrica;
* caracteristici urbanistice: imobilul este situat in intravilan;
* calitatea zonei: buna;

* amplasamentul este invecinat cu imobilul apartinand Prim&riei comunei Cosesti, in partea de
nord a sediului primariei, existand posibilitatea extinderii sediului, prin daramarea peretului din

partea de nord, intrand astfel direct in imobilul respectiv;
In prezent proprietatea este utilizata ca teren curti — constructii.

Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd sau
de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,

respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de Statul
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Roman in perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul vreunui litigiu.

Imobilul este identificat in CF nr. 82707, suprafata totala de 435 mp.

Plan amplasament.

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1: 500
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Conform raportului de evaluare nr. 9639 din 21.12.2022, efectuat de evaluator autorizat
CORBU MIHAI-IULIAN, a fost stabilita o valoare de piata totala a imobilului de 32,400 euro.

Evaluarea a fost realizati la solicitarea Comunei Cosesti, In scopul estimarii valorii de
piaté a proprietatii imobiliare, in vederea cumparsrii.
3. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
cumpararii:
Initiativa cumpaérarii apartine consilierilor locali, conform adresei nr. 1851 din 15.03.2023,

si are ca motiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim.

Din punct de vedere al autoritatii publice locale se identifica trei componente majore care
justifica initierea procedurii de cumparare si anume:

- Aspecte de ordin economic;
- Aspecte de ordin financiar;
- Aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic, pretul imobilului este sub pretul pietei practicat vanzarii

/cumpararii terenurilor pentru constructii, practicat pe piata liberad din Comuna Cosesti.

Din punct de vedere financiar, prin HCL nr. 3 din 2 februarie 2023, a Consiliului Local
Cosesti, privind aprobarea bugetului local de venituri si cheltuieli al comunei Cosesti, judetul
Arges pe anul 2023, sumele au fost identificate si planificate in vederea unei posibile cumparari
a terenului;

Din punct de vedere social cumpararea imobilului va duce Ia crearea unor locuri de
munca pe perioada executarii investitiilor propuse. Totodata, avand in vedere scopul pentru care

va fi imobilul cumparat, acest fapt va conduce la o revitalizare a vietii sociale a locuitorilor.
Motivatia cumpararii:

- Necesitatea extinderii corpului de clidire in care igsi desfiagoara activitatea

Primaria Cogesti.

Cerinte minime necesare pentru construire “Extindere sediul primariei Cosesti”,

trebuie asigurate urmatoarele:

1. Caracteristici teren:



Suprafata miniméa de teren, liber de sarcini, necesara amplasarii obiectivului de investitie
este de 435 mp, pentru care se emite Hotirarea Consiliului Local. Terenul se va identifica
potrivit planului de situatie si extrasului de carte funciard la zi. Terenul va fi amplasat in
intravilanul localitatii.

Forma terenului va fi relativ dreptunghiulara si va permite nscrierea unui dreptunghi cu
laturile de 12,4 x 31,42 m.

Se vor asigura: accesul dintr-o strada principald; deschiderea la strada — 15,30 m:

inscrierea in planul de dezvoltare urbanistic zonal.
Cerinte din punct de vedere al utilitatilor:

Alimentarea cu energie electrici — Putere instalatd Pi = 217kW, Putere absorbitad Pa =
114kW; Curentul de calcul Ic=205A; Tensiunea de utilizare 3X400/230V, 50 Hz;

Alimentare apa — Consum mediu zilnic QZI MED = 3,25mc/zi; Consum maxim zilnic QZI
MAX = 3,90mc/zi; Consum maxim orar QORAR MAX = 0,46mc/h;

Se vor cauta amplasamente cu posibilitate de racordare la reteaua stradala de stingere a

incendiilor — bransamentul trebuie sa asigure un debit 10l/s.
4. Nivelul maxim al pretului de cumparare

Conform raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat CORBU MIHAI-IULIAN
proprietatea imobiliara este formata din teren in suprafata totald de 435 mp, si doua cladiri in
suprafata de 72 mp, respectiv, 34 mp. Valoarea de piata a proprietatii stabiliti prin raportul de
evaluare este de 32,400 euro.

Valoarea de cumparare se va stabili prin negocierea directd cu proprietarul / vanzatorul,

va fi aporbata prin Hot&rare a Consiliului Local si va fi platita din bugetul local.

Modul de achitare al pretului cumpararii cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor
de plata se vor stabili prin contractul de vanzare/cumparare.

5. Procedura utilizata

Conform Regulamentului privind procedura de achizitie de imobile de catre Comuna

Cosesti, judet Arges, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local.
Imobilul poate fi achizitionat dupa insusirea raportului de evaluare intocmit de citre un

expert atestat ANEVAR.



Se va adopta Hotararea Consiliului Local, privind aprobarea Studiului de Oportunitate,
constituirea comisiei de negociere a pretului de vanzare - cumpérare in vederea achizitionarii

imobilului, format& din minim 5 memobrii.
Se va intocmi un proces verbal al comisiei de negociere.

Se va adopta Hotararea Consiliului Local privind aprobarea procesului verbal al comisiei

de negociere si cumparare a imobilului.
6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

Pentru adoptarea Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de cumparare,
aprobare a Studiului de oportunitate si constituire a comisiei de negociere, sunt necesare
aproximativ 30 de zile.

Comisia de negociere isi va desfagura activitatea pana la intocmirea procesului verbal
privind accepatarea/refuzul pretului de vanzare/cumpdrare, ce va fi supus spre aprobare
Hotararii Consiliului Local.

In functie de rezultatele acesteia si dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local, sunt

necesare minim 30 zile pana la perfectarea contractului, la un birou notarial.

intocmit,
SECRETAR GENERAL
MAZILESCU ADRIAN

PRESEDINTE SEDINTA
SANDU FLORIN GHEORGHE

=)
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ROMANIA
JUDETUL ARGES
COMUNA COSESTI
Nr. 1931 DIN 17.03.2023

REFERAT DE APRQBARE

Privind aprobarea oportunitatea privind cumpirarea ynui imobil, aflat in intravilan, compus
din: teren curti contructii in suprafata totali de 435 mp si doui constructii in suprafati de 72
mp, respectiv, 34 mp din Cosesti, str.Principala nr. , jud Arges

Analizénd Referatul de specialitate nr. din , coroborat cu Studiul de oportunitate si Solicitarea
nr. din ai consilierilor locali din cadrul Consiliului Local Cosesti, prin care solicitim supunerea spre
aprobare in sedinta Consiliului Local a proiectului de hotarére privind aprobarea oportunitétii privind
cumpararea unui imobil, aflat in intravilan, compus din: teren curfi contructii in suprafatd totald de
435 mp si doud constructii in suprafa{d de 72 mp, respectiv, 34 mp din Cosesti, str.Principala nr. , jud
Arges

Avénd in vedere cele cuprinse in raportul mai sus mentionat se impune supunerea spre
aprobare a proiectului de hotarare initiat de consilierii locali ai comunei Cosesti privind constituirea
Comisiei de negociere raportat la pretul de vinzare-cumparare a imobilului situat in Jjudetul Arges,
comuna Cogsesti, strada Principala nr. , in suprafatd totala de mp.

Elaborarea acestui proiect s-a dispus in urma solcitirilor venite din partea consilierilor locali
din cadrul Consiliului Local al comunei pe baza Studiului de oportunitate, iar bugetul in vederea
achizifiondrii acestui imobil a fost inclus in proiectul de buget local pentru anul 2023, finalizat prin
HCL nr. 3 din 2 februarie 2023 a Consiliului Local Cosesti privind aprobarea bugetului local de
venituri i cheltuieli al comunei Cosesti, judetul Arges pe anul 2023.

Pentru aceste motive vi solicitam respectuos, sd dispuneti in consecinti.

Initiatori proiect:

Denumirea y
NUME $1 PRENUME formatiunii SEMNATURA
politice S

DIMA GHEORGHE PSD CM '
s
BUJOR CONSTANTIN PSD 4 }%7

CONSTANTIN L. REMUS PSD ) (

FLOAREA OLIMPIA PSD ) /
MANOLESCU D. NICOLAE DAN PMP (

SANDU GH. FLORIN-GHEORGHE PSD 66},\4

BURCEA A. ION-SORIN PRO ROMANIA ‘ M—\
OGOREANU SIMONA MARIA PRO ROMANIA }a:

CONSTANTINESCU VIRGIL- PNL 0@5
GABRIEL

ZAHARIEA NICOLAE PNL OJ-/AY\

VOICA C. DANIEL CONSTANTIN PRO ROMANIA v
TUDORECI GEORGEL AUGUSTIN PSD | (
ILINCA NICOLAE PMP W’&W

ZAVOIANU MARIA PSD " Qllore




ROMANIA
JUDETUL ARGES
COMUNA COSESTI

Nr. 2064 din 22.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea oportunitatii privind cumpararea unui unui imobil, aflat in intravilan,
compus din: teren curti contructii in suprafata totala de 435 mp si doua constructii in
suprafata de 72 mp, respectiv, 34 mp din Cosesti, str.Principala nr. , jud Arges

Avand 1n vedere solicitarea nr. din inregistrata in cadrul insitutiei Primariei Cosesti din partea
consilierilor locali din cadrul Consiliului Local Cosesti si ludnd in considerare prevederile art.136
alin.1 potrivit cdruia proiectele de hotcrdri pot fi inifiate de primar, de consilierii locali sau de
cetdfeni. Elaborarea proiectelor se face de cei care le propun, cu sprijinul secretarului general al
unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale si al compartimentelor de resort din cadrul aparatului
de specialitate al primarului.

Luand act de solicitarea de mai sus, coroborati cu prevederila OUG nr. 57 /2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare este necesar supunerea spre analiza si
aprobare proiectul de HCL, privind aprobarea oportunititii privind cumpararea unui imobil, aflat in
intravilan, compus din: teren curfi contructii in suprafati totald de 435 mp si doud constructii in
suprafafd de 72 mp, respectiv, 34 mp din Cosesti, str.Principala nr. , jud Arges

Programul National de Dezvoltare Rurali 2014-2020, precum si alte programe de finantare
regionald ori sectoriala, in conformitate cu strategia de dezvoltare durabila a localititii noastre, poate
oferi posibilitatea accesarii de noi fonduri nerambursabile pentru diverse proiecte de dezvoltare, cu
condifia ca pentru acestea si detinem suprafetele de teren pe care se pot implementa.

Mentionam faptul ca niciunul dintre programele enumerate mai sus nu aloci fonduri pentru
achizifionarea unor terenuri pe care pot fi edificate diferite obiective de investitii.

Analizand situatia existents, luand in considerare directiile de dezvoltare din cadrul strategiei
locale, exista un imobil teren — proprietate privatd care se afli amplasat 14nga Primaria Comunei
Cosesti.

Avand in vedere faptul ci la nivelul comunei Cosesti, judetul Arges, in urma implementarii a
numeroase proiecte prin diverse mdisuri de finantare din cadrul unor programe nationale de
dezvoltare a dus la cresterea dezvoltirii economicd-financiard si de mediu a localitatii, iar
oportunitatea achizitionarii unui imobil, aflat in intravilan, compus din: teren curti contructii in
suprafatd totala de 435 mp si doua constructii in suprafatd de 72 mp, respectiv, 34 mp din Cosesti,
str.Principala nr. , jud Arges - proprietar Micldus Nicolae-Catilin, potrivit Cartii Funciare nr. 82707,

Sursa de finantare pentru achizitionarea acestui teren este Bugetul local aprobat prin HCL nr.
3 din 2 februarie 2023 a Consiliului Local Cosesti privind aprobarea bugetului local de venituri sl
cheltuieli al comunei Cosesti, judetul Arges pe anul 2023,

Pentru a putea fi atrase fonduri prin programe nafionale de dezvoltare ori programe finantate
din fonduri europene se considers oportun achizifionarea imobilului dedus spre analiza.

Concluzionam asupra faptului ci, in vederea demaririi acestei proceduri este necesar si se
{ina cont de dispozitiile legale privind achizitia de imobile terenuri. Mai mult se impune solicitarea
expertului autorizat.

Din punct de vedere al autoritatii publice se identifica 3 componente majore care justifica
inifierea procedurii de cumpdrare:

Aspect de ordin economic
Aspect de ordin financiar
Aspect de ordin social



Studiul de oportunitate anexat la proiectul de hotirare specifica in mod cert descrierea
bunului care face obiectul prezentei, motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care

Justifica realizarea cumpararii, motivatia cumpardrii, precum si procedura care trebuie respectatd in
materia achizitiondrii terenului imobil dedus spre analiza.

Birou Achizitii Publice,
Consilier ANDREI ELENA LILIANA




Nr. 1851 din 15.03.2023

Catre
Secretarul general al UAT Cogesti
Solicitare privind inscrierea pe ordinea de zi a Sedintei Consiliului Local a unui proiect privind
oportunitatea achizitiondrii unui imobil, aflat in intravilan, compus din: teren curti contructii
in suprafati totald de 435 mp si doui constructii in suprafati de 72 mp, respectiv, 34 mp din
Cosesti, str.Principala nr. , jud Arges

Programul National de Dezvoltare Rurald 2014 - 2020, precum si alte programe de finantare
regionald ori sectoriale, in conformitate cu strategia de dezvoltare durabili a localitatii noastre, poate
oferi posibilitatea acces#rii de noi fonduri nerambursabile pentru diverse proiecte de dezvoltare, cu
conditia ca pentru acestea si detinem suprafete de teren pe care se pot implementa.

Mentiondm faptul ci niciunul dintre programele enumerate mai sus nu aloca fonduri pentru
achizitionarea unor terenuri pe care pot fi edificate diferite obiective de investitii.

Analizénd situatia existents, ludnd in considerare directiile de dezvoltare din cadrul strategiei
locale, existd un imobil teren - proprietate privati, care se afli amplasat langd sediul primariei
comunei Cogesti.

Avand in vedere faptul ci la nivelul comunei Cosesti, judetul Arges, in urma implementirii a
numeroase proiecte prin diverse masuri de finantare din cadrul unor programe nationale de
dezvoltare a dus la cresterea dezvoltirii economici — financiari si de mediu a localititii, consideram
oportun achizifionarea terenului situat in strada Principala nr. , comuna Cosesti, proprietar Micldus
Nicolae-Catalin. Amplasamentul acestui imobil este in zona centrald terenul fiind in imediata
vecinatate a Primariei Cosesti.

Imobilul este aflat in intravilanul satului Cosesti, comuna Cosesti, compus din: teren curti
contructii in suprafati totald de 435 mp, pe care sunt amplasate doud constructii in suprafati de 72
mp, respectiv, 34 mp, conform numirului cadastral 82707. Luand in considerare ci acest teren este
amplasat in vecinitatea Primiriei Cosesti, considerim oportun achizitionarea acestei suprafete de
teren, practic extinderea sediului primériei Cosesti, cu birouri, arhiv, magazie de lemne si parcare,
tindnd cont de faptul c& in locatia actuala spatiul este insuficient.

Sursa de finantare pentru achizitionarea acestui teren este Bugetul Local aprobat prin HCL nr.
3 din 2 februarie 2023 a Consiliului Local Cogesti privind aprobarea bugetului local de venituri si
cheltuieli al comunei Cosesti, judetul Arges pe anul 2023.

Pentru aceste motive, vd rugdm si dispuneti masurile care se impun in vederea demararii
procedurii de achizitie, avind la bazi Raportul de expertizi nr. din elaborat de citre un expert
autorizat si coroborat cu solicitarile venite din partea consilierilor locali ai Consiliului Local Cosesti.

Concluziondm asupra faptului ci, in vederea demardrii acestei proceduri este necesar
constituirea unei comisii de negociere a prefului de cumpdrare, comisie formatd din membrii ai
Consiliului Local Cosesti.
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